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	التعريفات
	دليل الصندوق
	ملخص الصندوق
	الشروط والأحكام
	1. اسم الصندوق ونوعه
	2. عنوان المقر الرئيسي لمدير الصندوق والموقع الإلكتروني
	3. مدة الصندوق
	4. أهداف الصندوق
	5. وصف لغرض الصندوق وأهدافه الاستثمارية مع بيان سياسة توزيع الأرباح على مالكي الوحدات
	6. ملخص استراتيجية الصندوق
	7. مخاطر الاستثمار في الصندوق
	8. الاشتراك
	9. الرسوم ومقابل الخدمات والمصاريف والعمولات وأتعاب الإدارة
	الجدول التالي يوضح جميع الرسوم والعمولات وأتعاب الإدارة سواء التي تدفع من قبل مالكي الوحدات أم من أصول الصندوق (غير شاملة ضريبة القيمة المضافة):
	ملاحظة: تجدر الإشارة إلى أن جميع الرسوم والأتعاب والعمولات والمصاريف التي تستحق للأهلي المالية ومقدمي الخدمات الآخرين لا تشمل ضريبة القيمة المضافة والتي سيدفعها الصندوق بشكل منفصل وفقاً للنسب التي ينص عليها نظام ضريبة القيمة المضافة ولائحته التنفيذية.
	1. جميع الرسوم والمصاريف المتعلقة بالبحث عن الاستثمارات وتقييمها وترتيبها ومراقبتها وحيازتها والتصرف فيها؛
	2. رسوم وأتعاب المحامين والمحاسبين ومراجعي الحسابات والمستشارين الشرعيين وغيرهم من المستشارين المهنيين، بمن فيهم المستشارون الذين يستبقيهم مدير الصندوق ليقدّموا للصندوق خدمات متخصصة لا يتوقع في حدود المعقول تقديمها من قبل مدير الصندوق؛
	2. رسوم وأتعاب المحامين والمحاسبين ومراجعي الحسابات والمستشارين الشرعيين وغيرهم من المستشارين المهنيين، بمن فيهم المستشارون الذين يستبقيهم مدير الصندوق ليقدّموا للصندوق خدمات متخصصة لا يتوقع في حدود المعقول تقديمها من قبل مدير الصندوق؛
	2. رسوم وأتعاب المحامين والمحاسبين ومراجعي الحسابات والمستشارين الشرعيين وغيرهم من المستشارين المهنيين، بمن فيهم المستشارون الذين يستبقيهم مدير الصندوق ليقدّموا للصندوق خدمات متخصصة لا يتوقع في حدود المعقول تقديمها من قبل مدير الصندوق؛
	3. كل المصاريف النثرية الخاصة بأطراف ثالثة فيما يتعلق بالصفقات التي تمت المباشرة بها من جانب الصندوق ومن امثلتها تكاليف المراسلات والرسوم الحكومية،
	3. كل المصاريف النثرية الخاصة بأطراف ثالثة فيما يتعلق بالصفقات التي تمت المباشرة بها من جانب الصندوق ومن امثلتها تكاليف المراسلات والرسوم الحكومية،
	3. كل المصاريف النثرية الخاصة بأطراف ثالثة فيما يتعلق بالصفقات التي تمت المباشرة بها من جانب الصندوق ومن امثلتها تكاليف المراسلات والرسوم الحكومية،
	4. التكاليف التي يتحملها الصندوق لإعداد التقارير وتسليمها لحملة الوحدات وهيئة السوق المالية،
	5. رسوم ومصاريف مجلس إدارة الصندوق والهيئة الشرعية،
	6. تكلفة التمويل المتوافق مع الضوابط الشرعية، بما فيها العمولات، إن وُجدت،
	7. الرسوم الرقابية ورسوم تداول،
	8. الخدمات الإدارية للصندوق.

	10. تقييم أصول الصندوق
	11. تداول وحدات الصندوق ونقلها
	‌أ) الأيام التي يسمح فيها بقبول أوامر بيع وحدات الصندوق أو شرائها
	‌ب) إجراءات تسليم أوامر بيع الوحدات أو شرائها
	على كل حامل وحدات جديد أن يلتزم بهذه الشروط والأحكام كافة، وقد يطلب مدير الصندوق من حامل الوحدات الجديد كشرط لموافقته على أي نقل للوحدات وفقًا لأحكام هذه الفقرة أن يقر بتحمل كل أو بعض الالتزامات المالية المترتبة على نقل وحداته، وذلك عن طريق إبرامه اتف...
	على كل حامل وحدات جديد أن يلتزم بهذه الشروط والأحكام كافة، وقد يطلب مدير الصندوق من حامل الوحدات الجديد كشرط لموافقته على أي نقل للوحدات وفقًا لأحكام هذه الفقرة أن يقر بتحمل كل أو بعض الالتزامات المالية المترتبة على نقل وحداته، وذلك عن طريق إبرامه اتف...
	على كل حامل وحدات جديد أن يلتزم بهذه الشروط والأحكام كافة، وقد يطلب مدير الصندوق من حامل الوحدات الجديد كشرط لموافقته على أي نقل للوحدات وفقًا لأحكام هذه الفقرة أن يقر بتحمل كل أو بعض الالتزامات المالية المترتبة على نقل وحداته، وذلك عن طريق إبرامه اتف...
	للصندوق أن يفرض قيودا وشروطا يعتبرها ضرورية (بما فيها، على سبيل المثال لا الحصر، تسليم أي شهادات أو مستندات أخرى من قِبل أي ناقل أو منقول إليه) بغية التأكّد من أنه لم يتم شراء وحدات في الصندوق، أو تملّكها على أساس الانتفاع بها أو حيازتها من قِبَل أي ش...
	ولا يصبح أي نقل للوحدات نافذًا إلا عندما يقيّده أمين السجل في سجل حملة الوحدات كما يحق لمدير الصندوق فرض أي رسوم خاصة بنقل الوحدات. سجل مالكي الوحدات هو الدليل القاطع على ملكية الوحدات المثبتة فيه.
	‌ج) ‌نقل الوحدات إلى مستثمرين آخرين
	‌د) سيقوم مدير الصندوق بإنشاء سجل لمالك الوحدات، ويتم التعامل مع هذا السجل بمنتهى السرية، ويعد هذا السجل دليلًا قاطعاً على ملكية الوحدات المثبتة فيه.
	‌ه) سيبذل مدير الصندوق جهداً معقولاً في تسهيل تداول الوحدات، ونقل ملكيتها.
	12. أصول الصندوق
	‌أ) آلية تسجيل أصول الصندوق
	تسجل الأصول العقارية التي يملكها الصندوق باسم شركة ذات غرض خاص، يتولى إدارتها مدير الصندوق.
	وتسجل أصول الصندوق الأخرى باسم صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكني.
	‌ب) إن أصول الصندوق مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعين (ملكية مشاعة)، وليس لمدير الصندوق أو مدير الصندوق من الباطن أو أمين الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع أو أي مصلحة في أصول الصندوق أو مطالبة فيها، إلا إذا كان مدير الصندوق أو مدير الصندوق من الب...
	‌ب) إن أصول الصندوق مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعين (ملكية مشاعة)، وليس لمدير الصندوق أو مدير الصندوق من الباطن أو أمين الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع أو أي مصلحة في أصول الصندوق أو مطالبة فيها، إلا إذا كان مدير الصندوق أو مدير الصندوق من الب...
	‌ب) إن أصول الصندوق مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعين (ملكية مشاعة)، وليس لمدير الصندوق أو مدير الصندوق من الباطن أو أمين الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع أو أي مصلحة في أصول الصندوق أو مطالبة فيها، إلا إذا كان مدير الصندوق أو مدير الصندوق من الب...
	13. مجلس إدارة الصندوق
	14. مدير الصندوق
	‌ب) مهام المطور وواجباته ومسؤولياته:
	حدد عقد التطوير المبرم بين مدير الصندوق والمطور بيان لمهام وواجبات المطور، أهمها على النحو التالي:
	‌ج) معايير اختيار المطور
	يختار مدير الصندوق المطور بناء على معايير عدة أهمها الملاءة المالية للمطور، وسجل الأداء الخاص به، وسمعة المطور
	‌د) استثمارات المطور في الصندوق:
	‌أ) اسم المكتب الهندسي وعنوانه
	قام المطور بتعيين مكتب طلال يحيى عشقان للاستشارات الهندسية للإشراف على مشروع التطوير العقاري، وعنوانه هو شارع صاري، جدة، المملكة العربية السعودية، تلفون: 0126901483.
	‌ب) مهام المكتب الهندسي وواجباته ومسؤولياته
	الإشراف على أعمال البناء والتصميم وتسليم المشروع.
	‌أ) اسم مراجع الحسابات وعنوانه
	‌أ) الظروف التي يدعى فيها إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات:
	- يجوز لمدير الصندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منه، على ألا يتعارض موضوع الدعوة مع مسؤوليات مدير الصندوق وواجباته بموجب أحكام هذه اللائحة.
	- يقوم مدير الصندوق بالدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال 10 أيام من تسلم طلب كتابي من أمين الحفظ.
	- يقوم مدير الصندوق بالدعوة إلى اجتماع مالكي الوحدات خلال 10 أيام من تسلم طلب كتابي من مالك أو أكثر من مالكي الوحدات الذين يمثلون مجتمعين أو منفردين 25% على الأقل من قيمة وحدات الصندوق ويجب على مدير الصندوق أن ينص على ذلك في شروط وأحكام الصندوق.
	‌ب) إجراءات الدعوة إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات مع ذكر الحد الأدنى للحضور:
	تكون الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات بالإعلان عن ذلك في الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق وأي موقع آخر متاح للجمهور بحسب الضوابط التي تحددها الهيئة، وبإرسال إشعار كتابي إلى جميع مالكي الوحدات وأمين الحفظ قبل 10 أيام على الأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد عن 2...
	لا يكون اجتماع مالكي الوحدات صحيحا إلا إذا حضره عدد من مالكي الوحدات يملكون مجتمعين 25% على الأقل من قيمة وحدات الصندوق، وإذا لم يستوف النصاب فيدعو مدير الصندوق لاجتماع ثان بالإعلان عن ذلك في موقعه الإلكتروني وأي موقع آخر تحدده الهيئة، وبإرسال إشعار ج...
	‌ج) طريقة تصويت مالكي الوحدات وحقوق التصويت في اجتماعات مالكي الوحدات:
	يجوز لكل مالك وحدات التصويت بصوت واحد في اجتماع مالكي الوحدات عن كل وحدة يمتلكها وقت الاجتماع. ويمكن لمدير الصندوق عقد اجتماعات مالكي الوحدات والمشاركة في مداولاتها والتصويت على قراراتها بواسطة وسائل التقنية الحديثة.
	- الحصول على نسخة من شروط وأحكام الصندوق بدون مقابل.
	- الحصول على التقارير والبيانات الخاصة بالصندوق بدون مقابل.
	- إشعار مالكي الوحدات بأي تغييرات في شروط وأحكام الصندوق.
	- إدارة أصول الصندوق بما يحقق أقصى مصلحة لمالكي الوحدات وفقا لشروط وأحكام الصندوق.
	- وضع إجراءات اتخاذ القرار الواجب اتباعها لتنفيذ الجوانب الإدارية للصندوق.
	فيما عدا خسارة مالك الوحدات لاستثماره في الصندوق أو جزء منه، لا يكون مالك الوحدات مسؤولا عن ديون والتزامات الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأن شروط وأحكام الصندوق قد أعدت وفقا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.
	- يقر مدير الصندوق بأن شروط وأحكام الصندوق قد أعدت وفقا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.
	- يقر مدير الصندوق بأن شروط وأحكام الصندوق قد أعدت وفقا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.
	- يقر مدير الصندوق، بعد أن أجرى التحريات المعقولة كافة وحسب علمه واعتقاده، أنه لا توجد أي وقائع يؤدي عدم تضمينها في هذه الوثيقة إلى جعل أي إفادة واردة فيها مضللة. ولا تتحمل هيئة السوق المالية وشركة السوق المالية السعودية أي مسؤولية عن محتوى الشروط وال...
	- يقر مدير الصندوق بعدم وجود تعارض مصالح مباشر/غير مباشر غير ما هو مفصح عنه بين أي من الآتي:
	 مدير الصندوق
	 مدير / مديري العقارات المرتبطة بالصندوق
	 مالك / ملاك العقارات المرتبطة بالصندوق.
	 مستأجر / مستأجري أصول عقارية تشكل عوائدها 10% أو أكثر من عوائد الإيجار السنوية للصندوق.
	 المقيم المعتمد.
	 المطور.
	 المكتب الهندسي
	- يقر مدير الصندوق بقيامه بالعناية اللازمة للتأكد من عدم وجود تعارض مصالح مباشر / غير مباشر بين بائع العقارات للصندوق والمقيمين المعتمدين.
	- يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق لم يخضعوا لأي دعاوى إفلاس أو إعسار أو إجراءات إفلاس أو تصفية، ولم يسبق لهم ارتكاب أي أعمال احتيالية أو مخلة بالشرف أو تنطوي على الغش، ولم يسبق لهم ارتكاب أي مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرف مخل بالنز...
	- يقر مدير الصندوق بأن الأعضاء المستقلين ينطبق عليهم تعريف "عضو مجلس إدارة صندوق مستقل" الوارد في قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها، وسينطبق ذلك على أي عضو مستقل يعينه مدير الصندوق خلال مدة الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد أي نشاطات عمل أو مصلحة أخرى مهمة لأعضاء مجلس إدارة الصندوق يحتمل تعارضها مع مصالح الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد حالات لتعارض في المصالح من شأنها أن تؤثر في أداء مدير الصندوق لواجباته تجاه الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد حالات لتعارض في المصالح من شأنها أن تؤثر في أداء مدير الصندوق لواجباته تجاه الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد حالات لتعارض في المصالح من شأنها أن تؤثر في أداء مدير الصندوق لواجباته تجاه الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد أي رسوم أخرى غير الرسوم المذكورة في جدول الرسوم والأتعاب المذكورة.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا يجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن يكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا يجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن يكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا يجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن يكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه قد أفصح عن جميع العقود والاتفاقيات التي لها علاقة بالصندوق والتي قد تؤثر في قرارات المستثمرين وأنه لا توجد عقود واتفاقيات غير ما ذكر في الشروط الأحكام.
	- يقر مدير الصندوق بأنه يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل التي تطرح عليهم في اجتماع مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلك، يتم الحصول على موافقة أغلبية الوحدات الذين يملكون ما نسبته أكثر من 50% أو أكثر من 75% من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها، فيما يتعلق...
	- يقر مدير الصندوق بأنه يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل التي تطرح عليهم في اجتماع مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلك، يتم الحصول على موافقة أغلبية الوحدات الذين يملكون ما نسبته أكثر من 50% أو أكثر من 75% من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها، فيما يتعلق...
	- يقر مدير الصندوق بأنه يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل التي تطرح عليهم في اجتماع مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلك، يتم الحصول على موافقة أغلبية الوحدات الذين يملكون ما نسبته أكثر من 50% أو أكثر من 75% من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها، فيما يتعلق...
	 التغيير المهم في أهداف الصندوق أو طبيعته أو فئته.
	 التغيير الذي قد يكون له تأثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على حقوقهم فيما يتعلق بالصندوق المغلق.
	 التغيير الذي يكون له تأثير في درجة المخاطر للصندوق.
	 الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق من منصب مدير الصندوق.
	 أي تغيير يؤدي في المعتاد إلى أن يعيد مالكي الوحدات النظر في مشاركتهم في الصندوق المغلق.
	 النغيير الذي يزيد بشكل جوهري إجمالي المدفوعات التي تسدد من أصول الصندوق المغلق.
	 التغيير في تاريخ استحقاق أو إنهاء الصندوق المغلق.
	 زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق المغلق من خلال قبول مساهمات نقدية أو عينية أو كليهما.
	 أي حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه سيتخذ جميع الخطوات اللازمة لمصلحة مالكي الوحدات وذلك بحسب علمه واعتقاده مع الحرص الواجب والمعقول، وسيعمل مدير الصندوق والمديرون والمسؤولون والموظفون والوكلاء والمستشارين التابعين له والشركات التابعة له وأمين الحفظ والمستشار الش...
	- يقر مدير الصندوق أنه قد بين للمقيم المعتمد أن نطاق العمل على تقارير التقييم يجب أن يكوم ملائما لغرض طلب مدير الصندوق وصالحا للاستخدام بغرض طرحه طرحا عاما وتضمين القيمة الإيجارية السوقية إذا كانت مختلفة عن القيمة الإيجارية التعاقدية في عقود إيجار الع...
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