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 سدكو للتطویر السكني الأھليصندوق 
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 صندوق استثمار عقاري مقفل 
 

 اسم مدیر الصندوق
 شركة الأھلي المالیة 

 
 اسم أمین الحفظ

المالیة البلاد  شركة  
 

 اسم المطور
 الشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة والتطویر العقاري (سدكو)

 
 

روجعت شروط وأحكام الصندوق من قبل مجلس إدارة الصندوق وتمت الموافقة علیھا. ویتحمل مدیر الصندوق وأعضاء مجلس إدارة الصندوق "
في الشروط والأحكام. ویقر ویؤكد أعضاء مجلس إدارة الصندوق ومدیر المسؤولیة عن دقة واكتمال المعلومات الواردة مجتمعین ومنفردین كامل 

ام غیر الصندوق بصحة واكتمال المعلومات الواردة في الشروط والأحكام، كذلك یقرون ویؤكدون أن المعلومات والبیانات الواردة في الشروط والأحك
"مضللة  

 وافقت ھیئة السوق المالیة على طرح وحدات صندوق الاستثمار العقاري. لا تتحمل الھیئة أي مسؤولیة عن محتویات شروط وأحكام الصندوق، ولا"
تعطي أي تأكید یتعلق بدقتھا أو اكتمالھا، وتخلي نفسھا صراحة من أي مسؤولیة مھما كانت، وعن أي خسارة تنتج عما ورد في شروط وأحكام 

بشأن جدوى الاستثمار في الصندوق من عدمھ، ولا تعني وق أو عن الاعتماد على أي جزء منھا. ولا تعطي ھیئة السوق المالیة أي توصیة الصند
مار في موافقتھا على طرح وحدات الصندوق توصیتھا بالاستثمار فیھ أو تأكید صحة المعلومات الواردة في الشروط والأحكام، وتؤكد أن قرار الاستث

"ندوق یعود للمستثمر أو من یمثلھالص  

استثمار عقاري متوافق مع المعاییر الشرعیة المجازة من قبل لجنة الرقابة الشرعیة  صندوقعلى أنھ  صندوق الأھلي سدكو للتطویر السكني"تم اعتماد 
 المعینة لصندوق الاستثمار العقاري"

بالكامل والحصول على الاستشارات القانونیة والضریبیة والمالیة  ستندات ذات العلاقةوالم على المستثمرین المحتملین قراءة ھذه الشروط والأحكام
 والعقـاریة والاستثماریة والشرعیة قبل اتخاذ أي قرار بشأن الاستثمار في الصندوق

 الموافقھـ 1445 ربیع الثاني 15 بتاریخالھیئة بتحدیثھا  ، وتم إشعارم2014 ینایرالموافق ، ھـ1435ربیع الأول  6 إصدار الشروط والأحكامتاريخ 

  م2023 أكتوبر 30

ینایر  7ھـ الموافق 1435ول ربیع الأ 6تمت الموافقة على طرح وحدات الصندوق حسب شروطھ وأحكامھ من قبل ھیئة السوق المالیة بتاریخ 
 م2014
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 تنبیھ ھام

 على المستثمرین المحتملین قراءة ھذه الشروط والأحكام بالكامل قبل اتخاذ أي قرار استثماري یتعلقّ بالصندوق.  •

تنطوي ھذه الش����روط والأحكام على معلومات معینّة بش����أن ش����راء وحدات في الص����ندوق، غیر أنھ یجب على المس����تثمرین الحص����ول على  •
 العقاریة والاستثماریة والشرعیة قبل اتخاذ أي قرار بشأن شراء الوحدات في الصندوق. الاستشارات القانونیة والضریبیة والمالیة و

لا یجوز للمس����تثمرین المحتملین اعتبار محتویات ھذه الش����روط والأحكام بمثابة توص����یة بش����أن أي مس����ائل قانونیة أو ض����ریبیة أو مالیة أو  •
 أو شرعیة.  أو عقاریةاستثماریة 

ش�اطھ في المملكة العربیة الس�عودیة، وتم تأس�یس�ھ وفقا للائحة ص�نادیق الاس�تثمار العقاري الص�ادرة عن مجلس إن الص�ندوق مقفل ویتركز ن •
 م. 15/07/2006ھـ الموافق 19/06/1427وتاریخ  2006-193-1ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة بموجب القرار رقم 

ه الش��روط والأحكام، فرص��ة ش��راء وحدات في الص��ندوق لغرض إتاحة الفرص��ة للمس��تثمرین توفر ش��ركة الأھلي المالیة للعامة، بموجب ھذ •
 للاستثمار في تطویر قطاع العقار السكني في جدة، المملكة العربیة السعودیة. 

ء على یتم تزوید المس���تثمرین بھذه الش���روط والأحكام بحیث یمكنھم النظر في فرص���ة ش���راء وحدات في الص���ندوق، وبالتالي یحص���ل ھؤلا •
فرصة الاستثمار في تطویر القطاع العقاري السكني في جدة، المملكة العربیة السعودیة. ویمُنع استخدام ھذه الشروط والأحكام لأي غرض 
آخر. كما تشكل ھذه الشروط والأحكام ملكیة قانونیة لمدیر الصندوق ولا یجوز توزیعھا أو نسخھا كلیا أو جزئیا ولا یجوز الإفصاح عن أي 

 زء من مضمونھا دون الحصول على إذن خطي مسبق من مدیر الصندوق. ج

یجب أن یكون المستثمرون المحتملون على علم بأن الاستثمار في الصندوق ینطوي على مخاطر عالیة ولا یصلح إلا للمستثمرین الملمین  •
أموالھم المستثمرة جزئیا أو كلیا. ھذا ویجب على  بالمخاطر التي ینطوي علیھا ویفھمون ھذه المخاطر، والقادرین على تحمل خسارة رؤوس
) من الشروط والأحكام بدقة قبل الاستثمار في 8( المستثمرین المحتملین مراجعة مخاطر الاستثمار في الصندوق التي تنص علیھا المادة رقم

 الصندوق. 

. وإذا الواردة في الشروط والأحكامد من فھمھم المعلومات ینبغي أن یبذل المستثمرون المحتملون في وحدات الصندوق العنایة الواجبة للتأكّ  •
 تعذر على المستثمر فھم مضمون ھذه الشروط والأحكام، وجب علیھ أن یستشیر مستشارا مالیا مرخصا من قبل ھیئة السوق المالیة. 

 لال استثمارھم في الصندوق. یتمثل الھدف من الاستثمار في الصندوق في توفیر مكاسب رأس مالیة لحملة وحدات الصندوق من خ •

 تخضع وحدات الصندوق المطروحة لحق مدیر الصندوق في رفض أي طلب اشتراك بشكل كلي أو جزئي.  •

إن كافة المعلومات الواردة في ھذه الشروط والأحكام، ھي معلومات دقیقة وتتضمن إفصاحا كاملا وصحیحا وصریحا لجمیع الوقائع الھامة  •
ط والأحكام. ویتحمل مدیر الصندوق كامل المسؤولیة عن دقة المعلومات في ھذه الشروط والأحكام. وھو یؤكّد كما في تاریخ ھذه الشرو

بحسب علمھ وبعد إجرائھ كافة الدراسات المعقولة أنھ لا توجد أي وقائع أخرى یمكن أن یؤدي عدم تضمینھا في ھذه الشروط والأحكام إلى 
 للة. جعل أي إفادة واردة فیھا خاطئة أو مض

یعد مدیر الصندوق مسؤولا عن إدارة الصندوق، وحفظ أصولھ وخدمات إدارتھ ویظل مسؤولا عند تعیین تابع أو أي طرف آخر للقیام بتلك  •
 الأعمــال. 

 یتحمل مدیر الصندوق المسؤولیة المالیة عن خسائر الصندوق الناتجة عن الأخطاء التي تحصل بسبب إھمالھ أو سلوكھ المتعمد.  •
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 التعریفات
 شركة الأھلي المالیة.  المدیر الإداري

الأص���ول ٪ س���نویا من ص���افي قیمة 0.04رس���وم یتوجب دفعھا للمدیر الإداري من جانب الص���ندوق وتحتس���ب بنس���بة  رسوم المدیر الإداري
 تحسب وتدفع في تاریخ التقویم.

نظ���ام مك���افح���ة غس����������ل 
 الأموال

ھـ��������، أو أي تعدیل 25/06/1424وتاریخ  39ھو نظام قواعد مكافحة غسل الأموال الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/
بموجب  لھ، أو نظام بدیل عنھ، وقواعد مكافحة غسل الأموال وتمویل الإرھاب الصادرة عن مجلس ھیئة السوق المالیة

 ھـ. 03/12/1429 وتاریخ 2008-39-1القرار رقم 

الأص����ول ھي الأش����یاء والموارد (بنود المیزانیة) ذات القیمة الاقتص����ادیة والتي یملكھا الص����ندوق ویمكن تحویلھا إلى  الأصول
لس�یارات والذمم أموال نقدیة (كما یش�كّل النقد جزءا من الأص�ول). ومن الأمثلة على ذلك النقود والأراض�ي والمباني وا

المدینة، إلخ. أما قیمة الأص�����ول فھي القیمة الإجمالیة لكل بند من الأص�����ول في آخر قائمة مركز مالي للص�����ندوق تبیّن 
النقدیة بكاملھا والودائع لأجل المتوافقة مع الضوابط الشرعیة وأدوات سوق النقد والممتلكات الملموسة وغیر الملموسة، 

 والمطالبات من الغیر. 

أي فرد أو كیان یسیطر على الكیان المعني أو یسیطر علیھ ذلك الكیان أو یخضع تحت سیطرة مشتركة مع ذلك الكیان،  الشركات التابعة
س���واء كان ذلك بص���ورة مباش���رة أو غیر مباش���رة. ولأغراض ھذه الش���روط والأحكام، فإن الملكیة المباش���رة، أو غیر 

شرة لأكثر من  لیة القائمة لكیان ما والتي تمنح حاملھا حق التصویت، أو الحق في الحصول ٪ من الأوراق الما30المبا
أو إیراداتھ یعُتبر نوعا من الس�������یطرة على ذلك الكیان. كما تعتبر العلاقات ذلك الكیان ٪ من أرباح 30على أكثر من 

ھ أنھا تش��كّل س��یطرة على ذلك الأخرى التي تؤدي في الواقع إلى الس��یطرة الفعلیة على إدارة الكیان أو أعمالھ أو ش��ؤون
 الكیان.

 أو أي مراجع آخر لحسابات الصندوق یعینّھ مدیر الصندوق من وقت لآخر. �ي �ي إم �� شركة  مراجع الحسابات

مجلس الإدارة، أو 
 المجلس 

 مجلس إدارة الصندوق.

 أي یوم تفتح فیھ البنوك في المملكة العربیة السعودیة أبوابھا للعمل. یوم العمل

 المبلغ الإجمالي للأموال التي یتم الاشتراك فیھا أو قبولھا أو دفعھا في الصندوق بالریال السعودي. رأس المال

سعودي الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ نظام السوق المالیة سوق المالیة ال ھـ�������� (حسبما یتم تعدیلھ أو 02/06/1424وتاریخ  30نظام ال
 إعادة تشریعھ من وقت لآخر).

رمض��ان  3ھو تاریخ نھایة فترة الاش��تراك في الص��ندوق، والذي یتم فیھ تجمیع رأس مال الص��ندوق المس��تھدف بتاریخ  تاریخ الإقفال
 م أو أي تاریخ سابق في حال جمع رأس مال الصندوق المستھدف. 2014یونیو  30الموافق ھـ 1435

 ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة. الھیئة 

تكلفة كل أقس���ام البناء في أي مش���روع وتحُتس���ب عموما على أس���اس قیمة عقد (عقود) البناء وغیرھا من تكالیف البناء  تكلفة البناء
المباشرة (بما فیھا على سبیل المثال لا الحصر العمالة والمواد والمعدات... إلخ، زائد المصاریف العامة كالمواصلات 

ف المقاولین من الباطن)، ولا تش�مل تكلفة الأرض أو الأتعاب المدفوعة والمس�تلزمات المكتبیة والطباعة وغیرھا وتكالی
 للمھندس المعماري والاستشاریین أو أي تكالیف غیر مباشرة أخرى. 

 .المالیةالبلاد شركة  أمین الحفظ

 التاریخ الذي یبدأ فیھ الصندوق عملیاتھ، وذلك في تاریخ الإقفال. تاریخ التشغیل

للتطویر، وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة منظّمة وقائمة بموجب أنظمة المملكة العربیة السعودیة، ویقع  شركة سدكو المطوّر
، 21333، جدة 140667مكتبھا الرئیس�������ي في مجمع "البحر الأحمر التجاري"، طریق الملك عبد العزیز، ص ب 

 المملكة العربیة السعودیة.
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م. وسیتم تقدیم نسخة من الاتفاقیة للمستثمرین 16/09/2013اتفاقیة التطویر المبرمة بین مدیر الصندوق والمطوّر في  اتفاقیة التطویر
 المحتملین إذا تم طلبھا ودون أي مقــابل. 

 سیتقاضى المطوّر الرسوم التالیة بموجب أحكام اتفاقیة التطویر: رسوم المطوّر

لتكالیف الإداریة وتكالیف الخدمات العامة ودراس����ة الس����وق ورس����وم الدراس����ات ٪ من إجمالي تكالیف البناء وا10(أ) 
 في تكالیف البناء كرسوم تطویر؛ ارتفاعورسوم التصمیم ورسوم التسویق والمبلغ الاحتیاطي المخصص لمواجھة أي 

 ٪ من إجمالي مبیعات الوحدات السكنیة كعمولة مبیعات؛2.5(ب) 
 ٪ من رسوم الأداء (إن وجدت) التي یجنیھا ویحصل علیھا مدیر الصندوق. 50(ج) 

 
 أعضاء مجلس إدارة الصندوق. أعضاء مجلس الإدارة

ت���ك����ال���ی���ف ال���ت���م���وی����ل 
 (العمولات)

٪ من صافي قیمة الأصول في الصندوق 30لا یعتزم الصندوق الاقتراض، ولكن یجوز لھ اقتراض ما تصل نسبتھ إلى 
یتوافق مع الض��وابط الش��رعیة بش��رط الحص��ول على موافقة مجلس إدارة الص��ندوق وذلك مثلا في حال  بموجب تمویل

. وفي حالة الاقتراض، قد تفُرض على الصندوق إجمـ�������ـ�������الي تكالیف المشروع عن إجمالي رأس مال الصندوق زیادة
 السوق السائدة. تكالیف تمویلیة (عمولات) خاصة بالتمویل المتوافق مع الضوابط الشرعیة بأسعار 

تبدأ الس��نة المالیة للص��ندوق في الیوم الأول من ش��ھر ینایر من كل س��نة میلادیة وتنتھي في الحادي والثلاثین من ش��ھر  السنة المالیة
 شھرا.  18أشھر ولا تتجاوز  6دیسمبر من كل سنة میلادیة. وتتألف السنة المالیة الأولى من فترة لا تقل عن 

 صندوق الأھلي سدكو للتطویر السكني. الصندوق

  شركة الأھلي المالیة. مدیر الصندوق

 سابقاً، إلیھا المشار المدة إنقضاء حال في سنوات ویمكن تمدیدھا لفترتین إضافیتین، تتكون كل منھما من سنة واحدة. 3 مدة الصندوق
 .الخصوص بھذا المالیة السوق ھیئة قبل من المفروضة النظامیة المتطلبات إتباع یتم

لاس�������تحقاق الحد الأدنى 
 حسن الأداء أتعاب

 ) الفقرة (د) من الشروط والأحكام).10٪ سنویا (محسوبا وفقا للمادة رقم (10ھو معدل العائد الداخلي بنسبة 

عض��������و مجلس الإدارة 
 المستقل

ھو عض���و من أعض���اء مجلس إدارة الص���ندوق، ینطبق علیھ تعریف عض���و مجلس الإدارة المس���تقل المذكور في قائمة 
 الھیئة.  لوائحالمصطلحات المستخدمة في 

 كل شخص اعتباري أو طبیعي من المحتمل أن یستثمر في وحدات الصندوق.  المستثمر (المستثمرون)

 لذي یقیس بھ المدیر أداء الصندوق في نھایة عمر الصندوق.ھو ذلك المعدل ا معدل العائد الداخلي

 المملكة العربیة السعودیة. المملكة

الأرض أو الأرض التابعة 
 للصندوق

 أي قطعة أرض یملكھا الصندوق للانتفاع بھا أو یتم الاحتفاظ بھا بالنیابة عن الصندوق لصالح حملة الوحدات. 

قض�������ائي أو حكم أو نظام أو قانون أو أمر أو تش�������ریع أو لائحة أو قاعدة معمول بھا في أي مرس�������وم أو قرار أو أمر  القانون
 المملكة العربیة السعودیة.

٪ سنویا من صافي قیمة الأصول. تحسب 1رسوم یتوجب دفعھا لمدیر الصندوق من جانب الصندوق وتحتسب بنسبة  رسوم الإدارة
 وتدفع في تاریخ التقویم.

 في قیمة أصول الصندوق ھو قیمة مجموع موجودات الصندوق ناقصا مجموع التزاماتھ.صا صافي قیمة الأصول

ش��ركة الأھلي المالیة ھي ش��ركة مس��اھمة مقفلة، تأس��س��ت وتعمل وفقا لأنظمة المملكة العربیة الس��عودیة بموجب الس��جل  شركة الأھلي المالیة 
م الص����ادر في الریاض، وھي 17/04/2007ھـ����������� الموافق 29/03/1428وتاریخ  1010231474التجاري رقم 

ھـ��������� الموافق 03/12/1427 المؤرخ في 06046-37مرخص���ة من قبل ھیئة الس���وق المالیة بموجب الترخیص رقم 
 م. 24/12/2006

) جمیع الرس����وم 1المبالغ الفعلیة لكافة التكالیف والمص����اریف المتعلقة بالأنش����طة الخاص����ة بالص����ندوق، وھي تش����مل ( المصاریف التشغیلیة
) رس������وم وأتعاب 2والمص������اریف المتعلقة بالاس������تثمارات وتقییمھا وترتیبھا ومراقبتھا وحیازتھا والتص������رف فیھا، (
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المحامین والمحاس��بین ومراجعي الحس��ابات وغیرھم من المس��تش��ارین المھنیین، بمن فیھم المس��تش��ارین الذین یس��تبقیھم 
) 3مدیر الصندوق لیقدّموا للصندوق خدمات متخصصة لا یتوقع في حدود المعقول تقدیمھا من قبل مدیر الصندوق، (

ت التي تمت مباش����رتھا من جانب الص����ندوق ومن امثلتھا كل المص����اریف النثریة الخاص����ة بالغیر فیما یتعلق بالص����فقا
) التكالیف التي یتحملھا الصندوق لإعداد التقاریر وتسلیمھا لحملة الوحدات 4تكالیف المراسلات والرسوم الحكومیة ، (

شرعیة، (5وھیئة السوق المالیة، ( ق مع ) تكلفة التمویل المتواف6) رسوم ومصاریف مجلس إدارة الصندوق والھیئة ال
) والخدمات الإداریة 8) الرس�����وم الرقابیة ورس�����وم تداول، و(7الض�����وابط الش�����رعیة بما فیھا العمولات، إن وُجدت، (

. وس��یقوم مدیر الص��ندوق بتحمیل ) أتعاب المس��تش��ار الض��ریبي وأي رس��وم أخرى ذات علاقة بالض��ریبة9( للص��ندوق
٪ سنویا من صافي قیمة الأصول في 1والمصاریف بنسبة  الصندوق بالرسوم الفعلیة فقط، ویحُدَّد سقف ھذه التكالیف

 الصندوق. 

عن ٪ من أي أربـ������ـ������اح تزید 25یحق لمدیر الصندوق في نھایة مدة الصندوق الحصول على رسوم أداء تبلغ نسبتھا   رسوم الأداء
الأدنى لاس��تحقاق أتعاب حس��ن الأداء. ویس��اوي "الحد الأدنى لاس��تحقاق أتعاب حس��ن الأداء" معدل العائد الداخلي  الحد

 ٪ من رأس المال. 10السنوي البالغة نسبتھ 

 ).IRR% كعائد داخلي سنوي للصندوق (10ھو ذلك العائد الذي یزید عن  العائد الفائض

 شركة الأھلي المالیة. وكیل الطرح

كل ش��خص طبیعي أو اعتباري یحمل الجنس��یة الأمریكیة أو أي ش��خص آخر قد یش��كّل نقل الوحدات إلیھ أو اس��تحواذه  الشخص المحظور
 علیھا:

إخلالا بأي نظام أو مطلب لأي بلد أو جھة حكومیة في أي س���لطة قض���ائیة، س���واء بحد ذاتھ أو بالتزامن مع  ) 1(
 أي ظروف أخرى ذات صلة، أو

الص������ندوق أي مس������ؤولیة ض������ریبیة ما كان لیتكبدھا أو یتحملھا لولا وجود ھذا الش������خص، أو یلزم تحمیل  ) 2(
الص�����ندوق بتقدیم طلب تس�����جیل أو التزام بأي متطلبات تس�����جیل فیما یتعلق بأي من وحداتھ في أي دولة لا 

 یكون الصندوق مسجلا فیھا أو یعتزم التسجیل فیھا.
 

٪ من إجمالي 3المس��تثمرون لمدیر الص��ندوق مقابل الاش��تراك في الوحدات، وھو مبلغ یص��ل إلى  الرس��وم التي یس��دّدھا رسوم الاشتراك
 المبالغ المكتتبة حسبما یحدّده مدیر الصندوق.

 2014فبرایر  2ھـ الموافق  1435ربیع الثاني  2الفترة التي یقُبل خلالھا نموذج طلب الاشتراك، وھي تبدأ في تاریخ  فترة الاشتراك
 م وتنتھي في تاریخ الإقفال. 

 مشروع (مشاریع) التطویر العقاري الذي یعتزم المطوّر بناءه على الأرض التابعة للصندوق.  المشروع (المشاریع)

میع تكالیف التطویر، وتكلفة الأرض التابعة للص��ندوق، وتكلفة البناء، وتكالیف البنیة التحتیة، وجمیع تكالیف المھنیین ج تكالیف المشروع
 أو المستشارین والتي یتم تكبدھا فیما یتعلق بالمشاریع كما ھو محدد في میزانیات ھذه المشاریع. 

 شركة الأھلي المالیة. أمین السجل

وتاریخ  2006-193-1لائحة صنادیق الاستثمار العقاري الصادرة عن مجلس ھیئة السوق المالیة بموجب قراره رقم  اللائحة
 م. 15/07/2006ھـ الموافق 19/06/1427

 مؤسسة النقد العربي السعودي. مؤسسة النقد

 ریال سعودي. ریال

 ضوابط الاستثمار التي تحددھا الھیئة الشرعیة. الضوابط الشرعیة

 .سعوديالالشرعیة للبنك الأھلي  اللجنةالشرعیة التي یعینّھا مدیر الصندوق، وھي  اللجنة الشرعیة اللجنة

أي وكیل أو موزّع یعیّنھ مدیر الص�������ندوق من وقت لآخر للمس��������اعدة في الطرح أو توزیع وحدات الص�������ندوق على  وكیل الطرح من الباطن
 المستثمرین.

ألف ریال  50المبلغ الذي یرغب المستثمر في استثماره في الصندوق ویتقدّم بطلب للاشتراك فیھ، وھو مبلغ لا یقل عن  مبلغ الاشتراك
 سعودي. 
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 نموذج طلب الاشتراك الذي یجب أن یقوم كل مستثمر بتعبئتھ وتقدیمھ إلى مدیر الصندوق للاشتراك في الوحدات. نموذج طلب الاشتراك

 وأحكام الصندوق. شروط الشروط والأحكام

تمثل حصة مشاعة لحملة الوحدات في الصندوق، أي أن كل وحدة ھي حصة واحدة غیر مجزأة من صافي قیمة أصول  الوحدة (الوحدات)
 الصندوق.

ح��ام��ل الوح��دات (حمل���ة 
 الوحدات)

 المستثمر أو المستثمرون الذین یملكون وحدات في الصندوق.

ي الولایات المتحدة الأمریكیة، أو المواطنین الأجانب الذین دخلوا بطریقة ش���رعیة للإقامة الدائمة أي مواطن من مواطن الشخص الأمریكي
في الولایات المتحدة الأمریكیة، أو ش��راكة غیر مس��جلة یكون عدد كبیر من أعض��ائھا من مواطني الولایات المتحدة أو 

 لد، أو مؤسسة أنُشئت فیھ. الأجانب الذین دخلوا بطریقة شرعیة للإقامة الدائمة في ھذا الب

 الحادي والثلاثین من شھر دیسمبر والثلاثین من شھر یونیو طوال مدة الصندوق. تاریخ التقویم

 شخص مرخص لھ من الھیئة بممارسة أعمــال الأوراق المالیة. لھ الشخص المرخص

نظ���ام ض�������ریب���ة القیم���ة 
 المضافة

 العربیة السعودیة ولوائحھ التنفیذیة.یعني نظام ضریبة القیمة المضافة في المملكة 

ض��ریبة القیمة المض��افة التي تفرض على اس��تیراد وتورید الس��لع والخدمات في كل مرحلة من مراحل الإنتاج والتوزیع  ضریبة القیمة المضافة
 وتشمل التورید المفترض.
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 دلیل الصندوق
 للتطویر السكني.  صندوق الأھلي سدكو اسم الصندوق

شركة الأھلي المالیة وھي شركة مساھمة مقفلة تأسست وتعمل وفقا لأنظمة المملكة العربیة السعودیة، وھي مسجلة بموجب  مدیر الصندوق
م، الصادر في الریاض، 17/04/2007ھـ، الموافق 29/03/1428وتاریخ  1010231474السجل التجاري رقم 

الموافق  ھـ10/06/1428 المؤرخ في 06046-37المالیة بموجب الترخیص رقم ومرخصة من قبل ھیئة السوق 
 . م25/06/2007

 شركة الأھلي المالیة، المملكة العربیة السعودیة
  سعوديالالدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقلیمي للبنك الأھلي 

 ، المملكة العربیة السعودیة11495، الریاض 22216، ص. ب: طریق الملك سعود
 +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

 ، المملكة العربیة السعودیةشركة البلاد المالیة أمین الحفظ
 المملكة العربیة السعودیة 11411الریاض  140طریق الملك فھد، ص. ب. 

 920003636ھاتف: 

0112906299فاكس:   

 السعودیةشركة الأھلي المالیة، المملكة العربیة  المدیر الإداري
   سعوديالالدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقلیمي للبنك الأھلي 

 ، المملكة العربیة السعودیة11495، الریاض 22216، ص. ب: طریق الملك سعود
 +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

 شركة الأھلي المالیة، المملكة العربیة السعودیة أمین السجل
  سعوديالالدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقلیمي للبنك الأھلي 

 11495، الریاض 22216، ص. ب: طریق الملك سعود
 المملكة العربیة السعودیة

 +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

 كي بي إم جيشركة  مراجع الحسابات
 واجھة الریاض، طریق المطار

 93876صندوق برید 
 11663الریاض 

 المملكة العربیة السعودیة
  www.kpmg.com/saالموقع الإلكتروني: 

 
 شركة سدكو للتطویر المطوّر

 المركز الرئیسي لشركة سدكو 
 مجمع البحر الأحمر التجاري، البرج الجنوبي

 حي المرجان، طریق الملك عبد العزیز
 21333جدة  140667ص.ب. 

 المملكة العربیة السعودیة
 +96626906899+، فاكس: 96626906800ھاتف: 

  www.sedcodevelopment.comالموقع الإلكتروني: 
 

 الھیئة) الشیخ عبد الله بن سلیمان المنیع (رئیس  الھیئة الشرعیة
 الدكتور عبد الله بن عبد العزیز المصلح (عضو في الھیئة) الشیخ
  الدكتور محمّد علي القري (عضو في الھیئة) الشیخ

 "المستشارون القانونیون" بالتعاون مع "بیكر أند ماكنزي لیمیتد"  المحامون
 ، الدور الثالث2مجمّع العلیان، البرج 

 ، المملكة العربیة السعودیة11491، الریاض 4288شارع الأحساء، حي الملز، ص. ب 
 +966112915571+، فاكس: 966112915561ھاتف: 

http://www.sedcodevelopment.com/
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 ملخص الصندوق

 صندوق استثمار عقاري مقفل متوافق مع الضوابط الشرعیة للاستثمـار التي تحددھا الھیئة الشرعیة للصندوق. نوع الصندوق

 الریال السعودي (الریال). عملة الصندوق

 سابقاً، إلیھا المشار المدة إنقضاء حال في واحدة.سنوات ویمكن تمدیدھا لفترتین إضافیتین، تتكون كل منھما من سنة  3 مدة الصندوق
 .الخصوص بھذا المالیة السوق ھیئة قبل من المفروضة النظامیة المتطلبات إتباع یتم

بمخاطر الاستثمار في  المتعلقة) من شروط وأحكام الصندوق 8ولمزید من التفاصیل، الرجاء قراءة المادة رقم (. مرتفع مستوى المخاطرة
 الصندوق.

ملیون) ریال سعودي عدا رسوم الاشتراك، ولمدیر الصندوق الحق في زیادة رأس المال  350ثلاثمائة وخمسون ملیون ( رأس المال المستھدف
ملیون) ریال سعودي أو تخفیض مبلغ الطرح وحجمھ بما لا یقل عن مائتین  500عن خمسمائة ملیون ( لا یزیدبشرط أن 

 ملیون) ریال سعودي. 200ملیون (

یكمن الھدف الاس����تثماري للص����ندوق في توفیر أرباح رأس����مالیة لحملة الوحدات على اس����تثماراتھم من خلال اس����تثمار  الھدف الاستثماري 
الص���ندوق في مش���اریع التطویر العقاري. بالإض���افة إلى ذلك، س���یقوم الص���ندوق من وقت لآخر بالاحتفاظ بالمبالغ غیر 

في اس��تثمارات قص��یرة الأجل على س��بیل المثال ولیس أو إعادة اس��تثمار المبالغ على ش��كل نقد المس��تثمرة في المش��اریع 
الحصر في صنادیق المرابحة المتوافقة مع الضوابط الشرعیة للاستثمار مع أخذ الاعتبـ��������ـ��������ار بالعوائد والمخاطر بما 

 یتناسب مع مصلحة مالكي الوحدات.

 الأراضي من أجل بناء وتطویر وبیع عقار سكني في جدة، المملكة العربیة السعودیة.یھدف الصندوق إلى شراء الأرض/ استراتیجیة الاستثمار

 ألف ریال سعودي. 50 الحد الأدنى للاشتراك 

 مرتان في السنة (كل ستة أشھر). عدد مرات التقویم

سبة  رسوم الإدارة سنویا من صافي1رسوم یتوجب دفعھا لمدیر الصندوق من جانب الصندوق وتحتسب بن قیمة الأصول، تحسب  ٪ 
 وتدفع في تاریخ التقویم.

٪ س���نویا من ص���افي قیمة الأص���ول 0.04رس���وم یتوجب دفعھا للمدیر الإداري من جانب الص���ندوق، وتحتس���ب بنس���بة  رسوم المدیر الإداري
 تحسب وتدفع في تاریخ التقویم.

٪ من إجمالي 3الاش��تراك في الوحدات، وھو مبلغ یص��ل إلى الرس��وم التي یس��دّدھا المس��تثمرون لمدیر الص��ندوق مقابل  رسوم الاشتراك
 المبالغ المكتتبة حسبما یحدّده مدیر الصندوق.

 عن الحد٪ من أي أربـ��ـ��اح تزید 25یحق لمدیر الصندوق في نھایة مدة الصندوق الحصول على رسوم أداء تبلغ نسبتھا  رسوم الأداء
د الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء" معدل العائد الداخلي السنوي الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء. ویساوي "الح

 ٪ من رأس المال. 10البالغة نسبتھ 

 یدفع الصندوق للمطوّر الرسوم التالیة بموجب أحكام اتفاقیة التطویر ووفقا لھا: رسوم المطوّر
٪ من إجمالي تكالیف البناء والتكالیف الإداریة وتكالیف الخدمات العامة ودراس�����ة الس�����وق ورس�����وم الدراس�����ات 10(أ) 

 كرسوم تطویر، في تكالیف البناء ارتفاعورسوم التصمیم ورسوم التسویق والمبلغ الاحتیاطي المخصص لمواجھة أي 
 مبیعات،٪ من إجمالي مبیعات الوحدات السكنیة كعمولة 2.5(ب) 
 ٪ من رسوم الأداء (إن وجدت) التي یجنیھا ویحصل علیھا مدیر الصندوق. 50(ج) 

 
 ریال واحد. قیمة الوحدة الاسمیة

 یسُتخدم التقویم المیلادي لغرض ھذه الشروط والأحكام ما لم یرد ما ینص صراحةً على خلاف ذلك. التقویم المیلادي
 

 

 الشروط والأحكام



 
 والأحكام: صندوق الأھلي سدكو للتطویر السكني الشروط    28من  10صفحة 

 اسم الصندوق ونوعھ .1

 اسم الصندوق ھو "صندوق الأھلي سدكو للتطویر السكني" وھو صندوق استثمار عقاري مقفل متوافق مع الضوابط الشرعیة للاستثمار. 

 والموقع الإلكتروني  عنوان المقر الرئیسي لمدیر الصندوق .2

 شركة الأھلي المالیة، المملكة العربیة السعودیة
   سعوديالالدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقلیمي للبنك الأھلي 

 ، المملكة العربیة السعودیة 11495، الریاض 22216، ص.ب. طریق الملك سعود
 +966 11 406 0049+، فاكس: 966 11 874-7106ھاتف: 

 .  www.alahlicapital.comلمزید من المعلومات حول مدیر الصندوق، یرُجى زیارة الموقع التالي 

 مدة الصندوق .3

) س��نوات بدءا من تاریخ الإقفال، وفي حال عدم قدرة مدیر الص��ندوق على تس��ییل أص��ول الص��ندوق یمكن تمدید 3مدة الص��ندوق ھي ثلاث (
بعد الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق وإخطـ������ـ������ار ھیئة السوق مدة الصندوق لفترتین إضافیتین تتكون كل منھما من سنة واحدة 

 ھذا. الخصوص بھذا المالیة السوق ھیئة قبل من المفروضة النظامیة المتطلبات إتباع یتم سابقاً، إلیھا المشار المدة إنقضاء حال في المـ��ـ��الیة.
 الآخرة جمادى 28 بتاریخ المنعقد اجتماعھم في الص�������ندوق وحدات مالكي موافقة على الحص�������ول بعد ثالثة لفترة الص�������ندوق تمدید تم وقد

 بعد أخرى س����نة لمدة للتمدید قابلة س����نة لمدة الص����ندوق مدة لتمدید عادي ص����ندوق قرار خلال من م2019 مارس 5 الموافق ھـ�����������1440
 .المــالیة السوق وھیئة الصندوق إدارة مجلس موافقة على الحصول

ش���عبان  30بالإض���افة إلى ذلك، فقد تم تمدید مدة الص���ندوق بناء على موافقة مالكي وحدات الص���ندوق وحس���ب الإجتماع المنعقد یوم الإثنین 
م من خلال قرار ص��ندوق عادي لمدة س��نة قابلة للتمدید لمدة س��نة أخرى بعد الحص��ول على موافقة 2021أبریل  12ھـ��������� الموافق 1442

 .یئة السوق المــالیةمجلس إدارة الصندوق وھ

ھـ 1435رمضان  03م وتستمر حتى تاریخ الإقفال في  2014فبرایر  2ھـ������ الموافق  1435ربیع الثاني  2تبدأ فترة الاشتراك في تاریخ 
 م، ویبدأ الصندوق عملیاتھ في تاریخ الإقفال.2014یونیو  30الموافق 

 التالي:على النحو  لعدة فترات وذلكتم تمدید مدة الصندوق 

 م.2017مارس  13وذلك بتاریخ  م،2018إبریل  28لسنة إضافیة واحدة تنتھي في الفترة الأولى: تم تمدید مدة الصندوق  •
 م.2018فبرایر  08وذلك بتاریخ  م،2019إبریل  28الفترة الثانیة: تم تمدید مدة الصندوق لسنة إضافیة واحدة تنتھي في  •
أبریل  28قابلة للتمدید لمدة س����نة أخرى تنتھي في  م2020أبریل  28تمدید مدة الص����ندوق لمدة س����نة تنتھي في الفترة الثالثة: تم  •

 .م2021
 .م2021أبریل  28 الفترة الرابعة: تم تمدید مدة الصندوق لمدة سنة تنتھي في •
أبریل  28للتمدید لمدة سنة أخرى تنتھي في م قابلة 2022أبریل  28الفترة الخامسة: تم تمدید مدة الصندوق لمدة سنة تنتھي في  •

 م.2023
 م.2023أبریل  28الفترة السادسة: تم تمدید مدة الصندوق فمدة سنة تنتھي في  •

 مالكياس��تخدام وس��ائل التقنیة الحدیثة للدعوة وعقد اجتماعات  في س��بیل الحص��ول على موافقة مالكي الوحدات، لمدیر الص��ندوق یجوز كما
 .الوحدات

 الصندوقأھداف  .4

یكمن الھدف الاس���تثماري للص���ندوق في توفیر أرباح رأس���مالیة خلال المدى المتوس���ط لحملة الوحدات على اس���تثماراتھم من خلال اس���تثمار 
ملیون) ریال سعودي لرأس مالھ خلاف  350الصندوق في مشاریع التطویر العقاریة ویھدف الصندوق جمع مبلغ ثلاثمائة وخمسین ملیون (

ملیون) ریال س��عودي أو خفض  500یزید عن خمس��مائة ملیون ( ألااك، ولمدیر الص��ندوق الحق في زیادة رأس المال بش��رط رس��وم الاش��تر
 ملیون) ریال سعودي.  200مبلغ الطرح وحجمھ بما لا یقل عن مائتین ملیون (

 

 مع بیان سیاسة توزیع الأرباح على مالكي الوحدات وصف لغرض الصندوق وأھدافھ الاستثماریة .5

 إن الھدف الاستثماري للصندوق ھو الاستثمار في القطاع العقاري وذلك بالتطویر الإنشائي ثم البیع على النحو التالي:

http://www.alahlicapital.com/
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یحدّد المطوّر قطع أراض���ي ص���الحة لبناء العمائر الس���كنیة في مدینة جدة، المملكة العربیة الس���عودیة، لأغراض التطویر العقاري ویش���تري 
مدیر الص���ندوق لتطویر الوحدات الس���كنیة وبنائھا وبیعھا. ویقوم المطوّر بتطویر كل مش���روع وفقا لاتفاقیة الص���ندوق الأراض���ي من خلال 

التطویر. ویجوز للص����ندوق أن یس����تثمر في قطعة أرض واحدة أو أكثر. ومن المتوقع أن یتم ش����راء الأرض أو الأراض����ي وتطویرھا وبیع 
 سنوات على النحو الآتي: 3الوحدات السكنیة خلال 

 خلال الثلاثة أشھر الأولى من تاریخ عمل الصندوق  شراء الأرض أو الأراضي  .أ
 خلال ثمانیة أشھر من تاریخ شراء الأرض أو الأراضي  الحصول على التصاریح اللازمة .ب
 خلال ثمانیة عشر شھرا من تاریخ الحصول على التصاریح اللازمة تطویر المشروع وبناء الوحدات السكنیة .ت
 خلال ستة أشھر من تاریخ انتھاء بناء الوحدات السكنیة   سكنیةبیع الوحدات ال .ث

ب سیتم استخدام الأموال التي یحتفظ بھا الصندوق لشراء أراضي الصندوق للمشاریع ودفع تكلفة بناء المشاریع. ویتولى المطوّر بیع أو ترتی
 بیع الوحدات السكنیة بعد الحصول على موافقة مدیر الصندوق.

یعات تجدر الإشارة إلى أن الصندوق لا ینوي القیام بعملیات توزیع أولیة خلال مدة الصندوق. وبالتالي، على المستثمرین ألا یتوقّعوا أي توز
قبل نھایة مدة الصندوق. ویمكن لمدیر الصندوق وبعد أخذ موافقة مجلس الإدارة أن یقوم بعملیات التوزیع بعد بیع جمیع أصول الصندوق أو 

 ي جزء منھا. أ

 الصندوق استراتیجیةملخص  .6

 سیسعى مدیر الصندوق لتحقیق أھدافھ الاستثماریة من خلال اتباع الاستراتیجیات التالیة:

 أنواع العقارات التي سیستثمر فیھا الصندوق )أ
سیستثمر الصندوق في مشاریع تطویر وحدات سكنیة لبیعھا لاحقا. وسوف یقوم الصندوق أولاً بشراء قطع الأراضي، ثم یعمل على 

ص����كوكھا بعد أراض����ي وتفاص����یل  3اس����تحوذ الص����ندوق على  و/أو الفلل. على الش����ققس����كنیة مختلفة، تحتوي  وبناء عمائرتطویر 
 :على النحو التالي الاستحواذ

 تاریخھ المساحة  رقم الصك
 ھـ13/08/1435 متر مربع  8,642 320205015177
 ھـ13/08/1435 متر مربع 8,650 920205015176
 ھـ13/08/1435 متر مربع 8,642 320205015178

 
 
 

 ركّز استثمارات الصندوق في قطاع معین من العقارات و/أو منطقة جغرافیة معینةأي سیاسة ینتج عنھا ت )ب
لى تركّز ل تس��تھدف ش��ریحة معنیة مما س��یؤدي إعلى تطویر وبناء عمـ���������ـ���������ائر س��كنیة تحتوي على ش��قق و/أو فلس��یعمل الص��ندوق 

اس���تثمارات الص���ندوق في نوع معیّن من الأص���ول العقاریة. ومن المتوقع أن تتركز أیض���ا اس���تثمارات الص���ندوق في منطقة جغرافیة 
 معینة في مدینة جدة.

 
 یستثمر فیھا الصندوق وبیان الحد الأدنى والحد الأعلى لنسبة الاستثمارمجالات الاستثمار التي سوف  )ج

 الحد الأعلى  الحد الأدنى  فئة الأصول

 %100 %0 النقد / صنادیق أسواق النقد المتوافقة مع الشریعة الإسلامیة

 %100 %0 مشاریع التطویر العقاري

 ملاحظة: یستثمر الصندوق في صنادیق أسواق النقد المتوافقة مع الشریعة الإسلامیة حال توفر النقد 

 خطة سیر أعمال المشروع )د

 :شراء الأراضي .1
 یجب أن یستخدم الصندوق رأس المال الذي تم جمعھ لشراء قطعة أرض أو قطع أراضي.

. ویتم اختیار الأراض��ي والمناطق لأغراض التطویر الس��كنيویتولى المطوّر تحدید الأراض��ي ض��من المناطق المختارة في جدة 
بالتنسیق مع شركات استشارات عقاریة للتأكد من مدى ملاءمة المواقع المختارة لنوع التطویر وشریحة السوق المستھدفة. ولن 

 الأراضي التي تفي بمتطلبات المشروع.یشتري الصندوق لأغراض التطویر إلا 
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ویتعھد مدیر الص��ندوق ببذل العنایة الواجبة بش��أن قطعة الأرض قبل ش��رائھا. وینبغي الحص��ول على أس��عار من مثمّنیَن عقاریین 
 على الأقل ومستقلیَن قبل شراء الأرض وینبغي أن یشمل تقریر المثمن كحد أدنى على الآتي:

 
 لافتراضات التي بني علیھا.أسلوب التثمین وطریقتھ وا •
 تحلیل للمتغیرات ذات العلاقة بالسوق العقاري مثل العرض والطلب واتجاه السوق. •
 تفاصیل العقار وأوصافھ. •
 المخاطر المتعلقة بالعقار محل التثمین. •

 
قل ومس����تقلان. كما یجوز للص����ندوق ش����راء الأراض����ي من المطوّر بتكلفة الس����وق التي یص����ادق علیھا مثمّنان عقاریان على الأ

 ویستوجب استكمال معاملات شراء الأراضي الحصول على موافقة خاصة من مجلس الإدارة.
ویتحمّل الصندوق أي عمولة أو تكالیف شراء أخرى حسب الأعراف الدارجة في المملكة العربیة السعودیة عند شراء الأرض، 

 ٪ من سعر شراء أرض الصندوق.2.5علما بأن ھذه العمولة وأي تكالیف شراء أخرى لن تتجاوز نسبة 

س��یقوم مدیر الص��ندوق بعمل دراس��ة جدوى لتقییم جدوى كل مش��روع من خلال اس��تخدام موارده الداخلیة أو موارد خارجیة مثل 
المھندس�ین الاس�تش�اریین والمعماریین والمس�احین والمس�تش�ارین العقاریین. وس�یكون قرار الاس�تثمار معتمدا على ھذه المعطیات 

 یتم إخطار الھیئة بتقاریر التثمین ودراسة الجدوى عند اتخاذ قرار الاستثمار.كما س

 التطویر  .2
 یستخدم مدیر الصندوق الرصید المتبقي من رأس المال (بعد شراء الأراضي) لدفع ثمن تكلفة بناء الوحدات السكنیة للمشاریع. 

 أنواع الوحدات السكنیة وتصمیمھا .أ
 والتي ستقام على الأرض/الأراضي التي تم شراؤھا للصندوق. تحتوي على شقق و/أو فلل سیتم بناء عمائر سكنیة 

 مرحلة ما قبل البناء .ب
لیَن حول إدارة المش����اریع. وبعد ذلك،  على المطوّر الحص����ول على تراخیص البناء وتقدیم خطة عمل وجدول زمني مفص����ّ

 الصندوق بعد الحصول على موافقة مدیر الصندوق.یقوم المطوّر بترشیح مقاولي البناء المناسبین لمدیر 

 مرحلة البناء  .ت
 یقوم المطوّر بشراء كافة مواد البناء وإدارة عملیة البناء وفقا لاتفاقیة التطویر وتحت إشراف مدیر الصندوق. 

 تسویق وبیع الوحدات .ث
الوحدات السكنیة عند انتھاء المشروع. أما  یقوم المطوّر بتسویق الوحدات المبنیة في نھایة مرحلة البناء وبیع أو ترتیب بیع

متحص�������لات المبیعات فیجمعھا مدیر الص�������ندوق. وحالما یتم الوفاء بالالتزامات المالیة كافة تجاه الطرف الثالث ومدیر 
الص���ندوق ومزودي الخدمات والدائنین، یتم توزیع المبالغ المتبقیة (ص���افي متحص���لات المبیعات) على حملة الوحدات، إن 

 د. وفي حال البیع على الخریطة سیقوم مدیر الصندوق بالحصول على الرخص اللازمة.وُج

 :الملكیة القانونیة .ج
 سیعمل مدیر الصندوق على أن تتوافر في أصول الصندوق الشروط الآتیة: 

 تسجیل صك ملكیة الأرض أو الأراضي باسم مدیر الصندوق أو شركة تابعة لمدیر الصندوق. •
عقارات الص��ندوق مملوكة بموجب ص��كوك ش��رعیة س��اریة المفعول ثابتة س��لامتھا. بموجب إفادة من أن تكون جمیع  •

 الجھة التي أصدرتھا.
أن تكون عقارات الص�������ندوق محل المش�������روع موافقا على تخطیطھا أو بنائھا بإفادة رس�������میة من الأمانة أو البلدیة  •

 المختصة.
 تقدیم تقریر المثمن للعقار •

 
 یات حوق في ممارسة تلك الصلامدیر الصند وسیاسة الاقتراضحقوق الصندوق في  )ه

% من صافي قیمة الأصول في الصندوق بموجب تمویل 30لا یعتزم الصندوق الاقتراض، لكن یجوز لھ اقتراض ما تصل نسبتھ إلى 
إجمـ���������ـ���������الي تكالیف یتوافق مع الض��وابط الش��رعیة وبش��رط الحص��ول على موافقة مجلس إدارة الص��ندوق وذلك مثلا في حال زیادة 

 المشروع عن إجمالي رأس مال الصندوق.
 

 للغیر أو لمدیر الصندوق.  ائتمانیةولا یجوز لمدیر الصندوق استخدام أصول الصندوق لتقدیم قروض أو تسھیلات 
 

  وسائل وكیفیة استثمار النقد المتوافر في الصندوق )و
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على ش��كل نقد أو س��وف یقوم مدیر الص��ندوق بالاحتفاظ بالمبالغ الغیر مس��تثمرة في المش��اریع بالإض��افة إلى عوائد البیع على الخریطة 
في اس��تثمارات قص��یرة الأجل، على س��بیل المثال ولیس الحص��ر في ص��نادیق المرابحة المتوافقة مع الض��وابط إعادة اس��تثمار المبالغ 

 بما یتناسب مع مصلحة مالكي الوحدات. خذ الاعتبــار بالعوائد والمخاطرالشرعیة للاستثمار مع أ
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بالربح أو  یجب أن یكون كل مس��تثمر محتمل على علم بأن الاس��تثمار في الص��ندوق ینطوي على مخاطر عالیة، ولا یمكن إعطاء أي ض��مان
بأن الصندوق سیحقق ھدفھ الاستثماري. وتتوقف قیمة الوحدات على الأرض التابعة للصندوق والمشاریع وعوائد المبیعات  عدم الخسارة أو

الناشئة عنھا والتي قد تنخفض أو ترتفع بتأثیر المخاطر المذكورة أدناه، ولا یمكن إعطاء أي ضمان بأن المستثمرون سیحصلون على المبلغ 
ص���ندوق كلیا أو جزئیا س���واء في نھایة مدة الص���ندوق أوفي حال تص���فیة الص���ندوق قبل انتھاء مدتھ. ھذا وتتغیر الأس���اس���ي المس���تثمَر في ال

ظروف السوق باستمرار وتتأثر بالأوضاع العامة للاقتصاد الكلي أو الأسواق المالیة أو تطورات الشركات في المملكة، فضلا عن توجّھات 
 السوق فیما یتعلق بالقطاع العقاري. 

وبشكل عام، لا تتحقق الاربـ�������ـ�������اح المتوقعة من الاستثمار في الصندوق، إن وُجدت، إلا بعد التصرّف الجزئي أو الكلي في الأرض التابعة 
 للصندوق والمشاریع والاستثمارات الأخرى. وعلیھ، یتعیّن على كل مستثمر محتمل في الصندوق دراسة الاعتبارات التالیة بعنایة قبل اتخاذ

 أن الاستثمار في الصندوق. قرار بش

 العامة المخاطر .أ

یتعیّن على المس���تثمرین المحتملین النظر بعنایة في المخاطر والمعلومات الواردة في ھذه الش���روط والأحكام على : اعتبارات عامة .1
وص��افي قیمة س��بیل المثال ولیس الحص��ر قبل الاس��تثمار في الص��ندوق والتي قد تؤثر أیض��ا بش��كل س��لبي على عائدات الاس��تثمار 

 الأصول في الصندوق. وتجدر الإشارة إلى أن المخاطر أدناه لیست مدرجة بأي ترتیب من حیث الأھمیة.

كما یجب الأخذ بعین الاعتبار أن الأداء الس���ابق للقطاع العقاري بص���فة عامة لیس بالض���رورة مؤش���را على الأداء المس���تقبلي. ولا 
ق، أو بأن الصندوق لن یتكبد أي خسائر كبیرة. ویجب أن یكون المستثمرون على یمكن إعطاء أي ضمان بأن الأرباح سوف تتحقّ 

 استعداد لخسارة معظم استثماراتھم، إن لم یكن كلھا.

كذلك، قد تشھد أسعار الوحدات انخفاضا نتیجة تقلبات قیمة أصول الصندوق، وقد تتأثر قیمة الأرض التابعة للصندوق والمشاریع 
 تغیرات في أوضاع السوق والاقتصاد وأسعار العقارات والقرارات التي تتخذھا الجھات التنظیمیة الحكومیة. التي یستثمر فیھا بال

إن الاستثمار في الصندوق لیس ودیعة لدى أي بنك أو مؤسسة للودائع المضمونة، بل ھو شراء  الوحدات لیست ودیعة لدى بنك: .2
 ثماراتھم معرّضة للخطر. لوحدة/ وحدات في الصندوق فإن القیمة الكاملة لاست

إن الص�ندوق عبارة عن ترتیب تعاقدي جدید بین حملة الوحدات ومدیر الص�ندوق، ولا یوجد أي  :عدم وجود تاریخ تش�غیلي س�ابق .3
 تاریخ تشغیلي سابق لتقییم أدائھ. 

عملیات أو القرارات الیومیة لن یحصل المستثمرون على فرصة للمشاركة في ال :عدم إمكانیة التحكّم بعملیات أو قرارات الصندوق .4
 للصندوق، أو السیطرة علیھا، والتي تشمل قرارات الاستثمار والتصرف التي یتخذھا الصندوق. 

سیعتمد نجاح الصندوق إلى حد كبیر على تحدید فرصة شراء مناسبة واستغلالھا وإتمام عملیة الشراء  :توفر الفرص الاستثماریة .5
ش��كل فعال عند الحص��ول علیھا. لذا فإن انعدام أحد ھذه العوامل قد یؤثر ذلك س��لبا على أعمال وتطویر الأرض التابعة للص��ندوق ب

 الصندوق ونتائجھ التشغیلیة وأوضاعھ المالیة الأخرى.

حیث إن الصندوق مقفل، فأنھ لا یوجد سوق ثانویة لبیع أو شراء وحدات الصندوق  :غیاب سوق ثانویة لتداول وحدات الصندوق .6
 الصندوق.  خــلال فترة

قد یتعرّض الص���ندوق لحالات تض���ارب مص���الح مختلفة وذلك لاتس���اع الأنش���طة العقاریة والأنش���طة  :تض���ارب المص���الح المحتمل .7
التجاریة الأخرى التي یقوم بھا مدیر الص���ندوق وش���ركاتھ التابعة ومدراء ومس���ؤولو وش���ركاء كل منھا. وقد یتعامل الص���ندوق من 

التابعة لمدیر الص��ندوق للبحث عن فرص لتمویل وقت لآخر مع أش��خاص أو منش��آت أو مؤس��س��ات أو ش��ركات ترتبط بالش��ركات 
 الاستثمار.

غالبا ما یتم تعریف المخاطر الس��یاس��یة بأنھا مخاطر الآثار الس��لبیة الناجمة عن أحداث س��یاس��یة غیر متوقعة  :المخاطر الس��یاس��یة .8
نشأ عن المناخ السیاسي مخاطر عدم المحلي أو الإقلیمي، والتي قد یكون لھا آثار سلبیة مباشرة و/أو غیر مباشرة. وت داخل النطاق
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الاس��تقرار وذلك لأن الحكومات والأنظمة الس��یاس��یة في حالة تقلبّ مس��تمر. وغالبا ما یؤثر ذلك مباش��رةً على القطاعات الاقتص��ادیة 
 والتجاریة، بما فیھا قطاع العقارات، وبالتالي قد یؤثر سلبا على أداء الصندوق.

: حیث أن الص��ندوق س��وف یقوم من حین لأخر باس��تثمار الفوائض النقدیة والطرف النظیر بحةمخاطر الاس��تثمار في ص��نادیق المرا .9
فإن الص���ندوق معرض لمخاطر عدم التزام أو تأخر ص���نادیق  ،للاس���تثمارفي ص���نادیق المرابحة المتوافقة مع الض���وابط الش���رعیة 

لى مخاطر الطرف النظیر والتي قد تنشأ من عدم تقید الطرف المرابحة المستثمر بھا بأداء التزاماتھا تجـ��ـ��اه الصندوق، بالإضـ��ـ��افة إ
النظیر بالتزاماتھ التعاقدیة تجاه ص����نادیق المرابحة التي یس����تثمر بھا الص����ندوق. كما یجب التنویھ على أن الاس����تثمار في ص����نادیق 

 للانخفاض. الوحدات قابلةالمرابحة لا تعتبر ودیعة بنكیة لدى بنك محلي حیث أن قیمة 

وفق الضوابط الشرعیة وسیكون  صافي قیمة الأصول في الصندوق% من 30: یجوز للصندوق الاقتراض حتى الاقتراضمخاطر  .10
واجب الس�����داد قبل إنھاء الص�����ندوق، س�����وف یتأثر مالكو الوحدات من مخاطر الاقتراض في حال وقوع خس�����ائر رأس مالیة على 

والتي إن حص��لت  كض��مان للقرض المقدمةأو خس��ارة بعض أص��ولھ  الص��ندوق تؤدي إلى عدم قدرة الص��ندوق على س��داد القرض
 سیكون لھا تأثیر سلبي على مالكي الوحدات.  

: قد یتأثر أدا الص�����ندوق س�����لبا نتیجة تعرض العقار للكوارث الطبیعة على س�����بیل المثال ولیس الحص�����ر: مخاطر الكوارث الطبیعیة .11
 .في حال حدوثھا لا سمح الله أو الزلازلمخاطر السیول 

 على ینطبق قد بعضھا الأموال، زكاة تشمل قد معینة ضرائب تحمل إلى الصندوق في الاستثمار یؤدي قد مخاطر الضریبة والزكاة: .12
 ضریبة أخرى سلطة أي أو والجمارك والضریبة الزكاة ھیئة تفرض قد. المستثمر على ینطبق قد والآخر واستثماراتھ الصندوق

 .وحداتھ وأسعار الصندوق أصول لقیمة انخفاض علیھا یترتب الاستثمار صنادیق على

قد یترتب على الاسترداد العیني اختلاف في عوائد ملاك الوحدات الذین اختاروا الاسترداد  العیني: الاسترداد على المترتبة المخاطر .13
 العیني مقارنة بملاك الوحدات الآخرین في الصندوق الذین لم یختاروا الاسترداد العیني.

  

 المخاطر المتعلقة بالعقارات  .ب

تتعرّض عوائد  الاس���تثمارات في قطاع العقارات بش���كل عام لعدد من المخاطر المترابطة،  المخاطر العامة للاس���تثمار في العقارات:  .1
بما في ذلك التغیرات الس���لبیة في الأوض���اع  الاقتص���ادیة على المس���توى الإقلیمي، أو المحلي، أو العالمي، وظروف الس���وق المحلیة، 

ت في توفّر التمویل، والتغیرات في تكلفة أس���عار التمویل، ونفقات والوض���ع المالي لمس���تأجري العقارات ومش���تریھا وبائعیھا، والتغیرا
التش����غیل الأخرى، والقوانین والأنظمة البیئیة كمتطلبات الص����رف الص����حي، المس����احات الخض����راء، التھویة وغیرھا ، وقوانین فرز 

قة والتغیرات في الإقبال النسبي على أنواع الأراضي، والأنظمة، والسیاسات المالیة الحكومیة الأخرى، والدعاوى البیئیة، وأسعار الطا
العقارات، ومخاطر ومشاكل التشغیل الناشئة عن وجود مواد بناء معینّة، والخسائر الغیر قابلة للتأمین والعوامل الأخرى الخارجة عن 

وء مخاطر جوھریة تؤثر إن أیا من ھذه العوامل، أو أي مجموعة منھا، قد یؤدي إلى نش�����نطاق الس�����یطرة المعقولة لمدیر الص�����ندوق. 
 بشكل سلبي على قیمة الأرض التابعة للصندوق والمشاریع وقدرة الصندوق على تحقیق أي عوائد على استثماراتھ. 

: ش��ھدت قیمة العقارات تقلبّات وتغیرات. وقد یؤدي تغییر الاقتص��اد الس��عودي إلى انخفاض القیمة الس��وقیة لاس��تثمارات قیمة العقارات .2
دون نجاح الص���ندوق في تنفیذ اس���تراتیجیتھ الاس���تثماریة ویدفع  الص���ندوق والحیلولةد یؤدي بدوره إلى تقلصّ عوائد الص���ندوق، مما ق

الصندوق ومدیر الصندوق إلى تغییر استراتیجیتھ الاستثماریة، وقد یضطر الصندوق إلى التخلصّ من استثماراتھ بخسارة. بالإضافة 
ات التجاریة والس����كنیة للمخاطر التي تؤثر على القطاع العقاري التجاري والس����كني بش����كل إلى ذلك، تتعرض الاس����تثمارات في العقار

عام، بما في ذلك التغیرات الموسمیة، ورغبة المشترین في شراء شقق سكنیة، والتغیرات في الظروف الاقتصادیة والثقة في الأعمال 
 أثیرا سلبیا على نتائج عملیات الصندوق أو وضعھ المالي.التجاریة. لذلك، قد یكون لعامل واحد أو أكثر من ھذه العوامل ت

س����یس����تثمر الص����ندوق في مش����روع واحد أو عدد محدود من المش����اریع في مدینة جدة، المملكة العربیة  :مخاطر تركز الاس����تثمارات .3
أداء الصندوق بشكل سلبي ینتج عن ذلك تركز استثمارات الصندوق في مشروع أو منطقة معینة، وعلیھ قد یتأثر  وعلیھ قدالسعودیة، 

جراء الأداء غیر الإیجابي لاستثماراتھ في ذلك المشروع أو المنطقة. وكون استثمارات الصندوق تتركز في قطاع العقارات، فإن أداء 
 في الطلب قد یشھدھا ھذا القطاع. انخفاضالصندوق سوف یتأثر سلبیا أیضا في حال تعرض القطاع العقاري لأي ركود أو 

تمثلّ العقارات فئة ص��عبة التس��ییل من الأص��ول. غالبا ما تش��ھد درجة س��یولتھا تقلبّات بحس��ب  :س��ییل الاس��تثمارات العقاریةص��عوبة ت .4
الطلب علیھا ومس���توى الرغبة فیھا. وإذا كان على الص���ندوق تص���فیة اس���تثماراتھ في الممتلكات العقاریة، فقد تكون عائدات الص���ندوق 

لممتلكاتھ بنس��بة كبیرة. وأي تأخیر أو ص��عوبات یواجھھا الص��ندوق في التص��رف في الوحدات الس��كنیة  دون القیمة الدفتریة الإجمالیة
 خلال عمر الصندوق قد یؤثر بشكل جوھري على العائد النھائي الذي یحصل علیھ المستثمرون، إن وُجد.
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قد تنشأ نزاعات قانونیة فیما یتعلق بالممتلكات  ة:الدعاوى القانونیة المتعلقة بملكیة العقارات المشتراة والتھمیش على صكوك الملكی .5
التي یشتریھا الصندوق نتیجة غیاب سجل عقاري مركزي، ما قد یؤثر على قدرة الصندوق على التحویل أو التصرف في أصولھ ذات 

وق على ش��راء حقوق ملكیة واض��حة، كما أن أي ص��عوبات أو تأخیر في نقل أو تس��جیل ص��كوك الملكیة س��وف تؤثر على قدرة الص��ند
الأرض أو الأراض��ي المس��تھدفة من قبل الص��ندوق في الوقت المناس��ب، وقد تتس��ببّ في بعض الحالات في خس��ارة الص��ندوق لملكیة 
الأرض التي اعتقد أنھ اش�����تراھا بص�����ورة قانونیة. وبالتالي، قد تؤثر تلك النزاعات والمس�����ائل المتعلقة بالملكیة تأثیرا كبیرا على قیمة 

 بعة للصندوق والمشاریع، وبالتالي على قیمة وحدات المستثمر في الصندوق. الأرض التا

یش�����ھد قطاع العقارات منافس�����ة كبیرة نظرا للعدد الكبیر من المطوّرین ومالكي العقارات، الذین یتنافس�����ون مع الص�����ندوق  :المنافس�����ة .6
وق. وقد تتواجد بعض ممتلكات منافس��ي الص��ندوق لاس��تقطاب مش��تري الوحدات الس��كنیة التي یتم تطویرھا على الأرض التابعة للص��ند

في مواقع أفضل من تلك التي تحتلّھا عقارات الصندوق. ولذلك، فإن وجود منافسین قد یؤثر بشكل سلبي على قدرة الصندوق على بیع 
 الوحدات السكنیة، ما قد یؤثر بالتالي سلبا على عوائد الصندوق. 

ستثمر بھا الصندوق لذا فإنھ مخاطر المطوّر .7 سی سیعتمد الصندوق على خبرة المطور وقدرتھ على تحدید وتأمین قطع الأراضي التي   :
ـافة إلى أن الصندوق  في حال أساء المطور اختیار الأرض/الأراضي محل الاستثمار فإن ذلك سیؤثر سلبا على أداء الصندوق. بالإضـ

جمیع المشاریع.  ما قد یؤثر بدوره على التكلفة والربحیة للصندوق. حیث یتوقف الأداء سوف یستخدم المطوّر بشكل حصري لتطویر 
المالي للص��ندوق في جزء منھ على أداء أطراف ثالثة بص��فتھم مطوّرین للمش��روع. ولا یعتزم مدیر الص��ندوق إدارة تطویر المش��روع 

 في أي وقت في المستقبل. 

دوق لخطر تأخیر الترخیص ورخص البناء مع البلدیة المحلیة. وقد یؤدي ھذا التأخیر قد یتعرّض الص���ن مخاطر اس���تخراج التراخیص: .8
 في استخراج الرخص اللازمة إلى التأخیر في إنھــاء المشروع/المشاریع.

: ینطوي بناء المش������اریع على درجة عالیة من المخاطر، س������واء من حیث التكالیف أو الإنجاز. بما في ذلك على س������بیل مخاطر البناء .9
المثال لا الحص�������ر الزیادة في تكالیف العمالة، ومواد البناء، والمعدات، وتمدید الإطار الزمني للبناء، ونزاعات العمالة، وأوض��������اع 
الأرض، والأنظمة واللوائح الحكومیة، وتأخر الحكومة في إص��دار الرخص ذات الص��لة، وتغییرات التص��امیم اللازمة لتلبیة الظروف 

 بات تكلفة الھندسة.البیئیة المتغیرة وتقل

إن التغیرات في البیئة التنظیمیة والتش�����ریعات والتغیرات في فرز الأراض�����ي وقوانین وأنظمة  :المخاطر التنظیمیة المتعلقة بالعقارات .10
المحاس�����بة والأراض�����ي والأنظمة واللوائح البیئیة ھي أمثلة على الأنظمة، واللوائح المحلیة، والحكومیة، التي لھا تأثیر كبیر على قیمة 

 قائمة والمقترحة. العقارات والجدوى الاقتصادیة للمشاریع العقاریة ال

إن الاستثمار في الصندوق یعتمد بشكل أساسي على قدرة مدیر الصندوق والمطور  :المخاطر المتعلقة بإنھاء الاستثمار في المشاریع .11
یؤثر في تطویر وبناء العمائر السكنیة وبیع الوحدات السكنیة، وبالتالي إن أي تأخیر في التطویر والبناء أو بیع الوحدات السكنیة سوف 

 سلبیا على الصندوق.

  المخاطر المتعلقة بتمدید مدة الصندوق: .ج
 .المستھدف بالسعر ستباع السكنیة الوحدات أن المؤكد غیر من أنھ على إضافة. السكنیة الوحدات جمیع بیع من یتمكن ألا الممكن من

 للتغییرات یكون قد وبالتالي،. السعودیة العربیة المملكة في والزكاة الضرائب وقوانین العقار ولوائح لأنظمة الصندوق أنشطة تخضع
 . الصندوق أداء على ملموس سلبي تأثیر التقییم، أو /و والضرائب الملكیة بنقل یتعلق فیما سیما ولا واللوائح، الأنظمة ھذه على تطرأ التي

 سنوات، سوف یكون الصندوق عرضة لأحد المخاطر الموضحة أدناه: 5لأكثر من  ھاتمدید بما أن مدة الصندوق قد تم
، عادة ما تباع الأصول بأقل من قیمتھا لأنھا تعتبر أصولا عن طریق مزاد أو غیره : في حالة التصفیةوتعیین مصف مخاطر التصفیة .1

قدور مدیر الصندوق السیطرة ملن یكون ببذلك كلي للصندوق والتكلفة. وقد یؤثر ذلك على العائد القیمة أقل من سعرمتعثرة، وربما تباع ب
لا تترتب علیھا مصلحة ، كما أنھ في حال تعیین مصف، فإن المصف قد یتخذ إجراءات حجم الخسائر التي قد یتكبدھا الصندوق على

 .مالكي الوحدات والذي قد یؤثر سلبا على عوائد مالكي الوحدات

. ویضاف إلى ذلك أنھ فترة التمدید خلالالأصول  أو جمیع من بیع بعض مدیر الصندوق یتمكن لاأمن الممكن أیضا : مخاطر التمدید .2
 .أو المستھدفة عملیة البیع بأسعار البیع المطلوبة تتم لیس من المؤكد أن

تولي ھذا الدور. وإضافة إلى ل مستعدللصندوق آخر إیجاد مدیر ترتبط المخاطرالمتعلقة بھذا الخیار ب: مدیر الصندوق استبدال مخاطر .3
ما قد یؤثر على مإدارة الصندوق وقد یحتاج إلى وقت طویل للإلمام بالمشروع،  قادرا علىذلك، قد لا یكون مدیر الصندوق الجدید 

ترتب لا یإجراءات  باتخاذ بفرض رسوم إضافیة أو الصندوق یقومفإن مدیر الوضع التشغیلي والمالي للمشروع. وبالإضافة إلى ذلك، 
 .علیھا مصلحة مالكي الوحدات والذي قد یؤثر سلبا على عوائد مالكي الوحدات

) "وصف غرض الصندوق والأھداف 5ویجب التنویھ على أن الفترات (أ، ب، ت، ث) المذكورة في المادة رقم (
الصندوق بأن الاستثماریة" ھي تقدیریة وخاضعة للتغیر حسب الظروف المحیطة ولیس ھناك أي ضمان من قبل مدیر 

 أعلاه ستتحقق خلال الفترات المحددة. المذكورةالأعمال 
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 وعلیھ، یتعیّن على كل مستثمر محتمل في الصندوق دراسة الاعتبارات الواردة أعلاه بعنایة قبل اتخاذ قرار الاستثمار في الصندوق.

 الاشتراك .8

 فترة الاشتراك  .أ
م وتنتھي في تاریخ  2014فبرایر  2ھـ���������� الموافق  1435ربیع الثاني  2تاریخ  تبدأ الفترة التي س���یقُبل خلالھا نموذج الاش���تراك في

 البنوك السعودیة أبوابھا للعمل. الإقفال. ویمكن تقدیم نماذج الاشتراك في أي یوم تفتح فیھ

 والحد الأدنى للاشتراك الطرح .ب
 سیتم عرض وحدات الصندوق من خلال الطرح العام بموجب لائحة صنادیق الاستثمار العقاري. 

ملیون) وحدة بس����عر قدره ریال س����عودي واحد للوحدة الواحدة، ولمدیر  350یعتزم مدیر الص����ندوق طرح ثلاثمائة وخمس����ین ملیون (
ملیون) ریال سعودي أو خفض مبلغ الطرح وحجمھ  500ن (الصندوق الحق في زیادة رأس المال بشرط أن لا یزید عن خمسمائة ملیو

ملیون) ریال س��عودي خلال فترة الاش��تراك. ولن یص��در الص��ندوق أي وحدات إض��افیة بعد تاریخ  200بما لا یقل عن مائتین ملیون (
 الإقفال.

 لن یقبل مدیر الصندوق أي اشتراك مقابل حق عیني .ج

 غیر السعودیین للعقار واستثمارهیتعھد مدیر الصندوق بالالتزام بنظام تملك  .د

 بیان تفصیلي عن الحد الأدنى للمبلغ الذي ینوي مدیر الصندوق جمعھ والإجراء المتخذ في حال عدم الوصول إلى ذلك الحد الأدنى: .ه

) ریال سعودي یدُفع بالكامل بالإضافة إلى أي رسوم 50,000الحد الأدنى للاستثمار في الصندوق للمستثمر الواحد ھو خمسون ألف (
 اشتراك إضافیة. 

) ملیون ریال س���عودي على الأقل كرأس مال إجمالي لكي یتمكّن من بدء عملیاتھ، وإذا لم 200ویجب أن یجمع الص���ندوق مبلغ مائتي (
ش���تراك بالحد الأدنى المطلوب قبل تاریخ الإقفال، یجوز أن یمدّد مدیر الص���ندوق تاریخ الإقفال بعد الحص���ول على موافقة ھیئة یتم الا

دارة الص��ندوق مع ض��مان حق الاس��ترداد دون حس��م مبلغ إالس��وق المالیة أو أن یردّ مبالغ الاكتتاب إلى المس��تثمرین بعد موافقة مجلس 
 أشھر إضافیة. 6ن أقصى فترة للتمدید ھي ورسوم الاشتراك. علما بأ

 ومالكو الوحدات إجراءات الاشتراك .و

یمكن للمستثمرین الراغبین بالاشتراك في وحدات الصندوق القیام بذلك من خلال تعبئة نموذج طلب الاشتراك والتوقیع علیھ وتسلیمھ 
) مع نس��خة من 2، أو ( س��عودياللدى البنك الأھلي ) مع تفویض بخص��م مبلغ ورس��وم الاش��تراك من حس��ابھم 1إلى أمین الس��جل إما (

 إشعار التحویل المصرفي لمبلغ ورسوم الاشتراك. 
وبص��رف النظر عن اس��تلام نموذج الاش��تراك الموقعّ علیھ أو الالتزام بأي متطلبات أخرى، یحتفظ مدیر الص��ندوق بحقھ في رفض أي 

یردّ مدیر الص��ندوق مبلغ ورس��وم الاش��تراك عن طریق التحویل المص��رفي. طلب اش��تراك أو طلبات اش��تراك لاحقة. وفي ھذه الحالة، 
 ویجب أن یوقعّ جمیع مقدمي الطلبات المشتركین على نموذج الاشتراك.

وإذا تم دفع مبلغ الوحدات بعملة غیر عملة الص��ندوق (الریال الس��عودي)، یقوم مدیر الص��ندوق بتحویل العملة إلى عملة الص��ندوق على 
 صرف السائد في حینھ. أساس سعر ال

 لن یكون ھناك أي اشتراكات عینیة في الصندوق.

 تفاصیل استخدام متحصلات طرح الصندوق  .ز
خلال فترة الاش��تراك الأولي، یتم اس��تثمار مبالغ الاش��تراكات مؤقتا ولص��الح المس��تثمرین وذلك بإض��افة أرباحھا إلى مبالغ المش��تركین 

بالریال الس��عودي وفقا لش��روط وأحكام ذلك الص��ندوق (وھو ص��ندوق قص��یر الأجل یس��تثمر في الأص��لیة في ص��ندوق الأھلي للمتاجرة 
صفقات المرابحة الشرعیة ویدار من قبل شركة الأھلي المالیة)، وللحصول على المزید من المعلومات الرجاء مراجعة شروط وأحكام 

 صندوق الأھلي للمتاجرة بالریال السعودي.
 

 الأشخاص المحظورون .ح
 أن یقیّد مدیر الصندوق أو یمنع امتلاك الوحدات من قبل أي شخص محظور. یجوز
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 الرسوم ومقابل الخدمات والمصاریف والعمولات وأتعاب الإدارة .9

(غیر شاملة  الجدول التالي یوضح جمیع الرسوم والعمولات وأتعاب الإدارة سواء التي تدفع من قبل مالكي الوحدات أم من أصول الصندوق
 :ضریبة القیمة المضافة)

النسبة / المبلغ  الوصف
 تكرار دفع الرسوم أساس الخصم طریقة الحساب المفروض (إن وجد)

 مرة واحدة عند الاشتراك تخصم من مبلغ الاشتراك %3 رسوم الاشتراك

سنویا خلال مدة الصندوق  تخصم من صافي قیمة أصول الصندوق %1 رسوم الإدارة
 سنوات)(خمس 

 سنویا خلال مدة الصندوق تخصم من أصول الصندوق ألف ریال سعودي 50 رسوم الحفظ

 % 10 رسوم المطور

من إجمالي تكالیف البناء والتكالیف الإداریة 
وتكالیف الخدمات العامة ودراسة السوق 

ورسوم الدراسات ورسوم التصمیم ورسوم 
 التسویق والمبلغ الاحتیاطي كرسوم تطویر

مدة الصندوق وبناء خلال 
 على التكالیف الفعلیة

تخصم من قیمة الشقة أو الوحدة السكنیة  %2.5 عمولة المبیعات 
 المباعة

خلال مدة الصندوق عند كل 
 عملیة بیع

 سنویا خلال مدة الصندوق تخصم من أصول الصندوق ألف ریال سعودي 60 رسوم مراجع الحسابات

تكالیف التمویل (العمولات) 
المتوافقة مع  للقروض
 الشریعة

حسب أسعار السوق 
 حسب شروط الجھة الممولة تخصم من أصول الصندوق السائدة 

تدفع بشكل نصف سنوي أو  تخصم من صافي أصول الصندوق %0.04 رسوم المدیر الإداري
 سنوي

 :المصاریف التشغیلیة
المبالغ الفعلیة لكافة التكالیف 

والمصاریف المتعلقة 
 الخاصة بالصندوقبالأنشطة 

تخصم من صافي أصول الصندوق حسب  1%
 قیمتھا عند التأسیس

عند وقوعھا، خلال مدة 
 الصندوق

أتعاب أعضاء مجلس إدارة 
عند اجتماع أعضاء مجلس  لكل عضو في كل اجتماع سعوديریال  2000 الصندوق

 الإدارة

والمصاریف التي تستحق للأھلي المالیة ومقدمي الخدمات الآخرین لا تجدر الإشارة إلى أن جمیع الرسوم والأتعاب والعمولات ملاحظة: 
ً للنسب التي ینص علیھا نظام ضریبة القیمة المضافة ولائحتھ  تشمل ضریبة القیمة المضافة والتي سیدفعھا الصندوق بشكل منفصل وفقا

 .التنفیذیة

٪ من المبلغ المكتتب وتدفع مس���بقا عند 3تص���ل إلى یحق لمدیر الص���ندوق أن یتقاض���ى من المس���تثمرین رس���وما  :رس���وم الاش���تراك .أ
وسیدفع مدیر الصندوق رسوم أي وكیل الاشتراك في وحدات الصندوق، بالإضافة إلى المبلغ الذي یستثمره كل مستثمر في الصندوق. 

 طرح من الباطن من قیمة رسوم الاشتراك وفق تقدیره. 

 وھي الص��ندوق مدة خلال الرس��وم ھذه دفع یتم( أص��ولھ قیمة ص��افي من٪ 1 یس��اوي س��نویا إدارة رس��م الص��ندوق یدفع: رس��وم الإدارة .ب
 وھي الص��ندوق مدة انقض��اء بعد إدارة رس��وم أي دفع یتم ولن. أش��ھر س��تة كل نھایة في الرس��م ھذا دفع ویتم. س��نوات) 5( أقص��ى كحد

 .سنوات) 5(

 ألف ریال سعودي تخصم من أصول الصندوق  50 :رسوم الحفظ .ج

٪ من أي أرباح تزید عن الحد 25یحق لمدیر الص��ندوق في نھایة مدة الص��ندوق الحص��ول على رس��وم أداء تبلغ نس��بتھا  :الأداءرس��وم  .د
ساوي "الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء"  سبتھ معدل الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء. وی سنوي البالغة ن العائد الداخلي ال

 % من رأس المال. 10
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٪ من رأس المال. علما بأن رسوم 10" معدل العائد الداخلي السنوي البالغة نسبتھ الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء" ویساوي
تم وضع الفقرة المتعلقة برسوم الأداء عند إطلاق الصندوق ولكن لن یكون ھناك أي رسوم أداء  الأداء تدفع عند انتھاء مدة الصندوق.

  خلال الفترة القادمة.

 یدفع الصندوق للمطوّر الرسوم التالیة بموجب أحكام اتفاقیة التطویر ووفقا لھا: :رسوم المطوّر .ه

٪ من إجمالي تكالیف البناء والتكالیف الإداریة وتكالیف الخدمات العامة ودراسة السوق ورسوم الدراسات ورسوم التصمیم 10(أ) 
 ورسوم التسویق والمبلغ الاحتیاطي كرسوم تطویر؛

 ؛تدفع إلى المطور أو إلى مسؤول المبیعات ٪ من إجمالي مبیعات الوحدات السكنیة كعمولة مبیعات2.5(ب) 
 ٪ من رسوم الأداء (إن وجدت) التي یجنیھا ویحصل علیھا مدیر الصندوق.50(ج) 

ومن  .سیحق لمراجع الحسابات الحصول على رسوم سنویة من الصندوق مقابل مراجعة حسابات الصندوق :م مراجع الحساباتورس .و
 ریال سعودي كحد أعلى. 60.000المتوقعّ حصول مراجع الحسابات على رسوم سنویة بقیمة 

لكن یجوز لھ اقتراض ما تصل  الاقتراض،لا یعتزم الصندوق  :تكالیف التمویل (العمولات) للقروض المتوافقة مع الضوابط الشرعیة .ز
٪ من ص��افي قیمة الأص��ول في الص��ندوق بموجب تمویل یتوافق مع الض��وابط الش��رعیة بش��رط الحص��ول على موافقة 30نس��بتھ إلى 

ـالي تكالیف المشروع عن إجمالي رأس مال الصندوق مجلس إدارة الصندوق وذلك مثلا في حال زیادة ـ . وفي حالة الاقتراض، قد إجم
 الصندوق تكالیف تمویلیة (عمولات) خاصة بالتمویل المتوافق مع الضوابط الشرعیة بأسعار السوق السائدة.   تفُرض على

٪ س���نویا من ص���افي قیمة 0.04رس���وم یتوجب دفعھا للمدیر الإداري من جانب الص���ندوق وتحتس���ب بنس���بة  :رس���وم المدیر الإداري .ح
 الأصول تحسب وتدفع في نھایة كل ستة أشھر.

 ھي المبالغ الفعلیة لكافة التكالیف والمصاریف المتعلقة بالأنشطة الخاصة بالصندوق، وتشمل: :التشغیلیةالمصاریف  .ط
 جمیع الرسوم والمصاریف المتعلقة بالبحث عن الاستثمارات وتقییمھا وترتیبھا ومراقبتھا وحیازتھا والتصرف فیھا؛ .1
شارین الشرعیین وغیرھم من المستشارین المھنیین، بمن فیھم رسوم وأتعاب المحامین والمحاسبین ومراجعي الحسابات والمست .2

المستشارون الذین یستبقیھم مدیر الصندوق لیقدّموا للصندوق خدمات متخصصة لا یتوقع في حدود المعقول تقدیمھا من قبل مدیر 
 الصندوق؛

بھا من جانب الصندوق ومن امثلتھا تكالیف كل المصاریف النثریة الخاصة بأطراف ثالثة فیما یتعلق بالصفقات التي تمت المباشرة  .3
 المراسلات والرسوم الحكومیة،

 التكالیف التي یتحملھا الصندوق لإعداد التقاریر وتسلیمھا لحملة الوحدات وھیئة السوق المالیة، .4
 رسوم ومصاریف مجلس إدارة الصندوق والھیئة الشرعیة، .5
 ا العمولات، إن وُجدت،تكلفة التمویل المتوافق مع الضوابط الشرعیة، بما فیھ .6
 الرسوم الرقابیة ورسوم تداول،  .7
 الخدمات الإداریة للصندوق. .8

٪ سنویا من صافي 1وسیحُدَّد سقف ھذه التكالیف والمصاریف بنسبة وسیقوم مدیر الصندوق بتحمیل الصندوق بالرسوم الفعلیة فقط، 
 قیمة الأصول في الصندوق.

 لا تطبَّق ھذه الرسوم بما أنھ لا یسُمح بالاسترداد خلال مدة الصندوق وقبل الإنھاء. : رسوم الاسترداد .ي

تجدر الإشارة إلى أن جمیع الرسوم والأتعاب والعمولات والمصاریف التي تستحق للأھلي المالیة ومقدمي الخدمات : المصاریف الأخرى .ك
القیمة  ضریبة نظام علیھا ینص التي للنسب وفقاً  منفصل بشكل صندوقال سیدفعھا والتي المضافة القیمة تشمل ضریبة الآخرین لا

 .المضافة

الوحدات، بافتراض إلى إجمالي قیمة أصول الصندوق على مستوى الصندوق ومالك  السنویة یوضح نسبة تكالیف الصندوقافتراضي جدول  .ل
ألف ریال سعودي بعد خصم رسوم الاشتراك، وبافتراض  50ملیون ریال واستثمار مالك الوحدات یبلغ  350أن إجمالي حجم الصندوق یبلغ 

 أن سعر الوحدة لم یتغیر، سیكون الأثر على الصندوق ومالك الوحدة على النحو التالي:

 مالك الوحدة الصندوق  التفصیل 
 ریال 50.000 ریال 350.000.000 إجمالي الأصول 

 ریال 500 ریال 3.500.000 %)1( رسوم الإدارة
ریال 140.000 %)0.04( المدیر الإداريرسوم   ریال 20 

ریال 500.000.3 %)1الرسوم والمصاریف الأخرى (  ریال 500 
ریال  صافي قیمة الأصول  ریال 48.980 342.860.000

 

 لم یذُكر. أيّ رسم مدیر الصندوق سیتحملو میع الرسوم المفروضة على الصندوقج ھذه الفقرة تشملفي الرسوم المذكورة  إن .م
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 أصول الصندوق تقییم .10

 كیفیة تقییم أصول الصندوق .أ
بھا حسب اخر المستثمر یتم تثمین أي أوراق مالیة یملكھا الصندوق وفقاً لقیمتھا الحالیة في السوق حیث سیتم تقویم وحدات الصنادیق 

 اعلان عن اسعار الوحدات لھذه الصنادیق.

وبما أن الصندوق سیستثمر مجمل أصولھ تقریبا في المشاریع، فسوف یستند تثمینھ بصورة أساسیة إلى تثمین المشاریع. وسیقوم مدیر 
من مثمّنان مستقلان في تاریخ  التثمین المقدمإلى متوسط عملیَّتيَ  ومشاریعھ بالاستنادالصندوق بتقییم قطعة أرض/أراضي الصندوق 

أیام عمل ابتداءً من اس��تلام تقریري تثمین المش��روع اللذین تما بواس��طة  10اب ص��افي قیمة الأص��ول في غض��ون التقویم. ویتم احتس��
قیمة ص�����ول الص�����ندوق بالریال الس�����عودي علما بأن إجمالي أص�����ول الص�����ندوق تتض�����من أمثمّنین مس�����تقلَّین وس�����یتم تقویم ص�����افي 

 والبیع على الخریطة. المشاریع/الأرض أو الأراضي، عوائد الاستثمار في الصنادیق 

 وسیتم حسم جمیع الالتزامات المالیة المستحقة من إجمالي أصول الصندوق، بما فیھا، على سبیل المثال لا الحصر:

 أتعاب ومدفوعات مدیر الصندوق المستحقة وغیر المدفوعة بعد، و •
 وغیرھا من رسوم الخدمات المھنیة، وأي مخصصات لعملیاّت المراجعة السنویة والمراجعة القانونیة والمراجعة الشرعیة  •
 أتعاب ومصاریف أعضاء مجلس إدارة الصندوق، و •
الاحتیاطي الذي أجازه أو وافق علیھ أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو مدیره بشأن الرسوم أو المصاریف أو مخصّصات  •

 الطوارئ (المستحَقةّ عند الاقتضاء یومیا)، و
 الرسوم الرقابیة ورسوم تداول، و •
م الص����ندوق الأخرى من أي نوع كانت (التي من المفترَض قیدھا یومیا) بما فیھا الاقتراض المتوافق مع الض����وابط خص����و •

ص����ة للطوارئ مثل تكالیف ارتفاع البناء، إن وُجدت، والتي یتم تقییمھا بحیث یمكن لمدیر  الش����رعیة، والخص����وم المخص����ّ
 الصندوق تحدیدھا بین الحین والآخر و 

تكون بسبب الإھمال  لمتعلّقة بأي دعوى یكون الصندوق معنیا بھا نتیجة لأي تصرف متعلق بالصندوق ولاجمیع التكالیف ا •
 الجسیم لمدیر الصندوق أو من ینوب عنھ أو سلوكھ المتعمد. 

 
 مرات التقییم وتوقیتھعدد  .ب

 . سنةسیجري تقویم صافي قیمة الأصول مرتین سنویًا (أي كل ستة أشھر) في تاریخ التقویم لكل 

 طریقة احتساب سعر الوحدة .ج
 :لقد فوّض مدیر الصندوق احتساب صافي قیمة الأصول إلى المدیر الإداري. ویجب احتساب صافي قیمة الأصول وفقًا للصیغة التالیة

 "إجمالي أصول الصندوق ناقصا إجمالي الخصوم وقسمة الناتج على إجمالي عدد وحدات الصندوق كما ھو في تاریخ التقویم."
 

 الإعلان عن سعر الوحدة .د
على مدیر الص��ندوق الإعلان عن ص��افي قیمة الأص��ول لكل وحدة عند نش��ر القوائم المالیة الأولیة والس��نویة. وس��یتم نش��ر ص��افي قیمة 

 تقریر یام من تاریخأ 10مالیة السعودیة (تداول) خلال لكل وحدة على الموقع الإلكتروني لكل من مدیر الصندوق والسوق ال الأصول
ا في التقریر المقدّم لحملة الوحدات عملا بالمادة رقم ( ) "رفع التقاریر لمالكي الوحدات" من ھذه الش����روط 22التقویم، وس����تدُرَج أیض����ً

 والأحكام. 

 الإجراءات التي ستتخذ في حالة الخطأ في التقییم أو الخطأ في التسعیر .ه
 ق أو الاحتساب الخاطئ لسعر الوحدة سیقوم مدیر الصندوق بالتالي:في حال التقویم أو التسعیر الخاطئ لأي أصل من أصول الصندو

 توثیق أي تقویم أو تسعیر خاطئ لأصل من أصول الصندوق أو سعر الوحدة •
تعویض مالكي الوحدات المتضررین بما في ذلك المتضررین من مالكي الوحدات السابقین عن جمیع أخطاء التقویم أو  •

 التسعیر.
 

 ونقلھا تداول وحدات الصندوق .11

 شرائھا أو الصندوق وحدات بیع أوامر بقبول فیھا یسمح التي الأیام )أ
لا یجوز لحملة وحدات الص����ندوق بیع حص����ص����ھم أو التنازل عنھا إلا بعد تقدیم طلب خطي لأمین الس����جل وبعد الحص����ول أولا على 

متوقعّ إیجاد مثل تلك الأسواق. وبالتالي، قد موافقة خطیة من مدیر الصندوق. ولیس ھناك أي سوق لبیع/استرداد للوحدات ومن غیر ال
 لا یتمكن المستثمرون من تصفیة حصص ملكیتھم قبل نھایة مدة الصندوق. 
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 إجراءات تسلیم أوامر بیع الوحدات أو شرائھا  )ب
كشرط على كل حامل وحدات جدید أن یلتزم بھذه الشروط والأحكام كافة، وقد یطلب مدیر الصندوق من حامل الوحدات الجدید 

لموافقتھ على أي نقل للوحدات وفقاً لأحكام ھذه الفقرة أن یقر بتحمل كل أو بعض الالتزامات المالیة المترتبة على نقل وحداتھ، وذلك 
عن طریق إبرامھ اتفاقیة تعھد بالالتزام و/أو اتفاقیة استبدال بالشكل المرضي للصندوق. ویجوز لمدیر الصندوق أیضًا الطلب من أي 

 دات جدید توفیر وتقدیم مستندات ومعلومات لازمة تتوافق مع نظام مكافحة غسل الأموال وإجراءات "اعرف عمیلك".حامل وح
للصندوق أن یفرض قیودا وشروطا یعتبرھا ضروریة (بما فیھا، على سبیل المثال لا الحصر، تسلیم أي شھادات أو مستندات أخرى 

د من أنھ لم یتم شراء وحدات في الصندوق، أو تملّكھا على أساس الانتفاع بھا أو حیازتھا من من قبِل أي ناقل أو منقول إلیھ) بغیة التأكّ 
قبَِل أي شخص انتھاكا لأي نظام أو مطلب لأي بلد أو سلطة حكومیة، أو من قِبَل شخص لیس مؤھلا بموجب أي نظام للاشتراك في 

 یتسبّب برأي مدیر الصندوق بضرر مادي أو ضریبي للصندوق.ھذه الوحدات، أو من قِبَل أي شخص قد یتسبّب أو یحُتمل أن 
ولا یصبح أي نقل للوحدات نافذًا إلا عندما یقیّده أمین السجل في سجل حملة الوحدات كما یحق لمدیر الصندوق فرض أي رسوم 

 خاصة بنقل الوحدات. سجل مالكي الوحدات ھو الدلیل القاطع على ملكیة الوحدات المثبتة فیھ.
 
 
 استرداد الوحدات -1

ولكن یحق لحملة الوحدات بشكل نقدي.  الوحدات أن یطلبوا من الصندوق استرداد وحداتھم لحملةالصندوق مقفل لذا لا یحق 
الراغبین في شراء وحدات سكنیة في مشروع الصندوق مقابل وحداتھم الاستثماریة باسترداد وحداتھم بشكل عیني. وبذلك 

الاستثماریة. وذلك حسب الآلیة الموضحة  وحداتھم من بدلاً  السكنیة الوحدة ملكیة الاستثماریة علىملاك الوحدات  سیحصل
 أدناه:

 :وحداتھم مقابل الوحدات حملة على الصندوق أصول بیع: الأولى المرحلة

 مالكي لجمیع الاستثماریة الوحدات مقابل السكنیة الوحدات بیع خیار إتاحة عن والاعلان التسویق سیتم المرحلة ھذه في -
 . الخارجیة الأطراف على بیعھا مع بالتوازي الوحدات،

 بالتنسیق الاستثماریة وحداتھم مقابل شرائھا المراد السكنیة الوحدات/  الوحدة الصندوق في الاستثماریة الوحدات مالكي یختار -
 )https://goo.gl/maps/TaRoE8icQym( المشروع موقع في المتواجد المشروع مسوق مع

 .المشروع مسوق قبل من معروض ھو حسبما السكنیة الوحدات قیمة تكون -
مع ملاحظة  .والأحكام الشروط ھذه من) 11( للمادة وفقا الصندوق عملاء یملكھا التي الاستثماریة الوحدات قیمة احتساب یتم -

 ) حسب آخر تقییم.NAV( الصندوق أصول صافي لحسابأن قیمة الوحدة الاستثماریة سیكون وفقًا 
 الوحدة قیمة مع للمستثمر الاستثماریة الوحدات قیمة تسویة بعد استثماریة وحدات مقابل سكنیة وحدة بیع عقد توقیع یتم -

 قیمة مع تتطابق لا شراؤھا الاستثماریة الوحدات مالك یود لتيا السكنیة) الوحدات أو( الوحدة كانت حال وفي. السكنیة
 ،)وجد إن( عجز أو فائض أي تسویة على الصندوق مدیر سیعمل فعندئذ الصندوق، في یملكھا التي الاستثماریة الوحدات

 الذي الوحدات مالك یملكھا التي الصندوق وحدات قیمة من أعلى المستثمر على ستباع التي السكنیة الوحدات قیمة كانت فإذا
 الاستثماریة والوحدات السكنیة الوحدة قیمة بین الفرق مبلغ الصندوق وحدات مالك یدفع أن فیجب العیني، البیع في یرغب

 التي الوحدات قیمة من أقل الاستثماریة الوحدات مالك على ستباع التي السكنیة الوحدات قیمة كانت حال وفي. للصندوق
ً  الصندوق وحدات مالك وسیستمر الصندوق، وحدات قیمة من یعادلھا بما السكنیة الوحدة بیع فسیتم الصندوق في یملكھا  مالكا

 .الصندوق تصفیة حین إلى الصندوق في استثماریة وحدات من لھ تبقى لما
 من خرج قد یعتبر عیني، بشكل وحداتھ استرداد بعد الصندوق في وحدة أي یملك یعد لم الذي الصندوق وحدات مالك -

 . بالصندوق تعاقدیة علاقة أي تربطھ ولا نھائي، بشكل الصندوق
 المبلغ یدفع لمن السكنیة الوحدة فستباع السكنیة، الوحدة نفس شراء في الصندوق في وحدات مالك من أكثر رغب حال في -

 .الحجز بأسبقیة الاولویة فستكون المبلغان تساوى فإذا الأعلى،

 :بعد الانتھاء من الاسترداد العیني الصندوق تقییم إعادة: الثانیة المرحلة

 الشروط من) 11( المادة في علیھ منصوص ھو لما فقاً و الصندوق تقییم بإعادة الصندوق مدیر یقوم سوف الأولى المرحلة نھایة بعد
 : منھا الصندوق، قیمة في تؤثر قد عوامل عدة استجدت قد ستكون حیث ،والأحكام

 وحدات مالكي على أو خارجیة أطراف على بیعھ خلال من ذلك كان سواء الصندوق، أصول بیع عن ناتجة سیولة توفر -
 .السكنیة الوحدة وقیمة الصندوق في الاستثماریة وحداتھم قیمة بین الفرق الصندوق إلى دفعوا الذین الصندوق

 الاستثماریة وحداتھم استبدال ةالاستثماری الوحدات ملاك بعض اختیار حال في وذلك بالسابق، مقارنة الصندوق حجم تناقص -
 .السكنیة الوحدات مقابل الصندوق في

 الاسترداد الإلزامي
یوما، إذا اعتبر مجلس إدارة  21یجوز للص������ندوق رد كامل الوحدات بإعطاء حامل الوحدات إش������عارا خطیا مس������بقا لا تقل مدتھ عن 

أن حامل الوحدات، في حال استمر في امتلاك الوحدات، یمكن أن یلحق أضرارا بالمصالح المالیة أو الضریبیة أو المادیة أو  الصندوق

https://goo.gl/maps/TaRoE8icQym
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القانونیة أو التنظیمیة للصندوق أو لحملة الوحدات، أو كان ھذا الامتلاك متعارضا مع المحظورات المنصوص علیھا في ھذه الشروط 
 راك. والأحكام ونموذج طلب الاشت

 نقل الوحدات إلى مستثمرین آخرین )ج
لا یجوز لحملة وحدات الص����ندوق بیع حص����ص����ھم أو التنازل عنھا إلا بعد تقدیم طلب خطي لأمین الس����جل وبعد الحص����ول أولا على 

التالي، قد موافقة خطیة من مدیر الصندوق. ولیس ھناك أي سوق لبیع/استرداد للوحدات ومن غیر المتوقعّ إیجاد مثل تلك الأسواق. وب
 لا یتمكن المستثمرون من تصفیة حصص ملكیتھم قبل نھایة مدة الصندوق. 

سیقوم مدیر الصندوق باتخاذ جمیع الإجراءات التي یمكن أن تسھل تداول الوحدات، ونقل ملكیتھا وتسجیلھا، بالإضافة إلى الاحتفـ��ـ��اظ 
بس��جل طلبات الش��راء وعروض البیع الخاص��ة بوحدات الص��ندوق حیث س��یكون ھذا الس��جل متوفر للمس��تثمرین الراغبین في البیع أو 

 الشراء. 
ت جدید أن یلتزم بھذه الش������روط والأحكام كافة، وقد یطلب مدیر الص�������ندوق من حامل الوحدات الجدید كش�������رط على كل حامل وحدا

لموافقتھ على أي نقل للوحدات وفقًا لأحكام ھذه الفقرة أن یقر بتحمل كل أو بعض الالتزامات المالیة المترتبة على نقل وحداتھ، وذلك 
أو اتفاقیة استبدال بالشكل المرضي للصندوق. ویجوز لمدیر الصندوق أیضًا الطلب من أي /عن طریق إبرامھ اتفاقیة تعھد بالالتزام و

 حامل وحدات جدید توفیر وتقدیم مستندات ومعلومات لازمة تتوافق مع نظام مكافحة غسل الأموال وإجراءات "اعرف عمیلك". 
لمثال لا الحصر، تسلیم أي شھادات أو مستندات أخرى للصندوق أن یفرض قیودا وشروطا یعتبرھا ضروریة (بما فیھا، على سبیل ا

من من قبِل أي ناقل أو منقول إلیھ) بغیة التأكّد من أنھ لم یتم شراء وحدات في الصندوق، أو تملّكھا على أساس الانتفاع بھا أو حیازتھا 
س مؤھلا بموجب أي نظام للاش��تراك في قبَِل أي ش��خص انتھاكا لأي نظام أو مطلب لأي بلد أو س��لطة حكومیة، أو من قبَِل ش��خص لی

 ھذه الوحدات، أو من قبِلَ أي شخص قد یتسببّ أو یحُتمل أن یتسببّ برأي مدیر الصندوق بضرر مادي أو ضریبي للصندوق.
ولا یص���بح أي نقل للوحدات نافذاً إلا عندما یقیدّه أمین الس���جل في س���جل حملة الوحدات كما یحق لمدیر الص���ندوق فرض أي رس���وم 

 اصة بنقل الوحدات خ
 

، ویتم التعامل مع ھذا السجل بمنتھى السریة، ویعد ھذا السجل دلیلاً قاطعاً على الك الوحداتسیقوم مدیر الصندوق بإنشاء سجل لم )د
 ملكیة الوحدات المثبتة فیھ. 

 سیبذل مدیر الصندوق جھداً معقولاً في تسھیل تداول الوحدات، ونقل ملكیتھا. )ه

 أصول الصندوق .12

 تسجیل أصول الصندوقآلیة  )أ

 تسجل الأصول العقاریة التي یملكھا الصندوق باسم شركة ذات غرض خاص، یتولى إدارتھا مدیر الصندوق.

 صندوق الأھلي سدكو للتطویر السكني.وتسجل أصول الصندوق الأخرى باسم 

أو مدیر الصندوق من الباطن أو أمین إن أصول الصندوق مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعین (ملكیة مشاعة)، ولیس لمدیر الصندوق  )ب
الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع أو أي مصلحة في أصول الصندوق أو مطالبة فیھا، إلا إذا كان مدیر الصندوق أو مدیر 

وذلك في حدود  الصندوق من الباطن أو أمین الحفظ أو أمین الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع مالكا لوحدات الصندوق،
 ملكیتھ، أو كان مسموحا بھذه المطالبات بموجب أحكام ھذه اللائحة، وأفُصح عنھا في شروط وأحكام الصندوق.

 إدارة الصندوقمجلس  .13

 أعضاء مجلس الإدارة )أ
. ویجتمع مس���تقلانأعض���اء یتم تعیینھم لفترة ثلاث س���نوات، من بینھم عض���وان  أربعةمجلس إدارة مؤلف من  الص���ندوقیتولى إدارة 

مجلس إدارة الص���ندوق مرتین في الس���نة على الأقل للإش���راف على التزام الص���ندوق بكافة اللوائح، والموافقة على خطط المش���روع، 
إدارة الص��ندوق بما  مس��ؤولیةتقاریر س��یر العمل، والموافقة على العقود الأس��اس��یة. ویقع على عاتق مجلس إدارة الص��ندوق  ومراجعة

 وحدات.یخدم مصلحة حملة ال

 الأول للصندوق من الأعضاء التالیة أسماؤھم: الإدارةویتألف مجلس 

 )عضو غیر مستقل – محمد العلي (رئیس مجلس إدارة الصندوق
إلى  2004في ش��ركة الأھلي المالیة. عمل في ھیئة الس��وق المالیة من عام  والإس��تثمارات المحلیة البدیلة المنتجات تطویرإدارة  رئیس

آخرھا مدیر وحدة مخالفات ص���نادیق الاس���تثمار والطرح. قبل انض���مامھ إلى ش���ركة الأھلي المالیة،  مھام كانتقلد خلالھا عدة  2013
عاما من الخبرة 14امبا المالیة. لدیھ أكثر من عمل مدیرا لتطویر المنتجات في ش��ركة جدوى للاس��تثمار ومدیر ائتمان في مجموعة س��

، ویحمل ش�����ھادة ماجس�����تیر في إدارة الأعمال من جامعة س�����ان CFAفي القطاع المالي. حص�����ل على ش�����ھادة المحلل المالي المعتمد 
 فرانسیسكو، الولایات المتحدة الأمریكیة.

 
 ) غیر مستقل محمد بن جعفر السقاف (عضو
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انض���م إلى ش���ركة الأھلي المالیة منذ تأس���یس الش���ركة في عام . في ش���ركة الأھلي المالیةإدارة الثروات یش���غل حالیاً منص���ب رئیس  
عاما من الخبرة في  23لدیھ أكثر من . عدة إدارات منھا إدارة الاس��تثمار وإدارة الفروع في س��عوديالم، عمل في البنك الأھلي 2006

 .وھو حاصل على شھادة دبلوم التخطیط المالي الشخصي وإدارة الثروات من المعھد المصرفي من دلھاوسي، كندا. القطاع المالي
 

 (عضو مستقل) عاصم بن خالد الحمیضيالدكتور 
 المتحدة الولایات في اورلینز نیو جامعة من المالیة في الدكتوراه درجة على حصل. المساعد والاستثمار المالیة أستاذ عاصم، الدكتور

 ودرجة الأمریكیة، المتحدة الولایات في تامبا جامعة ومن اورلینز نیو جامعة من المالي الاقتص�����اد في الماجس�����تیر ودرجة الأمریكیة،
 درجة على وحص�������ل س�������عود الملك جامعة في درس. الأمریكیة المتحدة الولایات في تامبا جامعة من المالیة العلوم في الماجس�������تیر
 .الاولى الشرف مرتبة مع امتیاز بتقدیر) المالیة تخصص( الأعمال إدارة في البكالوریوس

 
 (عضو مستقل) محمد بن عمر العییدي

 والمراجعة والمحاس�����بة المالیة الس�����وق في عام) 15( من أكثر خبرة یمتلك قانونیون، ومراجعون محاس�����بون العییدي مكتب مؤس�����س
 Ernst( یونغ آند وارنس���ت ،)KPMG( جي إم بي كي ش���ركة مثل العالمیة الخبرة بیوت بعض في العمل لھ س���بق. المخاطر وإدارة

& Young(، وشھادة أوكلاھوما، مدینة جامعة من أعمال إدارة ماجستیر على حصل. السعودیة المالیة السوق وھیئة الدولي، والبنك 
 الس�������عودیة الھیئة وزمالة ،)CPA( الأمریكیة القانونیون المحاس�������بون وزمالة س�������عود الملك جامعة من المحاس�������بة في البكالوریوس

 .المعتمدین للمقیمین السعودیة الھیئة لدى معتمد منشآت مقیم وھو ،)SOCPA( القانونیون للمحاسبین
 

 أتعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق )ب
ریال عن كل اجتماع. أما أعض���اء المجلس غیر  2.000س���یتقاض���ى كل من أعض���اء مجلس إدارة الص���ندوق المس���تقلین مكافأة قدرھا 

ریال س��نویا إذا عُقد اجتماعان  8.000المس��تقلین، فلا یحص��لون على أي مكافأة. ومن المتوقعّ أن یبلغ إجمالي مكافآت أعض��اء المجلس 
 ریال خلال مدة الصندوق البالغة ثلاث سنوات.  24.000لغ مجمل أتعاب أعضاء المجلس في السنة. ومن المتوقعّ أن یب

 مسؤولیات أعضاء مجلس إدارة الصندوق )ج
 وصلاحیات مجلس الإدارة على سبیل المثال لا الحصر ما یلي: مسؤولیاتستشمل 

 
التأكّد من قیام مدیر الصندوق بمسؤولیاتھ بما یحققّ مصلحة مالكي الوحدات وفقاً لشروط الصندوق وأحكامھ، وأحكام ھذه  .1

 اللائحة. 
الموافقة على جمیع العقود والقرارات والتقاریر الجوھریة التي یكون الص��ندوق طرفاً فیھا، ویش��مل ذلك على س��بیل المثال  .2

 د التطویر، وعقد الحفظ، وعقد التسویق والتثمین وشراء الأراضي.لا الحصر، الموافقة على عقو
 الموافقة على شروط الصندوق وأحكامھ وأي تعدیل علیھا. .3
 اتخاذ قرار بشأن أي تعامل ینطوي على تضارب في المصالح یفصح عنھا مدیر الصندوق. .4
 الموافقة على تعیین المحاسب القانوني للصندوق الذي یرشحھ مدیر الصندوق. .5
الاجتماع ما لا یقل عن (مرتین) س�����نویا مع مس�����ؤول المطابقة والالتزام لدى مدیر الص�����ندوق والتبلیغ عن غس�����ل الأموال  .6

 وتمویل الإرھاب لدیھ، للتأكد من التزام مدیر الصندوق بجمیع اللوائح والأنظمة المتبعة. 
 الوحدات وغیرھم من أصحاب المصالح.  التأكد من التزام مدیر الصندوق بالإفصاح عن المعلومات الجوھریة لمالكي .7
العمل بأمانة لمص�لحة الص�ندوق ومالكي الوحدات فیھ، وتتض�مّن مس�ؤولیة أمانة عض�و مجلس إدارة الص�ندوق تجاه مالكي  .8

 الوحدات واجب الإخلاص والاھتمام وبذل الحرص المعقول.
 الموافقة على خطط المشروع وجداولھ الزمنیة. .9

 عن المشاریع لمراقبة سیر العمل مقارنةً بخطط المشروع وجداولھ الزمنیة المتَّفقَ علیھا. مراجعة التقاریر الدوریة  .10
 

یوما من تاریخ شغوره. كما یتم ملء أي مركز  90أي مركز شاغر لعضو مستقل في مجلس إدارة الصندوق في غضون  شغل وسیتم
 الصندوق. شاغر لأي عضو غیر مستقل بحلول موعد الاجتماع المقبل لمجلس إدارة 

 صنادیق استثمار أخرى یشرف علیھا أعضاء مجلس إدارة الصندوق: )د

إن أعضاء مجلس إدارة الصندوق التالیة أسماؤھم ھم أیضا أعضاء مجلس إدارة لصنادیق عدة یدیرھا مدیر الصندوق، كما ترد تفاصیلھا 
 أدناه:

د. عاصم  محمد العلي الصندوق 
 محمد السقاف محمد العییدي الحمیضي

  √ √  صندوق الأھلي للمتاجرة لمؤشر أسھم آسیا والباسیفیك

  √ √  صندوق الأھلي لمؤشر أسھم الأسواق الناشئة

  √ √  صندوق الأھلي لمؤشر أسھم أوروبا

  √ √  صندوق الأھلي للمتاجرة بالأسھم الخلیجیة

  √ √  صندوق الأھلي العالمي للرعایة الصحیة

  √ √  بالأسھم السعودیةصندوق الأھلي للمتاجرة 
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  √ √  صندوق الأھلي لأسھم أمریكا الشمالیة

  √ √  صندوق الأھلي العالمي للریت

  √ √  صندوق الأھلي لأسھم الشركات السعودیة الصغیرة والمتوسطة

  √ √  صندوق الأھلي الخلیجي للنمو والدخل

  √ √  صندوق الأھلي المرن للأسھم السعودیة

  √ √  صندوق الأھلي القابض لصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة 

 √ √   )1صندوق الأھلي ریت (

 √    صندوق الأھلي للمتاجرة العالمیة

 √    صندوق الأھلي للمتاجرة بالریال السعودي

 √    صندوق الأھلي للصدقات

 √    صندوق الأھلي المتنوع بالریال السعودي

 √    متعدد الأصول للدخل الإضافي صندوق الأھلي

 √    صندوق الأھلي المتنوع بالدولار الأمریكي

 √    صندوق الأھلي متعدد الأصول المتحفظ

 √    صندوق الأھلي متعدد الأصول المتوازن

 √    صندوق الأھلي متعدد الأصول للنمو

 √    صندوق الأھلي للصكوك بالدولار الأمریكي

 √    وجامعة الملك سعود الوقفيصندوق الأھلي 

 √   √ ) الثاني1صندوق الأھلي للصكوك ذات الفئة (

) الثالث1صندوق الأھلي للصكوك ذات الفئة (  √   √ 

 

 یقر مدیر الصندوق بأن جمیع أعضاء مجلس إدارة الصندوق تنطبق علیھم متطلبات التأھیل التالیة: )ه

 یكون مفلسا أو خاضعا لأي دعاوى إفلاس أو إعسار. أن لا −
 لم یسبق لھ ارتكاب مخالفة تنطوي على احتیال أو تصرف مخل بالنزاھة و الأمانة. −
 أن یمتلك المھارات والخبرات اللازمة. −

قل" الوارد في قائمة یقر مدیر الصندوق بأن أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلین ینطبق علیھم تعریف "عضو مجلس إدارة صندوق مست )و
 المصطلحات المستخدمة في لوائح ھیئة السوق المالیة وقواعدھا.

 مدیر الصندوق .14

 اسم مدیر الصندوق وعنوانھ )أ
مدیر الص���ندوق ھو ش���ركة الأھلي المالیة، وھي ش���ركة مس���اھمة مقفلة تأس���س���ت وتعمل وفقا لأنظمة المملكة العربیة الس���عودیة، وھي 

 م الصادر في الریاض.17/04/2007ھـ الموافق 29/03/1428وتاریخ  1010231474قم مسجلة بموجب السجل التجاري ر

 عنوان مدیر الصندوق ھو كالتالي: 

 ، المملكة العربیة السعودیةالمالیةشركة الأھلي 
 الإقلیمي سعوديالالدور الرابع، البرج ب، مبنى البنك الأھلي 

 11495، الریاض 22216طریق الملك سعود، ص.ب.: 
 المملكة العربیة السعودیة

 + 966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

وتاریخ  06046-37مرخص لھا من قبل ھیئة السوق المالیة بموجب الترخیص رقم ھي مؤسسة سوق مالیة إن شركة الأھلي المالیة  )ب
. لتمارس الأنش����طة التالیة: التداول بالأوراق المالیة بص����فة أص����یل أو وكیل والإدارة م25/06/2007الموافق  ـ�����������ھ10/06/1428

 والترتیب والمشورة والحفظ. 
 

 وصف للخدمات التي یقدمھا جمیع موظفي مدیر الصندوق. )ج
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یات التس�����ویة عمل ینوي مدیر الص�����ندوق تقدیم جمیع الخدمات تقریبا بواس�����طة موظفیھ على س�����بیل المثال التأكد من ص�����حة البیانات،
حفظ س���جلات الص���ندوق، ص���یانة النظام وإص���دار التقاریر. غیر أنھ یجوز لمدیر الص���ندوق، وفق  والمطابقة، حفظ س���جلات العملاء،

تقدیره الخاص، تفویض أو توكیل مھامھ أو صلاحیاتھ أو التنازل عنھا أو التعاقد من الباطن بشأنھا مع شركة تابعة أو شخص مرخص 
 ت في المملكة العربیة السعودیة. بأداء ھذه الخدما

 مھام مدیر الصندوق، وواجباتھ، ومسؤولیاتھ )د
 

 یتولى مدیر الصندوق، على سبیل المثال دون الحصر، المھام التالیة: 

 تعیین المقاولین والمستشارین. •
 ن أي طرف یقدم خدمة للصندوق.یتعی •
 الصندوق.التأكد من نظامیة وسلامة العقود التي یتم إبرامھا لمصلحة  •
 الإجراءات التي ینبغي اتباعھا لاتخاذ القرارات عند تنفیذ المسائل الفنیة والإداریة المتعلّقة بأعمال الصندوق ومشاریعھ. وضع •
 إبلاغ الھیئات التنظیمیة بأي حدث أو تطوّر جوھري قد یؤثرّ على أعمال الصندوق.  •
 بأعمال الصندوق. الالتزام بكل الأنظمة واللوائح المعمول بھا والمتعلّقة •
 إدارة أصول الصندوق بما یحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقا لشروط الصندوق وأحكامھ. •
 ضمان قانونیة وصلاحیة جمیع العقود التي تبُرم لصالح الصندوق. •
 دراسة الجدوى المالیة المقدمة من المطور. •
 تعیین المطورین. •
 الجوھریة.أخذ موافقة مجلس إدارة الصندوق على جمیع القرارات  •
 إصدار التقاریر الدوریة لحملة الوحدات. •
) یوماً من تاریخ نھایة السنة المالیة للصندوق إلى ھیئة الزكاة 120یقدم مدیر الصندوق إقرار المعلومات خلال مائة وعشرین ( •

 والضریبة والجمارك.
 الزكاة والضریبة والجمارك.یقدم مدیر الصندوق القوائم والتقاریر المالیة الخاصة بالصندوق إلى ھیئة  •
 یتم تقدیم البیانات المطلوبة لھیئة الزكاة والضریبة والجمارك حسب الآلیة المتبعة لدیھم. •
 سیتم الإفصاح عن المعلومات المطلوبة من قبل ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك لمالكي الوحدات في القوائم المالیة. •
والضریبة والجمارك بجمیع التقاریر و المتطلبات فیما یخص الاقرارات الزكویة یتعھد مدیر الصندوق بتزوید ھیئة الزكاة  •

وبالمعلومات التي تطلبھا ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك لأغراض فحص ومراجعة إقرارات مدیر الصندوق،  كما سیزود 
ة الزكاة من الاستثمار في الصنادیق مدیر الصندوق مالك الوحدة المكلف بالإقرارات الزكویة عند طلبھا وفقاً لقواعد جبای

الاستثماریة الصادرة من ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك، ویترتب على المستثمرین المكلفین الخاضعین لأحكام ھذه القواعد 
ایة الذین یملكون وحدات استثماریة في الصندوق بحساب وسداد الزكاة عن ھذه الاستثمارات.  كما یمكن الاطلاع على قواعد جب

الالكتروني لھیئة  الزكاة من الاستثمار في الصنادیق الاستثماریة الصادرة من ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك من خلال الموقع
 . الزكاة والضریبة والجمارك

 الأحكام المنظمة لعزل مدیر الصندوق أو استبدالھ:  )ه
واتخاذ أي إجراء تراه مناسبا لتعیین مدیر صندوق بدیل أو اتخاذ  للھیئة عزل مدیر الصندوق فیما یتعلق بصندوق استثمار عقاري محدد

 أي تدبیر آخر تراه مناسبا، وذلك في حال وقوع أي من الحالات الآتیة:

توقف مدیر الصندوق عن ممارسة نشاط إدارة الاستثمارات وتشغیل الصنادیق دون إشعار الھیئة بموجب لائحة مؤسسات السوق  )1
 المالیة.

 مدیر الصندوق في ممارسة نشاط إدارة الاستثمارات وتشغیل الصنادیق أو سحبھ أو تعلیقھ من قبل الھیئة.إلغاء ترخیص  )2
 تقدیم طلب إلى الھیئة من مدیر الصندوق لإلغاء ترخیصھ في ممارسة نشاط إدارة الاستثمارات وتشغیل الصنادیق. )3
 لتزام بالنظام أو لوائحھ التنفیذیة.بالا -بشكل تراه جوھریا–إذا رأت الھیئة أن مدیر الصندوق قد أخل  )4
وفاة مدیر المحفظة الاستثماریة الذي یدیر أصول صندوق الاستثمار أو عجزه أو استقالتھ مع عدم وجود شخص آخر مسجل لدى  )5

 مدیر الصندوق قادر على إدارة صندوق الاستثمار العقاري أو أصول الصنادیق التي یدیرھا مدیر المحفظة الاستثماریة.
 صدور قرار خاص للصندوق من مالكي وحدات الصندوق المغلق یطلبون فیھ من الھیئة عزل مدیر الصندوق. )6
 أنھا ذات أھمیة جوھریة. -بناء على أسس معقولة–أي حالة أخرى ترى الھیئة  )7

 
 .الصندوق مصالح مع تعارضھ یحُتمل الصندوق مدیر أو الصندوق مدیر إدارةلأعضاء مجلس  مھمة أخرى مصلحة أو ملع نشاط أي )و

یجوز لمدیر الصندوق والشركات الأخرى ضمن شركة الأھلي المالیة القیام من حین لآخر بالتصرف كمدراء صنادیق، أو 
مستشارین للصنادیق، أو الصنادیق الفرعیة الأخرى التي تنشد أھدافاً استثماریة مماثلة لتلك الخاصة بالصندوق. ولذلك، 
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دوق، في نطاق ممارستھ لأعمالھ، أنھ في موقف ینطوي على تعارضات محتملة في الواجبات فمن الممكن أن یجد مدیر الصن
أو المصالح مع واحد أو أكثر من الصنادیق. وعلى أي حال، ففي تلك الحالات سوف یراعي مدیر الصندوق التزاماتھ 

إغفال التزاماتھ تجاه عملائھ  وعدم عملیاً،بما یحقق أقصى مصالح مالك الوحدات المعني إلى أقصى درجة ممكنة  بالتصرف
ً  الآخرین وأحكام أنھ إلى تاریخ إعداد شروط  عند الاطلاع بأي استثمار قد ینطوي على تعارضات محتملة في المصالح. علما

تعارضھا مع  لا یوجد أي نشاط عمل أو مصلحة أخرى مھمة لأعضاء مجلس إدارة مدیر الصندوق یحُتمل ،الصندوق
 مصالح الصندوق.

 
 أي تعارض جوھري في المصالح من شأنھ التأثیر في أداء مدیر الصندوق لواجباتھ تجاه الصندوق وتنفیذھا )ز

 كما ھو مبین في الفقرة (و) أعلاه.
 

ً  مدیرالمھام التي كلف بھا  )ح  الصندوق طرفاً ثالثا
من ص�����حة البیانات، عملیات التس�����ویة ینوي مدیر الص�����ندوق تقدیم جمیع الخدمات تقریبا بواس�����طة موظفیھ على س�����بیل المثال التأكد 

والمطابقة، حفظ س���جلات العملاء، حفظ س���جلات الص���ندوق، ص���یانة النظام وإص���دار التقاریر. غیر أنھ یجوز لمدیر الص���ندوق، وفق 
رخص تقدیره الخاص، تفویض أو توكیل مھامھ أو صلاحیاتھ أو التنازل عنھا أو التعاقد من الباطن بشأنھا مع شركة تابعة أو شخص م

بأداء ھذه الخدمات في المملكة العربیة الس��عودیة. وحالیاً، لیس من المتوقَّع أن یس��تخدم مدیر الص��ندوق س��لطة التفویض ھذه. وبص��رف 
النظر عن التفویض لطرف أو شركة تابعة واحدة أو أكثر، یبقى مدیر الصندوق مسؤولا عن إدارة الصندوق وتنظیم أصولھ وحفظھا. 

مس������ؤولا عن إدارة الص������ندوق، وخدمات إدارتھ ویظل مس������ؤولا عند تعیین تابع أو أي طرف آخر للقیام بتلك ویعد مدیر الص������ندوق 
الأعمـ����ـ����ال. ویتحمل مدیر الصندوق المسؤولیة المالیة عن خسائر الصندوق الناتجة عن الأخطاء التي تحصل بسبب إھمالھ الجسیم أو 

 سلوكھ المتعمد.
 

 الاستثمار من قبَِل مدیر الصندوق )ط
 لن یقوم مدیر الصندوق بالاستثمار في الصندوق.

 
 أمین الحفظ  .15

 ورقم ترخیصھ الصادر عن الھیئة  عنوانھواسم أمین الحفظ  )أ
تقوم شركة البلاد للاستثمار (البلاد المالیة) بدور أمین الحفظ لأصول الصندوق وسیكون لمدیر الصندوق الحق في إسناد ھذه الخدمة 

أو أمناء حفظ آخرین في المملكة العربیة السعودیة. وسیقوم أمین الحفظ بفصل الأصول الخاصة بالصندوق كلیا أو جزئیا إلى وكلاء 
 .عن أي أصول أخرى وبشكل مستقل

 المملكة العربیة السعودیة 11411الریاض  140طریق الملك فھد، ص. ب. 
 920003636ھاتف: 
 0112906299فاكس: 

 08100-37رقم الترخیص الصادر عن الھیئة: 
 

 مھام أمین الحفظ وواجباتھ ومسؤولیاتھ )ب
 یقوم مدیر الحفظ بمسؤولیاتھ وفقا لما ورد في لائحة صنادیق الاستثمار العقاري. -
یعد أمین الحفظ مسؤولاً عن التزاماتھ وفقاً لأحكام لائحة صنادیق الاستثمار، سواء قام بتأدیة مسؤولیاتھ بشكل مباشر أم  -

 أحكام لائحة صنادیق الاستثمار أو لائحة مؤسسات السوق المالیة.كلف بھا طرفاً ثالثاً بموجب 
یعد أمین الحفظ مسؤولاً تجاه مدیر الصندوق ومالكي الوحدات عن خسائر الصندوق الناجمة بسبب احتیالھ أو إھمالھ أو سوء  -

 تصرفھ المتعمد أو تقصیره المتعمد.
لصالح مالكي الوحدات، وھو مسؤول كذلك عن اتخاذ جمیع یعد أمین الحفظ مسؤولاً عن حفظ أصول الصندوق وحمایتھا  -

 الإجراءات الإداریة اللازمة فیما یتعلق بحفظ أصول الصندوق.
 

 لمھام التي كلف بھا أمین الحفظ طرفاً ثالثاً ا )ج
من الباطن، ویدفع یجوز لأمین الحفظ تكلیف طرف ثالث أو أكثر أو أي من تابعیھ المرخصین لممارسة نشاط الحفظ بالعمل أمینا للحفظ 

 أمین الحفظ أتعاب ومصاریف أي أمین حفظ من الباطن من موارده الخاصة.
 

 الأحكام المنظمة لعزل أمین الحفظ أو استبدالھ  )د
 للھیئة عزل أمین الحفظ المعین من مدیر الصندوق أو اتخاذ أي تدبیر تراه مناسباً في -1

 حال وقوع أي من الحالات الآتیة:
 بموجب لائحة مؤسسات السوق المالیة. ممارسة نشاط الحفظ دون إشعار الھیئة بذلك توقف أمین الحفظ عن -
 من قبل الھیئة. إلغاء ترخیص أمین الحفظ في ممارسة نشاط الحفظ أو سحبھ أو تعلیقھ -
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 الحفظ. تقدیم طلب إلى الھیئة من أمین الحفظ لإلغاء ترخیصھ في ممارسة نشاط -
 -بشكل تراه الھیئة جوھریاً  -أخل إذا رأت الھیئة أن أمین الحفظ قد 

 بالالتزام بالنظام أو لوائحھ التنفیذیة. -
 جوھریة. أنھا ذات أھمیة -بناءً على أسس معقولة-أي حالة أخرى ترى الھیئة  -

یجوز لمدیر الصندوق عزل أمین الحفظ المعین من قبلھ بموجب إشعار كتابي إذا رأى بشكل معقول أن عزل أمین الحفظ في  -2
 مالكي الوحدات، وعلى مدیر الصندوق إشعار الھیئة ومالكي الوحدات بذلك فورا وبشكل كتابي.مصلحة 

یوما من تسلم امین الحفظ الإشعار الكتابي الصادر وفقا  30تعیین بدیل لھ خلال  الحفظیجب على مدیر الصندوق إذا عزل أمین  -3
ون بشكل مباشر مع مدیر الصندوق لتسھیل النقل السلس للمسؤولیات للفقرة (أ) من ھذه المادة ویجب على أمین الحفظ المعزول التعا

إلى أمین الحفظ البدیل  -حیثما كان ذلك ضروریا ومناسبا –إلى أمین الحفظ البدیل، ویجب على أمین الحفظ المعزول أن ینقل 
 .جمیع العقود المرتبطة بصندوق الاستثمار العقاري ذي العلاقة

صاح فورا في موقعھ الإلكتروني، والموقع الإلكتروني للسوق أو أي موقع آخر متاح للجمھور یجب على مدیر الصندوق الإف -4
 بحسب الضوابط التي تحددھا الھیئة (حیثما ینطبق) عن قیامھ بتعیین أمین حفظ بدیل لصندوق الاستثمار العقاري.

 
 

 وأمین السجلالمدیر الإداري  .16
 

 المدیر الإداري )أ
 بدور المدیر الإداري للصندوق. وعنوانھا ھو كالتالي:تقوم شركة الأھلي المالیة 

 شركة الأھلي المالیة، المملكة العربیة السعودیة
 السعودي الإقلیميالدور الرابع، البرج ب، مبنى البنك الأھلي 

 ، المملكة العربیة السعودیة11495، الریاض 22216طریق الملك سعود، ص. ب: 
 +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

یتولى المدیر الإداري حفظ سجلات الحسابات بما فیھا أصول الصندوق وخصومھ، وإیراداتھ ومصاریفھ. وسیتم فصل أصول الصندوق كلیًّا 
ي عن أصول مدیر الصندوق. یقدم المدیر الإداري خدمات الإدارة فیما یتعلقّ بالصندوق وسیكون مسؤولا عن الإدارة العامة للصندوق، والت

تش��مل ترتیب عملیة تثمین الأص��ول من قبِلَ مثمّن مس��تقل، والتنس��یق مع مُراجع الحس��ابات واحتس��اب الرس��وم كافة. كما یحق لش��ركة الأھلي 
المالیة إحالة أو التعاقد من الباطن بش������أن دور المدیر الإداري، بش������كل كلي أو جزئي، مع أش������خاص مرخص������ین بتقدیم خدمات الإدارة في 

 المملكة.

 السجل أمین  )ب
 تقوم شركة الأھلي المالیة بدور أمین السجل للصندوق. وعنوانھا ھو كالتالي:

 شركة الأھلي المالیة ، المملكة العربیة السعودیة
 الإقلیمي سعوديالدور الرابع، البرج ب، مبنى البنك الأھلي ال

 ، المملكة العربیة السعودیة11495، الریاض 22216طریق الملك سعود، ص. ب: 
 +966114060049+، فاكس: 966118747106: ھاتف

 
ر .17  المطوِّ

 اسم المطور وعنوانھ: )أ

 تقوم الشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة والتطویر العقاري (شركة سدكو للتطویر) بدور المطوّر. وعنوانھا ھو كالتالي:

 شركة سدكو  -المركز الرئیسي 
 المرجان، طریق الملك عبد العزیزمجمع البحر الأحمر التجاري، حي  –البرج الجنوبي 

 ، المملكة العربیة السعودیة21333، جدة 140667ص.ب. 
 +966126906899+، فاكس: 966126906800ھاتف: 

 www.sedcodevelopment.comالموقع الإلكتروني: 

http://www.sedcodevelopment.com/
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 مھام المطور وواجباتھ ومسؤولیاتھ: )ب

 : التطویر المبرم بین مدیر الصندوق والمطور بیان لمھام وواجبات المطور، أھمھا على النحو التاليحدد عقد 

التأكد من أن كافة الوكلاء والاستشاریین والمقاولین الذین عینھم المطور یتمتعون بالتأھیل الملائم والترخیص حیثما كان ذلك  )أ(
 ضروریا. 

المشروع وآخرین كل أسبوع أو كلما كان ذلك مطلوباً من مدیر الصندوق حضور الاجتماعات مع میر الصندوق ومراقب  )ب(
 للتعامل مع أیة أمور ملحة.

مساعدة الأشخاص أو الكیانات التي یحددھا مدیر الصندوق (في حال انطبق ذلك) في تقدیم الطلبات للحصول على الموافقة  )ج(
 ومتابعتھا. 

 على إلمام بھا وتتعلق بكل مشروع المطورلمعاكسة المحتملة التي یكون إبقاء مدیر الصندوق على إطلاع على كافة الأمور ا )د(
 ،التأكد من أن أصول المشروع یتم الحفاظ علیھا وتطویرھا واستخدامھا لتفید كل مشروع )ه(
 القیام على الفور بإشعار مدیر الصندوق بأي حالة أو ظرف یحتمل أن ینتج عنھ ما یلي:   )و(

 دعاوى مماثلة تتعلق بكل مشروع، أومقاضاة أو تحكیم أو اجراءات  •
 أو ،مخالفة أي قانون او نظام او توجیھات حكومیة معمول بھا  •

أیام عمل بعد نھایة كل شھر تقویمي ویتعلق التقریر بذلك  10(ز) یقوم بتسلیم تقریر سیر العمل إلى مدیر الصندوق خلال مدة  
 الشھر.

أیام عمل بعد نھایة كل ربع سنة ویتعلق التقریر  10لى مدیر الصندوق خلال مدة (ح) یقوم بتسلیم تقریر المستثمرین لكل مشروع إ
 بربع السنة ھذا.

یقوم المقاول بتكلیف الأطراف الثالثة بالعمل بمن فیھم المقاول وجمیع المصممین والمھندسین والاستشاریین الآخرین المطلوبین (ط) 
 كیل عن مدیر الصندوق.فیما ھو مقبول لدیھ بحكم حقھ الشخصي ولیس بصفة و

 
 یتعین على المطور تنفیذ الأعمال بما ینال قبول مدیر الصندوق ومراقب المشروع.(ي) 

 
 المطور اختیار معاییر )ج

 یختار مدیر الصندوق المطور بناء على معاییر عدة أھمھا الملاءة المالیة للمطور، وسجل الأداء الخاص بھ، وسمعة المطور

 الصندوق:استثمارات المطور في  )د

ملیون ریال سعودي وقد تخارج المطور عینیا من جمیع استثماراتھ في الصندوق  17.5استثمر المطور في الصندوق عند التأسیس 
 م.2020في سنة 

 الھندسي المكتب .18

 اسم المكتب الھندسي وعنوانھ )أ

، وعنوانھ ھو شارع للإشراف على مشروع التطویر العقاري قام المطور بتعیین مكتب طلال یحیى عشقان للاستشارات الھندسیة
 .0126901483تلفون: ، صاري، جدة، المملكة العربیة السعودیة

 مھام المكتب الھندسي وواجباتھ ومسؤولیاتھ )ب
 .المشروع وتسلیم والتصمیم البناء أعمال على الإشراف

 مراجع الحسابات .19

 اسم مراجع الحسابات وعنوانھ )أ

 الصندوق شركة كي بي إم جي كمراجع مستقل لحسابات الصندوق لتراجع سنویا قوائم الصندوق المالیة. وعنوانھا ھو:عیّن مدیر 
 واجھة الریاض، طریق المطار

 93876صندوق برید 
 11663الریاض 

 المملكة العربیة السعودیة
  www.kpmg.com/saالموقع الإلكتروني: 
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 ومسؤولیاتھمھام مراجع الحسابات وواجباتھ  )ب

یر مسؤولیة المحاسب القانوني تتمثل في إبداء رأي على القوائم المالیة استنادا إلى أعمال المراجعة التي یقوم بھا والتي تتم وفقا لمعای
أعمال  المراجعة المتعارف علیھا في المملكة العربیة السعودیة والتي تتطلب التزام المحاسب بمتطلبات أخلاقیات المھنة وتخطیط وتنفیذ

المراجعة للحصول على درجة معقولة من التأكد بأن القوائم المالیة خالیة من الأخطاء الجوھریة. تتضمن مسؤولیات المحاسب القانوني 
 ساتأیضا القیام بإجراءات الحصول على أدلة مؤیدة للمبالغ والإیضاحات الواردة في القوائم المالیة. بالإضافة إلى تقدیم مدى ملاءمة السیا

 المحاسبیة المتبعة ومعقولیة التقدیرات المحاسبیة المستخدمة، بالإضافة إلى تقییم العرض العام للقوائم المالیة.

 القوائم المالیة  .20
ین یقوم مدیر الص��ندوق بإعداد القوائم المالیة الأولیة والس��نویة وفقا لمعاییر المحاس��بة الص��ادرة عن الھیئة الس��عودیة للمحاس��بین القانونی .أ

 مستمر حتى انقضاء الصندوق. بشكل
 یجب أن یعتمد مجلس إدارة الصندوق القوائم المالیة الأولیة والسنویة. وأن یوقع علیھا عضو مفوض من مجلس إدارة الصندوق. .ب
 یجب أن تقدم القوائم المالیة الأولیة والسنویة إلى الھیئة فور اعتمادھا من مجلس إدارة الصندوق. .ج
 یعلن مدیر الص���ندوق من خلال التطبیقات الإلكترونیة التي تحددھا الھیئة عن القوائم المالیة الأولیة والس���نویة فور اعتمادھا، ولا یجوز .د

 أو إرسالھا إلى مالكي الوحدات قبل إعلانھا. ھذه القوائمنشر 
ر المحاس���بة والمراجعة الص���ادرة عن الھیئة الس���عودیة یجب علي مدیر الص���ندوق تزوید الھیئة بالقوائم الأولیة بعد فحص���ھا وفقا لمعایی .ه

للمحاسبین القانونیین والإعلان عن القوائم المالیة لمالكي الوحدات فور اعتمادھا خلال مدة لا تتجاوز (خمسة وعشرین) یوما من نھایة 
 المدة المالیة التي تشملھا تلك القوائم.

مالیة السنویة المدققة وفقا لمعاییر المحاسبة والمراجعة الصادرة عن الھیئة السعودیة یجب علي مدیر الصندوق تزوید الھیئة بالقوائم ال .و
للمحاس����بین القانونیین والإعلان عن القوائم المالیة لمالكي الوحدات فور اعتمادھا خلال مدة لا تتجاوز (أربعین) یوما من نھایة الس����نة 

 المالیة التي تشملھا تلك القوائم.
 المالیة الأولیة والسنویة بالبرید الإلكتروني و/أو بنسخة ورقیة بناءً على طلب حملة الوحدات دون أي رسوم. یتم توفیر القوائم .ز

 
دون أي رسوم وفقا للائحة صنادیق  لیة السعودیة (تداول) الإلكترونيتنُشَر القوائم المالیة الأولیة والسنویة أیضا على موقع السوق الما

 الاستثمار العقاري.

م. ولا یجوز أن تقل مدة السنة المالیة الأولى 2014دیسمبر  31أول قوائم مالیة سنویة مدقّقة بعد السنة المالیة الأولى التي تنتھي في تصدر 
 شھرا. 18أشھر ولا أن تتجاوز  6ن ع

 رفع التقاریر لمالكي الوحدات .21
 قیمة ھذه الاستثمارات. وسیتضمن التقریر ما یلي: یتلقى حملة الوحدات كشفا یبین حالة استثماراتھم في الصندوق بالإضافة إلى

 صافي قیمة وحدات الصندوق •
 عدد وحدات الصندوق التي یملكھا كل مالك وصافي قیمتھا •
 أي ربح مدفوع لاحق لآخر تقریر تم تقدیمھ لمالكي الوحدات •
 سیر العمل في الصندوق •

 الصندوق.یعد مدیر الصندوق تقریر دوري یتضمن مستجدات التخارج من 
 ، بناء على طلب حملة الوحدات.الموقع الإلكتروني لتداول والموقع الإلكتروني لمدیر الصندوق فيوالسنویة الأولیة  المالیةالقوائم  ستنشركما 

 
 سیاسة التوزیعات .22

یعات تجدر الإشارة إلى أن الصندوق لا ینوي القیام بعملیات توزیع أولیة خلال مدة الصندوق. وبالتالي، على المستثمرین ألا یتوقّعوا أي توز
قبل نھایة مدة الصندوق. ویمكن لمدیر الصندوق وبعد أخذ موافقة مجلس الإدارة أن یقوم بعملیات التوزیع بعد بیع جمیع أصول الصندوق أو 

 ي جزء منھا. أ

أما بالنسبة لصافي متحصلات بیع أي من أصول الصندوق أو أي جزء منھا، أو أي دخل/ حصة أو ربح وارد من الصندوق أو من أصول 
الصندوق، بعد دفع كافة التكالیف والمصاریف والخصوم المتعلقة بشراء الأصول و/أو إدارتھا، فیتم توزیعھ وذلك حسب ترتیب الأولویات 

  التالي:

 سیقوم مدیر الصندوق بإعــادة رأس مال الصندوق، أي كامل مبالغ المستثمرین كل حسب مبلغ اشتراكھ في الصندوق. .أ
 سیقوم مدیر الصندوق بتوزیع العوائد المحققة حتى الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء على المستثمرین في الصندوق. .ب
٪ 75٪ من صافي العوائد لمدیر الصندوق كرسوم أداء و25الأداء، یتم توزیع  بعد احتساب الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن .ج

 لحملة الوحدات. 
 

وبما أن الص���ندوق س���یض���ع بش���كل أس���اس���ي جمیع اس���تثماراتھ في المش���روع، فس���وف تعتمد عملیات التوزیع على تدفّقات الص���ندوق النقدیة 
الوحدات الس���كنیة المكتمَلة واس���تلام عائدات المبیعات على أن یقُتطع احتیاط كاف من یجوز القیام بالتوزیعات الأولیة بعد بیع كما وس���یولتھ. 

 السیولة حسبما یحدّده مدیر الصندوق.



 
 والأحكام: صندوق الأھلي سدكو للتطویر السكني الشروط    28من  29صفحة 

في وبدلاً من أن یقوم الص�������ندوق بالتوزیعات الأولیة، یمكن لمدیر الص�������ندوق الاحتفاظ بالمبالغ على ش�������كل نقد أو إعادة اس�������تثمار المبالغ 
ل على سبیل المثال ولیس الحصر في صنادیق المرابحة المتوافقة مع الضوابط الشرعیة للاستثمار مع أخذ الاعتبــار استثمارات قصیرة الأج

  بالعوائد والمخاطر بما یتناسب مع مصلحة مالكي الوحدات.

 المصالح تعارض .23
 التعاملات المنطویة على تعارض في المصالح  )أ

 مدیر الصندوق .1
ینفذّ مدیر الص���ندوق مجموعة واس���عة من العملیات التي قد ینتج عنھا تض���ارب في المص���الح. فیمكن لمدیر الص���ندوق أن یعمل 
كمس��تش��ار أو یش��ارك في ص��نادیق أو ش��ركات أو حس��ابات أخرى، والتي منھا ما لھ أھداف اس��تثماریة مماثلة لأھداف الص��ندوق. 

لأطراف أخرى، ش���رط ألا تؤثر س���لبا على الخدمات التي یقدّمھا، وأن یأخذ بعین  ویجوز أن یقدّم مدیر الص���ندوق خدمات مماثلة
 الاعتبار في أي وقت واجباتھ تجاه الصندوق وأن یسعى جاھدا إلى التأكّد من حلّ أي منازعات بطریقة منصفة. 

 الصندوق .2
، التعامل مع أشخاص أو مؤسسات قد یتعرّض الصندوق لمختلف أنواع تضارب المصالح ویجوز للصندوق، بین الحین والآخر

أو ش���ركات مرتبطة بش���ركات مدیر الص���ندوق الفرعیة للبحث عن فرص للاس���تثمار. وفي ھذه الأحوال، قد تتض���ارب مص���الح 
أعض���اء مجلس إدارة الص���ندوق غیر المس���تقلین، وإدارة الص���ندوق وش���ركاء مدیر الص���ندوق أو ش���ركاتھ الفرعیة مع مص���الح 

 ن أي صفقات قد ینتج عنھا تضارب محتمل في المصالح بالنسبة لحملة الوحدات. الصندوق. وسیتم الإفصاح ع

ویجوز أیض����ا للص����ندوق تكلیف أو عدم تكلیف طرف ثالث مس����تقل كأمین حفظ، أو مدیر إداري، أو أمین س����جل. ویجوز لمدیر 
 ھذه المھام بنفسھ أو یتعاقد من الباطن بشأنھا. یتولىالصندوق أن 

ر  .3  المطوِّ
المطوّر أیض��ا لمختلف أنواع تض��ارب المص��الح لأنھ قد یش��ترك في وحدات الص��ندوق عملا بمبدأ الطرح. ویمكن أن  قد یتعرّض

سوق  سعر ال شتري الصندوق الأرض من المطوّر (ب سیمثَّل في المجلس، وقد ی یتعرّض لتضارب مصالح من أنواع مختلفة لأنھ 
 الأقل).  المصادَق علیھ من قبِلَ مثمّنین مستقلَّین اثنین على

وسیعمل مدیر الصندوق على رعایة مصلحة مالكي الوحدات في جمیع الأوقــات وعدم تأثیر أي تضارب یبن مصالحھ ومصالح 
مالكي الوحدات على الخدمات التي س����یقدمھا لمالكي الوحدات. وس����یعمل مدیر الص����ندوق على التقید بمتطلبات لائحة ص����نادیق 

 یذیة الأخرى المتعلقة بتضارب المصالح والإفصــاح عنــھا.الاستثمار العقاري واللوائح التنف

جمیع السیاسات والإجراءات التي ستتبع لمعالجة تعارض المصالح وأي تعارض مصالح محتمل و/أو فعلي ستقدم لطالبي الوحدات عند   )ب
 طلبھا دون مقابل.

 
 مالكي الوحدات اجتماع .24

 :الوحدات لمالكي اجتماع عقد إلى فیھا یدعى التي الظروف )أ
یجوز لمدیر الصندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منھ، على ألا یتعارض موضوع الدعوة مع مسؤولیات مدیر  -

 الصندوق وواجباتھ بموجب أحكام ھذه اللائحة.
 أیام من تسلم طلب كتابي من أمین الحفظ. 10یقوم مدیر الصندوق بالدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال  -
أیام من تس�������لم طلب كتابي من مالك أو أكثر من مالكي  10یقوم مدیر الص�������ندوق بالدعوة إلى اجتماع مالكي الوحدات خلال  -

% على الأقل من قیمة وحدات الص���ندوق ویجب على مدیر الص���ندوق أن ینص 25الوحدات الذین یمثلون مجتمعین أو منفردین 
 ذلك في شروط وأحكام الصندوق.على 

 
 الدعوة إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات مع ذكر الحد الأدنى للحضور:إجراءات  )ب

تكون الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات بالإعلان عن ذلك في الموقع الإلكتروني لمدیر الصندوق وأي موقع آخر متاح للجمھور بحسب 
أیام على الأقل من الاجتماع  10الحفظ قبل  الض�����وابط التي تحددھا الھیئة، وبإرس�����ال إش�����عار كتابي إلى جمیع مالكي الوحدات وأمین

یوما قبل الاجتماع. ویجب أن یحدد الإعلان والإش������عار تاریخ الاجتماع ومكانھ ووقتھ وجدول الأعمال الخاص  21وبمدة لا تزید عن 
ملاك الوحدات عن ویجوز أن یعقد مدیر الص��ندوق اجتماعات  بھ والقرارات المقترحة ویرس��ل مدیر الص��ندوق نس��خة منھ إلى الھیئة.

 طریق وسائل التقنیة الحدیثة.

% على الأقل من قیمة وحدات 25لا یكون اجتماع مالكي الوحدات ص��حیحا إلا إذا حض��ره عدد من مالكي الوحدات یملكون مجتمعین 
، وإذا لم یستوف النصاب فیدعو مدیر الصندوق لاجتماع ثان بالإعلان عن ذلك في موقعھ الإلكتروني وأي موقع آخر تحدده الصندوق
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أیام، ویعد الاجتماع الثاني  5الھیئة، وبإرس�����ال إش�����عار جمیع مالكي الوحدات وأمین الحفظ قبل موعد الاجتماع الثاني بمدة لا تقل عن 
 ات الممثلة في الاجتماع.صحیحا أیا كانت نسبة الوحد

 
 طریقة تصویت مالكي الوحدات وحقوق التصویت في اجتماعات مالكي الوحدات: )ج

یجوز لكل مالك وحدات التص�������ویت بص�������وت واحد في اجتماع مالكي الوحدات عن كل وحدة یمتلكھا وقت الاجتماع. ویمكن لمدیر 
 بواسطة وسائل التقنیة الحدیثة.الصندوق عقد اجتماعات مالكي الوحدات والمشاركة في مداولاتھا والتصویت على قراراتھا 

 الوحداتحقوق مالكي  .25

 روط وأحكام الصندوق بدون مقابل.الحصول على نسخة من ش -
 الحصول على التقاریر والبیانات الخاصة بالصندوق بدون مقابل. -
 إشعار مالكي الوحدات بأي تغییرات في شروط وأحكام الصندوق. -
 إدارة أصول الصندوق بما یحقق أقصى مصلحة لمالكي الوحدات وفقا لشروط وأحكام الصندوق. -
 الواجب اتباعھا لتنفیذ الجوانب الإداریة للصندوق.وضع إجراءات اتخاذ القرار  -
 

 مسؤولیة مالكي الوحدات .26
 فیما عدا خسارة مالك الوحدات لاستثماره في الصندوق أو جزء منھ، لا یكون مالك الوحدات مسؤولا عن دیون والتزامات الصندوق.

 
 

 إقرارات مدیر الصندوق .27

أعدت وفقا للائحة ص��نادیق الاس��تثمار العقاري الص��ادرة عن ھیئة الس��وق یقر مدیر الص��ندوق بأن ش��روط وأحكام الص��ندوق قد  -
 المالیة السعودیة.

یقر مدیر الصندوق، بعد أن أجرى التحریات المعقولة كافة وحسب علمھ واعتقاده، أنھ لا توجد أي وقائع یؤدي عدم تضمینھا في  -
ة الس��وق المالیة وش��ركة الس��وق المالیة الس��عودیة أي مس��ؤولیة ھذه الوثیقة إلى جعل أي إفادة واردة فیھا مض��للة. ولا تتحمل ھیئ

 عن محتوى الشروط والأحكام.
 یقر مدیر الصندوق بعدم وجود تعارض مصالح مباشر/غیر مباشر غیر ما ھو مفصح عنھ بین أي من الآتي: -

 مدیر الصندوق •
 مدیر / مدیري العقارات المرتبطة بالصندوق •
 بالصندوق.مالك / ملاك العقارات المرتبطة  •
 % أو أكثر من عوائد الإیجار السنویة للصندوق.10مستأجر / مستأجري أصول عقاریة تشكل عوائدھا  •
 المقیم المعتمد. •
 المطور. •
 المكتب الھندسي •

یقر مدیر الص������ندوق بقیامھ بالعنایة اللازمة للتأكد من عدم وجود تعارض مص������الح مباش������ر / غیر مباش������ر بین بائع العقارات  -
 والمقیمین المعتمدین.للصندوق 

یقر مدیر الص��ندوق بأن جمیع أعض��اء مجلس إدارة الص��ندوق لم یخض��عوا لأي دعاوى إفلاس أو إعس��ار أو إجراءات إفلاس أو  -
تص����فیة، ولم یس����بق لھم ارتكاب أي أعمال احتیالیة أو مخلة بالش����رف أو تنطوي على الغش، ولم یس����بق لھم ارتكاب أي مخالفة 
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تص������رف مخل بالنزاھة والأمانة، ویتمتعون بالمھارات والخبرات اللازمة التي تؤھلھم لیكونوا أعض������اء تنطوي على احتیال أو 
 بمجلس إدارة الصندوق.

یقر مدیر الص����ندوق بأن الأعض����اء المس����تقلین ینطبق علیھم تعریف "عض����و مجلس إدارة ص����ندوق مس����تقل" الوارد في قائمة  -
الیة وقواعدھا، وس��ینطبق ذلك على أي عض��و مس��تقل یعینھ مدیر الص��ندوق في لوائح ھیئة الس��وق المالمص��طلحات المس��تخدمة 

 خلال مدة الصندوق.
یقر مدیر الصندوق بأنھ لا توجد أي نشاطات عمل أو مصلحة أخرى مھمة لأعضاء مجلس إدارة الصندوق یحتمل تعارضھا مع  -

 مصالح الصندوق.
من ش������أنھا أن تؤثر في أداء مدیر الص������ندوق لواجباتھ تجاه یقر مدیر الص������ندوق بأنھ لا توجد حالات لتعارض في المص������الح  -

 الصندوق.
 الرسوم والأتعاب المذكورة.یقر مدیر الصندوق بأنھ لا توجد أي رسوم أخرى غیر الرسوم المذكورة في جدول  -
في الأعمال یقر مدیر الصندوق بأنھ لا یجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن یكون لھ مصلحة مباشرة أو غیر مباشرة  -

 والعقود التي تتم لحساب الصندوق.
یقر مدیر الصندوق بأنھ قد أفصح عن جمیع العقود والاتفاقیات التي لھا علاقة بالصندوق والتي قد تؤثر في قرارات المستثمرین  -

 وأنھ لا توجد عقود واتفاقیات غیر ما ذكر في الشروط الأحكام.
ت التصویت على المسائل التي تطرح علیھم في اجتماع مالكي الوحدات. وبالإضافة یقر مدیر الصندوق بأنھ یحق لمالكي الوحدا -

% من مجموع 75% أو أكثر من 50إلى ذلك، یتم الحص�������ول على موافقة أغلبیة الوحدات الذین یملكون ما نس�������بتھ أكثر من 
 ییر الأساسي ما یلي:الوحدات الحاضر ملاكھا، فیما یتعلق بإجراء أي تغییر أساسي على الصندوق، ویشمل التغ

 
 التغییر المھم في أھداف الصندوق أو طبیعتھ أو فئتھ. •
 التغییر الذي قد یكون لھ تأثیر سلبي وجوھري على مالكي الوحدات أو على حقوقھم فیما یتعلق بالصندوق المغلق. •
 التغییر الذي یكون لھ تأثیر في درجة المخاطر للصندوق. •
 ن منصب مدیر الصندوق.الانسحاب الطوعي لمدیر الصندوق م •
 أي تغییر یؤدي في المعتاد إلى أن یعید مالكي الوحدات النظر في مشاركتھم في الصندوق المغلق. •
 النغییر الذي یزید بشكل جوھري إجمالي المدفوعات التي تسدد من أصول الصندوق المغلق. •
 التغییر في تاریخ استحقاق أو إنھاء الصندوق المغلق. •
 أصول الصندوق المغلق من خلال قبول مساھمات نقدیة أو عینیة أو كلیھما. زیادة إجمالي قیمة •
 أي حالات أخرى تقررھا الھیئة من حین لآخر وتبلغ بھا مدیر الصندوق. •

یقر مدیر الص�����ندوق بأنھ س�����یتخذ جمیع الخطوات اللازمة لمص�����لحة مالكي الوحدات وذلك بحس�����ب علمھ واعتقاده مع الحرص  -
شركات الواجب والمعقول،  شارین التابعین لھ وال وسیعمل مدیر الصندوق والمدیرون والمسؤولون والموظفون والوكلاء والمست

التابعة لھ وأمین الحفظ والمستشار الشرعي ومجلس إدارة الصندوق على بذل الحرص والجھد المعقول والتصرف بحسن نیة في 
وق لخسارة بأي شكل من الاشكال بسبب القیام بأي تصرف غیر سبیل تحقیق مصالح مالكي الوحدات، إلا أنھ قد یتعرض الصند

متعمد یص�������در من أي من الأطراف المذكورة فیما یتعلق بقیامھم بإدارة ش�������ؤون الص�������ندوق فعندھا لا یتحمل ھؤلاء الأطراف 
ار أو مس��ؤولیة عن تلك الخس��ارة بش��رط أن یكون قد تص��رف بحس��ن نیة ویثبت حس��ن نیة في حال عدم وجود أي تص��رف أو قر

مراسلات تدل على علم مسبق بالنتائج السلبیة للقیام بذلك التصرف وبشكل یعتقد أنھ یخدم مصالح الصندوق بالشكل الأمثل، وأن 
 یكون التصرف لا ینطوي على الإھمال الفادح أو الاحتیال أو سوء التصرف المتعمد.

مد أن نطاق العمل على - قد بین للمقیم المعت نھ  ندوق أ مدیر الص������� مدیر  یقر  ما لغرض طلب  قاریر التقییم یجب أن یكوم ملائ ت
وتضمین القیمة الإیجاریة السوقیة إذا كانت مختلفة عن القیمة الإیجاریة  الصندوق وصالحا للاستخدام بغرض طرحھ طرحا عاما

 التعاقدیة في عقود إیجار العقارات.

 
 المعلومات الأخرى .28

جد أي معلومات إض���افیة تس���اھم في عملیة اتخاذ قرارات الاس���تثمار لمالكي الوحدات حتى تاریخ إعداد ھذه الش���روط والأحكام، لا یو )أ
 الحالیون أو المحتملون، أو مدیر الصندوق، أو مجلس إدارة الصندوق أو المستشارون المھنیون ولم یتم ذكرھا.

 
وص آثار الزكاة والض����رائب على على المس����تثمرین الحالیین والمحتملین أن یحص����لوا على مش����ورة مھنیة بخص����الزكاة والض����ریبة:  )ب

امتلاكھم أو حیازتھم أو تصرفھم في وحدات الصندوق. كما یجب أن یعلم المستثمرون أنھ یجوز لمدیر الصندوق، إذا لزم الأمر وكان 
 ذلك مسموحا بھ بموجب القانون، أن یدفع الزكاة تفرض على الصندوق أو الأرض/أراضي من أموال الصندوق، وسیكون كل مستثمر

 من الص��ادرة الزكاة جبایة لقواعد الص��ندوق یخض��ع ذلك إلى بالإض��افة مس��ؤولا عن دفع الزكاة والالتزامات الض��ریبیة المترتبة علیھ.
ً  الص�����ندوق على المض�����افة القیمة ض�����ریبة تطبق. والجمارك والض�����ریبة الزكاة ھیئة  یقوم لا بینما العلاقة، ذات واللوائح للأنظمة وفقا

 .الوحدات مالكي عن نیابة الزكاة بدفع الصندوق
 

قد یتعین على المس�����تثمرین تقدیم وثائق أخرى غیر نموذج الاش�����تراك التزاما بنظام مكافحة غس�����ل الأموال، مكافحة غس�����ل الأموال:  )ج
وللتحقق من ھویة مالكي المستثمرین، علما بأن ھذه المعلومات سوف تعامل بسریة تامة. ویحتفظ مدیر الصندوق وأمین السجل بالحق 

س������تثمر محتمل أو حالي عند اللزوم. وقد یؤدي عدم تقدیم الوثائق المطلوبة وإثبات في طلب المزید من الوثائق أو المعلومات من أي م
 الھویة بالشكل المقنع لمدیر الصندوق أو أمین السجل إلى رفض طلب الاشتراك. 
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لقة بمكافحة سیلتزم الصندوق في جمیع الأوقات بجمیع التعامیم الصادرة عن ھیئة السوق المالیة ومؤسسة النقد العربي السعودي المتع
غسل الأموال وتمویل الإرھاب. وسوف یطُلب أیضا من الصنادیق الجماعیة أو الوسطاء المالیین تقدیم إقرارات بشأن التزامھم بلوائح 

 غسل الأموال.

 إفصاحات الصندوق .29
الخاصة بالصندوق والتقاریر الدوریة والقوائم المالیة في الموقع الإلكتروني الخاص بمدیر الصندوق وأي  ینشر مدیر الصندوق الإفصاحات

 موقع إلكتروني آخر بناء على تعلیمات ھیئة السوق المالیة.
 

 الشرعیة اللجنة .30

 الرقابة الشرعیة، ومؤھلاتھم ھیئةأسماء أعضاء  )أ
 

شرعیة للبنك الأھلي  سعودي ستؤدي الھیئة ال ستثماراتھ بالضوابط  دورال شرعیة للصندوق لضمان التزام الصندوق وا الھیئة ال
 علماء الشریعة التالیة أسماؤھم: السعودي منالشرعیة. وتتألف الھیئة الشرعیة للبنك الأھلي 

 الشیخ/ عبدالله بن سلیمان المنیع (رئیساً للجنة) •

المنیع عضو ھیئة كبار العلماء في المملكة العربیة السعودیة ومستشار في الدیوان الملكي وعضو اللجنة الشرعیة  الشیخ عبدالله
لإعداد مدونة الأحكام القض���ائیة. وھو أیض���ا عض���و في مجمع الفقھ الإس���لامي التابع لمنظمة التعاون الإس���لامي والمجمع الفقھي 

ھـ���������، ونائب 1391اً عض��واً في اللجنة القض��ائیة العلیا للمملكة منذ تأس��یس��ھا في العام التابع لرابطة العالم لإس��لامي، وكان س��ابق
رئیس محاكم مكة المكرمة وقاض س����ابق في محكمة التمییز بمكة المكرمة. والش����یخ عبد � المنیع عض����و في العدید من الھیئات 

وألف أیضاً  AAOIFI)لإسلامیة (للمؤسسات المالیة ا الشرعیة الإشرافیة على البنوك في المملكة وفي ھیئة المحاسبة والمراجعة
العدید من الكتب في مجال التمویل والفقھ الإسلامي. یحمل درجة الماجستیر من المعھد العالي للقضاء التابع لجامعة الإمام محمد 

 بن سعود الإسلامیة. 

 الشیخ الدكتور/ عبدالله بن عبدالعزیز المصلح (عضواً باللجنة) •

الله المصلح عالم معروف وھو الأمین العام للھیئة العالمیة للإعجاز العلمي في القرآن والسنة. أنشأ فرع لجامعة الإمام الشیخ عبد 
ھـ����. كما شغل منصب عمید كلیة الشریعة 1415ھـ���� حتى عام 1396محمد بن سعود الإسلامیة في أبھا وكان مدیراً لھ من عام 

عود الإس��لامیة بأبھا. الش��یخ المص��لح أیض��اً عض��و في العدید من الھیئات الش��رعیة وأص��ول الدین في جامعة الإمام محمد بن س��
المش�������رفة على البنوك في المملكة ومتحدث دائم في البرامج التلفزیونیة الإس�������لامیة ومؤلف للعدید من الكتب في مجال التمویل 

 والفقھ الإسلامي.

 الشیخ الدكتور/ محمد بن علي القري (عضواً باللجنة) •

خ محمد القري أستاذ سابق للاقتصاد الإسلامي في جامعة الملك عبد العزیز بجدة، المملكة العربیة السعودیة، والمدیر السابق الشی
لمركز أبحاث الاقتصاد الإسلامي، في نفس الجامعة. وھو عضو في العدید من الھیئات الشرعیة في عدد من البنوك والمؤسسات 

معروف في مجمع الفقھ الإسلامي الدولي التابع لمنظمة التعاون الإسلامي، والمجمع الفقھي التابع  المالیة المحلیة والدولیة وخبیر
لرابطة العالم الإسلامي. وھو أیضا عضو في ھیئات تحریر العدید من المطبوعات الأكادیمیة في مجال التمویل والفقھ الإسلامي 

قتصادیة الإسلامیة التي ینشرھا البنك الإسلامي للتنمیة ومجلة الاقتصاد (مجلة مجمع الفقھ الإسلامي الدولي ومجلة الدراسات الا
بلندن وس���لس���لة الش���ریعة الإس���لامیة من المجلس  (IAAE)الإس���لامي التي تنش���رھا الرابطة الدولیة لخبراء الاقتص���اد الإس���لامي

راه في الاقتص������اد من جامعة . والدكتور محمد بن علي القري حاص������ل على دكتوش������اري بكلیة الحقوق جامعة ھارفاردالاس������ت
. وقد 2004كالیفورنیا، وحائز على الجائزة العالمیة في الخدمات المص�رفیة والمالیة الإس�لامیة من البنك الإس�لامي للتنمیة للعام 

 قام بتألیف العدید من الكتب والمقالات عن التمویل الإس�������لامي باللغة العربیة والإنجلیزیة، وھو متحدث دائم عن المص�������رفیة
 الإسلامیة في المؤتمرات المالیة في جمیع أنحاء العالم.

 أدوار لجنة الرقابة الشرعیة، ومسؤولیاتھا )ب
 مراجعة مستندات طرح الصندوق بما في ذلك شروط وأحكام الصندوق، والموافقة على أي تعدیل لاحق علیھا. -
 الشرعیة التي یتقید بھا الصندوق عند الاستثمار؛ الضوابطإعداد  -
 الاجتماع إن تطلب الأمر لمناقشة المسائل المتعلقة بالصندوق؛  -
الرد على الاستفسارات الموجھة من مدیر الصندوق والمتعلقة باستثمارات الصندوق أو أنشطتھ أو الھیكل الاستثماري والخاصة  -

 الشرعیة؛ الضوابطبالالتزام مع 
 ضوابط الشرعیة أو تفویض ذلك إلى جھة أخرى.الإشراف والرقابة على أنشطة الصندوق لضمان توافقھا مع ال -
 تفویض بعض أو أحد أعضائھا بالقیام ببعض أو كل الأدوار المطلوبة من اللجنة. -
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 تفاصیل مكافآت أعضاء لجنة الرقابة الشرعیة )ج

 ریف التشغیلیة.ویحصل أعضاء الھیئة الشرعیة على مكافأة مقابل الخدمات التي یقدّمونھا، وتشكّل ھذه المكافأة جزءا من المصا
 

 خصائص الوحدات .31
یقوم مدیر الصندوق بإصدار عدد محدود من وحدات الاستثمار في الصندوق  یوجد نوع واحد من الوحدات متساوي في الحقوق والواجبات.

قابلة للتجزئة تكون كلھا من نفس الفئة وتمثل كل وحدة منھا مصلحة مشتركة فردیة متساویة في الصندوق. ویملك كل مستثمر مصلحة غیر 
في أص���ول الص���ندوق، بناءً على ص���افي قیمة أص���ول الوحدات التي یمتلكھا. ویكون لمدیر الص���ندوق حق ممارس���ة جمیع الحقوق المتص���لة 
بالاس����تثمارات العقاریة أو أي اس����تثمارات أخرى موجودة في الص����ندوق. وتكون جمیع الوحدات مقومة بعملة محددة ویحتفظ أمین الس����جل 

 على أسماء جمیع حملة الوحدات ولا یمكن تحویل وحدات المستثمرین إلا من خلال مدیر الصندوق.بسجل یحتوي 

 الصندوق وأحكام تعدیل شروط  .32
بخص���وص التغییرات التي یتم إجراؤھا على ش���روط وأحكام  العقاري یتقید مدیر الص���ندوق بالأحكام التي نظمتھا لائحة ص���نادیق الاس���تثمار

 الصنادیق العامة وتنقسم تلك التغییرات إلى نوعین من التغییرات الرئیسیة وھي تغییرات أساسیة وغیر أساسیة. 

 التغییرات الأساسیة:  •
ترح من خلال قرار یجب على مدیر الص��ندوق الحص��ول على موافقة مالكي وحدات الص��ندوق على التغییر الأس��اس��ي المق -

 صندوق عادي. 
یجب على مدیر الصندوق بعد الحصول على موافقة مالكي الوحدات الحصول على موافقة ھیئة السوق المالیة على التغییر  -

 الأساسي المقترح للصندوق مع التأكد من موافقة اللجنة الشرعیة على التغییرات المقترحة. 
 قة مجلس إدارة الصندوق قبل إجراء أي تغییر أساسي.یجب على مدیر الصندوق الحصول على مواف -
یجب على مدیر الص�ندوق إش�عار الھیئة ومالكي الوحدات في الص�ندوق والإفص�اح في الموقع الإلكتروني لمدیر الص�ندوق  -

) أیام 10وأي موقع آخر متاح للجمھور بحس��ب الض��وابط التي تحددھا الھیئة عن أي تغییرات أس��اس��یة في الص��ندوق قبل (
 من سریان التغییر.

 ویقُصد بمصطلح "التغییر الأساسي" أیاً من الحالات الآتیة:

 .ھأو فئت ھأھداف الصندوق أو طبیعت فيلتغییر المھم ا -
 على حقوقھم فیما یتعلق بالصندوق المغلق. تأثیر سلبي وجوھري على مالكي الوحدات أو ھالتغییر الذي قد یكون ل -
 درجة المخاطر للصندوق. في تأثیر ھالتغییر الذي یكون ل -
 الانسحاب الطوعي لمدیر الصندوق من منصب مدیر الصندوق. -
 الصندوق المغلق.في مشاركتھم المعتاد إلى أن یعید مالكي الوحدات النظر في أي تغییر یؤدي  -
الص���ندوق أو أي عض���و من أعض���اء  أي تغییر یؤدي إلى زیادة المدفوعات من أص���ول الص���ندوق المغلق إلى مدیر -

 س إدارة الصندوق أو أيّ تابع لأي منھما.مجل
 أيّ تغییر یقدّم نوعاً جدیداً من المدفوعات تسدَّد من أصول الصندوق المغلق. -
 الصندوق المغلق. كل جوھري أنواع المدفوعات الأخرى التي تسدَّد من أصولشيّ تغییر یزید بأ -
 تاریخ استحقاق أو إنھاء الصندوق المغلق. في التغییر -
 أو عینیة أو كلیھما. إجمالي قیمة أصول الصندوق المغلق من خلال قبول مساھمات نقدیةزیادة  -
 یئة من حین لآخر وتبلغ بھا مدیر الصندوق.لھاأيّ حالات أخرى تقررھا  -

 التغییرات غیر الأساسیة: •
الإلكتروني لمدیر یجب على مدیر الص�����ندوق إش�����عار الھیئة ومالكي الوحدات في الص�����ندوق والإفص�����اح في الموقع  -

الص����ندوق وأي موقع آخر متاح للجمھور بحس����ب الض����وابط التي تحددھا الھیئة عن أي تغییرات غیر أس����اس����یة في 
 ) أیام من سریان التغییر.10الصندوق قبل (

 یجب على مدیر الصندوق الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق قبل إجراء أي تغییر غیر أساسي.  -

 

 ر غیر الأساسي": ویقُصد "بالتغیی

 .العقاري ) من لائحة صنادیق الاستثمار26أي تغییر لا یقع ضمن أحكام المادة ( -

 وتصفیتھ الصندوق إنھاء .33
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 الحالات التي تؤدي إلى إنھاء الصندوق )أ
إن  إن الص��ندوق ھو ص��ندوق اس��تثمار عقاري مقفل. وفي نھایة مدة الص��ندوق، س��تتم تص��فیة جمیع أص��ولھ وتوزیع رأس��مالھ وأرباحھ،

خلال مدة الص��ندوق إذا وجد مدیر الص��ندوق أنھ من المناس��ب إنھاؤه نتیجة لأي تغییر طرأ على نظام أو  وجدت، على حملة الوحدات.
لائحة أو بداعي ظروف أخرى قد یؤثر سلبیا على الصندوق وحملة الوحدات ولا یستطیع مدیر الصندوق أو الصندوق الاستمرار في 

وف على س�بیل المثال عدم القدرة على إنجاز المش�اریع بس�بب ارتفاع تكلفة البناء أو عدم توفر الأیدي العاملة، عملیاتھ نتیجة لھذه الظر
یوما لحملة الوحدات، وبعد الحص����ول على موافقة ھیئة الس����وق  30یجوز لھ إنھاء الص����ندوق بعد توجیھھ إش����عارا خطیا مس����بقا مدتھ 

الص����ندوق وتس����دید التزاماتھ المالیة وتوزیع العائدات المتبقیة من ھذه التص����فیة على المالیة. وفي ھذه الحالة، س����تتم تص����فیة أص����ول 
 یوم عمل من تاریخ تصفیة أصول الصندوق كافة.  60المستثمرین في غضون 

 
 مدة التصفیة المتوقعة )ب

 في حال وقوع الحالات المذكورة أعلاه ما بین ستة إلى اثني عشر شھرا.أن تكون مدة التصفیة  یتوقع
 

 مدى امكانیة قبول استرداد عیني من عدمھ )ج
 .والأحكام الشروط ھذه في المذكورة للإجراءات وفقا الوحدات لمالكي العیني الاسترداد الصندوق مدیر أتاح

 
 أي أتعاب تخصم من أصول الصندوق.ى مدیر الصندوق لا یتقاضفي حال انتھاء مدة الصندوق،   )د

 النظام المطبق .34
المالیة ولوائحھ التنفیذیة والأنظمة واللوائح الأخرى ذات العلاقة  العقاري ومدیر الصندوق خاضعان لنظام السوقإن صندوق الاستثمار 

من أو عن الاستثمار صنادیق الاستثمار العقاري  المملكة العربیة السعودیة وأن الجھة القضائیة المختصة بالنظر في أي نزاع ناشئ المطبّقة في
 الأوراق المالیة. ھي لجنة الفصل منازعات

 
 عملة الصندوق .35

، وس��وف یتم تحویل قیمة أي اش��تراك یس��دد بعملة أخرى إلى الریال الس��عودي بس��عر الص��رف الس��ائد في الس��عودي إن الص��ندوق مقوم بالریال
 وقت الاشتراك.

 إجراءات الشكاوى .36
یمكن لحملة الوحدات أن یرس������لوا أي ش������كاوى لدیھم إلى ش������ركة الأھلي المالیة على عنوان البرید الإلكتروني المبین على موقع الش������ركة: 

www.alahlicapital.com ) راءات مدیر ). كما یمكن الحص�����ول على نس�����خة من س�����یاس�����ات وإج920000232أو على رقم الھاتف
 الصندوق لمعالجة شكاوى المستثمرین بناء على طلب خطي یرسل إلى مدیر الصندوق.

 الالتزام باللوائح .37
إن الش���روط والأحكام والوثائق الأخرى الخاص���ة بالص���ندوق متوافقة مع التعلیمات الص���ادرة عن ھیئة الس���وق المالیة. وتتض���من الش���روط 

ة بشأن جمیع الحقائق الجوھریة المتعلقة بصندوق استثماري عقاري مقفل الاشتراك عن طریق والأحكام إقرارات وإفصاحات دقیقة وصحیح
 طرح عام.
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 م 2022للفترة المالیة المنتھیة في دیسمبر  : الإفصاح المالي1لحق م

 
 

 م.2019ابریل  28الفترة من  ابتداء من*تنازل مدیر الصندوق عن رسوم الإدارة وبالتالي لم یتم تسجیل أي استحقاق مقابل ھذه رسوم 
 

 رسوم الأداء
٪ من العائد الفائض إن وُجدت، بعد استلام حملة الوحدات 25یحق لمدیر الصندوق في نھایة مدة الصندوق الحصول على رسوم أداء تبلغ نسبتھا  

تحقاق أتعاب حسن متحصلات التوزیع التراكمي التي تساوي استثماراتھم زائدا الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء. ویساوي "الحد الأدنى لاس
 ٪ من رأس المال.10الأداء" معدل العائد الداخلي السنوي البالغة نسبتھ 

 رسوم المطوّر
 سیتقاضى المطوّر الرسوم التالیة بموجب أحكام اتفاقیة التطویر:

ورس��وم التص��میم ورس��وم التس��ویق والمبلغ ٪ من (تكالیف البناء والتكالیف الإداریة وتكالیف الخدمات العامة ودراس��ة الس��وق ورس��وم الدراس��ات 10(أ) 
 الاحتیاطي) كرسوم تطویر.

 ٪ من إجمالي مبیعات الوحدات السكنیة كعمولة مبیعات.2.5(ب) 
 ٪ من رسوم الأداء (إن وجدت) التي یجنیھا ویحصل علیھا مدیر الصندوق.50(ج) 

 

 

 

 ریال السعوديالمصاریف الفعلیة بآلاف ال الوصف 

 الاشتراك رسوم

 دفع مسبقا عند الاشتراك في وحدات الصندوق تُ 
0 

 الإدارة* رسوم

 التقویم تاریخ في وتدفع تقوم الصندوق أصول قیمة صافي من سنویا٪ 1 تبلغ
0 

 الإداري المدیر رسوم

 التقویم تاریخ في وتدفع تقوم الأصول قیمة صافي من سنویا٪ 0.04 تبلغ 
0 

 1,624 مصاریف تشغیلیة 

 32  ومراقبتھا بتقییم الاستثمارات المتعلقة والمصاریف الرسوم 

 71  مھنیة أتعاب

 8 الصندوق إدارة مجلس أعضاء أتعاب

 - مصروف ضریبة قیمة مضافة 



 
 والأحكام: صندوق الأھلي سدكو للتطویر السكني الشروط    28من  36صفحة 

 

ة، وأني (أننا) إنني بالتوقیع على ھذه الشروط والأحكام أعلن/ نعلن أني (أننا) قرأت وفھمت (قرأنا وفھمنا) الشروط والأحكام أعلاه والملاحق ذات الصل
 أوافق علیھا وحصلت (حصلنا) على نسخة عنھا. 

 العربي.في حال وجود أي تعارض أو تناقض بین النص العربي والنص الإنجلیزي، یؤخذ بالنص 

                                    الاسم الكامل: ______________________ 

  الجنسیة: ______________________ 

 رقم الھویة (بطاقة ھویة سعودیة، إقامة، أو جواز سفر): ______________________    

 رقم الحساب الاستثماري: ______________________

    التوقیع: ______________________  

 التاریخ: ______________________  

 یجب توقیع نسختین من الشروط والأحكام یحصل المستثمر على إحداھما ویحتفظ مدیر الصندوق بالنسخة الأخرى.

 نھایة الشروط والأحكام
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	فيما عدا خسارة مالك الوحدات لاستثماره في الصندوق أو جزء منه، لا يكون مالك الوحدات مسؤولا عن ديون والتزامات الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأن شروط وأحكام الصندوق قد أعدت وفقا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.
	- يقر مدير الصندوق بأن شروط وأحكام الصندوق قد أعدت وفقا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.
	- يقر مدير الصندوق بأن شروط وأحكام الصندوق قد أعدت وفقا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.
	- يقر مدير الصندوق، بعد أن أجرى التحريات المعقولة كافة وحسب علمه واعتقاده، أنه لا توجد أي وقائع يؤدي عدم تضمينها في هذه الوثيقة إلى جعل أي إفادة واردة فيها مضللة. ولا تتحمل هيئة السوق المالية وشركة السوق المالية السعودية أي مسؤولية عن محتوى الشروط وال...
	- يقر مدير الصندوق بعدم وجود تعارض مصالح مباشر/غير مباشر غير ما هو مفصح عنه بين أي من الآتي:
	 مدير الصندوق
	 مدير / مديري العقارات المرتبطة بالصندوق
	 مالك / ملاك العقارات المرتبطة بالصندوق.
	 مستأجر / مستأجري أصول عقارية تشكل عوائدها 10% أو أكثر من عوائد الإيجار السنوية للصندوق.
	 المقيم المعتمد.
	 المطور.
	 المكتب الهندسي
	- يقر مدير الصندوق بقيامه بالعناية اللازمة للتأكد من عدم وجود تعارض مصالح مباشر / غير مباشر بين بائع العقارات للصندوق والمقيمين المعتمدين.
	- يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق لم يخضعوا لأي دعاوى إفلاس أو إعسار أو إجراءات إفلاس أو تصفية، ولم يسبق لهم ارتكاب أي أعمال احتيالية أو مخلة بالشرف أو تنطوي على الغش، ولم يسبق لهم ارتكاب أي مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرف مخل بالنز...
	- يقر مدير الصندوق بأن الأعضاء المستقلين ينطبق عليهم تعريف "عضو مجلس إدارة صندوق مستقل" الوارد في قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها، وسينطبق ذلك على أي عضو مستقل يعينه مدير الصندوق خلال مدة الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد أي نشاطات عمل أو مصلحة أخرى مهمة لأعضاء مجلس إدارة الصندوق يحتمل تعارضها مع مصالح الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد حالات لتعارض في المصالح من شأنها أن تؤثر في أداء مدير الصندوق لواجباته تجاه الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد حالات لتعارض في المصالح من شأنها أن تؤثر في أداء مدير الصندوق لواجباته تجاه الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد حالات لتعارض في المصالح من شأنها أن تؤثر في أداء مدير الصندوق لواجباته تجاه الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا توجد أي رسوم أخرى غير الرسوم المذكورة في جدول الرسوم والأتعاب المذكورة.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا يجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن يكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا يجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن يكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه لا يجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن يكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه قد أفصح عن جميع العقود والاتفاقيات التي لها علاقة بالصندوق والتي قد تؤثر في قرارات المستثمرين وأنه لا توجد عقود واتفاقيات غير ما ذكر في الشروط الأحكام.
	- يقر مدير الصندوق بأنه يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل التي تطرح عليهم في اجتماع مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلك، يتم الحصول على موافقة أغلبية الوحدات الذين يملكون ما نسبته أكثر من 50% أو أكثر من 75% من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها، فيما يتعلق...
	- يقر مدير الصندوق بأنه يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل التي تطرح عليهم في اجتماع مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلك، يتم الحصول على موافقة أغلبية الوحدات الذين يملكون ما نسبته أكثر من 50% أو أكثر من 75% من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها، فيما يتعلق...
	- يقر مدير الصندوق بأنه يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل التي تطرح عليهم في اجتماع مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلك، يتم الحصول على موافقة أغلبية الوحدات الذين يملكون ما نسبته أكثر من 50% أو أكثر من 75% من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها، فيما يتعلق...
	 التغيير المهم في أهداف الصندوق أو طبيعته أو فئته.
	 التغيير الذي قد يكون له تأثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على حقوقهم فيما يتعلق بالصندوق المغلق.
	 التغيير الذي يكون له تأثير في درجة المخاطر للصندوق.
	 الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق من منصب مدير الصندوق.
	 أي تغيير يؤدي في المعتاد إلى أن يعيد مالكي الوحدات النظر في مشاركتهم في الصندوق المغلق.
	 النغيير الذي يزيد بشكل جوهري إجمالي المدفوعات التي تسدد من أصول الصندوق المغلق.
	 التغيير في تاريخ استحقاق أو إنهاء الصندوق المغلق.
	 زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق المغلق من خلال قبول مساهمات نقدية أو عينية أو كليهما.
	 أي حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق.
	- يقر مدير الصندوق بأنه سيتخذ جميع الخطوات اللازمة لمصلحة مالكي الوحدات وذلك بحسب علمه واعتقاده مع الحرص الواجب والمعقول، وسيعمل مدير الصندوق والمديرون والمسؤولون والموظفون والوكلاء والمستشارين التابعين له والشركات التابعة له وأمين الحفظ والمستشار الش...
	- يقر مدير الصندوق أنه قد بين للمقيم المعتمد أن نطاق العمل على تقارير التقييم يجب أن يكوم ملائما لغرض طلب مدير الصندوق وصالحا للاستخدام بغرض طرحه طرحا عاما وتضمين القيمة الإيجارية السوقية إذا كانت مختلفة عن القيمة الإيجارية التعاقدية في عقود إيجار الع...
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