
 
 

        صندوق الأهلي العقاري  
SNB Capital Real Estate Fund 

 صندوق استثمار عقاري مفتوح 

 اسم مدير الصندوق 

 شركة الأهلي المالية 

 

 اسم أمين الحفظ 

 شركة البلاد المالية 

 

 اسم المطور 
 شركة عقارات للتطوير والاستثمار العقاري المحدودة )عقارات( 

 السعودية للتطوير العقاري المحدودة )سريدكو( الشركة  

 الشركة السعودية لخدمات التقسيط المحدودة )سيسكو( 

 شركة العيسائي للتطوير والتنمية )أدكو( 

روجعت شروط وأحكام الصندوق من قبل مجلس إدارة الصندوق وتمت الموافقة عليها. ويتحمل مدير الصندوق وأعضاء مجلس إدارة    "
الصندوق مجتمعين ومنفردين كامل المسؤولية عن دقة واكتمال المعلومات الواردة في الشروط والأحكام. ويقر ويؤكد أعضاء مجلس  

صحة واكتمال المعلومات الواردة في الشروط والأحكام، كذلك يقرون ويؤكدون أن المعلومات  إدارة الصندوق ومدير الصندوق ب 
 "والبيانات الواردة في الشروط والأحكام غير مضللة 

وافقت هيئة السوق المالية على طرح وحدات صندوق الاستثمار العقاري. لا تتحمل الهيئة أي مسؤولية عن محتويات شروط وأحكام  "
 تعطي أي تأكيد يتعلق بدقتها أو اكتمالها، وتخلي نفسها صراحة من أي مسؤولية مهما كانت، وعن أي خسارة تنتج عما  الصندوق، ولا 

ورد في شروط وأحكام الصندوق أو عن الاعتماد على أي جزء منها. ولا تعطي هيئة السوق المالية أي توصية بشأن جدوى الاستثمار  
قتها على طرح وحدات الصندوق توصيتها بالاستثمار فيه أو تأكيد صحة المعلومات الواردة في  في الصندوق من عدمه، ولا تعني مواف 

 "الشروط والأحكام، وتؤكد أن قرار الاستثمار في الصندوق يعود للمستثمر أو من يمثله 

ة من قبل لجنة الرقابة الشرعية  تم اعتماد صندوق الأهلي العقاري على أنه صندوق استثمار عقاري متوافق مع المعايير الشرعية المجاز "
 "المعينة للصندوق  

على المستثمرين المحتملين قراءة هذه الشروط والأحكام والمستندات ذات العلاقة بالكامل والحصول على الاستشارات القانونية  
 وق والضريبية والمالية والعقـارية والاستثمارية والشرعية قبل اتخاذ أي قرار بشأن الاستثمار في الصند 

هـ الموافق  1445/ 11/ 15م، وتم إشعار الهيئة بتحديثها بتاريخ  2006/ 11/ 7هـ، الموافق  10/1427/ 16تاريخ إصدار الشروط والأحكام  
 م 2024/ 05/ 23

هـ    1427/ 10/ 16تمت الموافقة على الطرح العام للوحدات في صندوق الأهلي العقاري من قبل مجلس هيئة السوق المالية بتاريخ  
 م(  2006/ 11/ 7)الموافق  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 40 من 2 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

 إشعار هام 

إليه فيما بعد باسم "الصندوق"(  يجب على المستثمرين قراءة هذه الشروط والأحكام كافةً لصندوق الأهلي العقاري )يُشار  
وينبغي عليهم استشارة مستشار مالي مستقل قبل اتخاذ أي قرارات استثمارية. ويجب أن يكون المستثمرون على استعداد 

 .لتحمل كافة المخاطر والمسؤوليات المرتبطة بالقرار الاستثماري 

، ("أو "مدير الصندوق "SNB يُشار إليها فيما بعد باسم " كابيتال) أُعدت هذه الشروط والأحكام من قبل شركة الأهلي المالية
وفقًا لأحكام لائحة   06046-37رقم  وهي شركة سعودية مساهمة مقفلة ومرخصة من هيئة السوق المالية بموجب الرخصة  
هـ   1427/ 6/ 19ريخ بتا 2006- 193-1صناديق الاستثمار العقاري الصادرة من مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم  

هـ   1424/ 6/ 2بتاريخ    30م( استنادًا إلى نظام السوق المالية الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم م/   15/7/2006)الموافق  
 .م( )يُشار إليها فيما بعد باسم "الأنظمة"( 2003/ 7/ 31)الموافق 

هـ الموافق    1427/ 16/10سوق المالية في  وتمت الموافقة على الطرح العام للوحدات في الصندوق من قبل مجلس هيئة ال
. وبهذا يطرح م2023/ 05/07الموافق  هـ  1444/ 17/12م. وتم إجراء آخر تحديث لشروط وأحكام الصندوق بتاريخ    11/2006/ 7

الصندوق. مدير الصندوق الوحدات للجمهور مع مراعاة الشروط المبينة هنا. وتنظم هذه الشروط والأحكام الاستثمار في هذا  
 .ويُحظر استخدام هذه الشروط والأحكام لأي غرض آخر 

وفقًا  إنشاؤه  تم  الشرعية  اللجنة  عام مفتوح ومتوافق مع ضوابط  عقاري  استثماري  العقاري هو صندوق  الأهلي  صندوق 
ريه عن  لأحكام الأنظمة ذات العلاقة. وهدف الصندوق هو تحقيق مكاسب رأسمالية متوسطة إلى طويل الأمد إلى مستثم

طريق الاستثمار في مشاريع تطوير الأصول العقارية السكنية والتجارية والصناعية وحيازة وتطوير وبيع المباني القائمة في 
ضوابط   مع  بالتوافق  الأوقات  كافة  في  الصندوق  ويعمل  العقارية.  الشركات  في  والاستثمار  السعودية  العربية  المملكة 

 .الشرعية بالصندوق الشريعة التي توافق عليها اللجنة

ينطوي الاستثمار في الصندوق على درجة عالية من المخاطرة وقد لا يكون مناسبًا لكافة المستثمرين. وللتعرف على المزيد  
 .( من هذه الشروط والأحكام5بشأن المخاطر المرتبطة بالاستثمار في الصندوق، يُرجى الاطلاع على الفقرة )

عن المعلومات الواردة في هذه الشروط والأحكام، ويؤكد على أن هذه المعلومات لا   يتحمل مدير الصندوق المسؤولية
تتضمن أي بيانات خاطئة أو مضللة حسب علمه )بعد بذل العناية المعقولة للتحقق منها( وأنه لم يتم إغفال أي أمور يتعين  

ينبغي على المستثمرين التعامل مع آراء مدير   الإفصاح عنها وفقًا للأنظمة وذلك كما في تاريخ هذه الشروط والأحكام. ولا
 .الصندوق الواردة هنا على أنها توصية لشراء الوحدات في الصندوق

لا يفوض مدير الصندوق أي وسيط أو سمسار أو أي شخص آخر بإصدار أي إعلان أو تقديم أية معلومات أو الأدلاء بأية بيانات  
القيام بأي إعلانات أو تقديم أية معلومات أو الإدلاء بأية بيانات على ذلك النحو،   ترتبط بطرح أو بيع وحدات الصندوق. وإذا تم

 .فلا ينبغي الاعتماد عليها ولا يجوز التعامل معها على أنه قد تم اعتمادها من قبل مدير الصندوق 

ا دعوة لحيازة أي وحدات في  أو  يجوز استخدامها كطرح  الشروط والأحكام طرحًا ولا  لصندوق من قبل أي لا تشكل هذه 
شخص في أي دولة لا يُعتبر هذا الطرح فيه قانونيًا أو مسموحًا به، ولا تُطرح هذه الوحدات لأي شخص يحظر النظام طرح  

 .وحدات هذا الصندوق عليه

ارية  وينبغي على المستثمرين عدم اعتبار هذه الشروط والأحكام بحكم استشارة بخصوص أي أمور قانونية أو ضريبية أو استثم
 :أو أمور أخرى. وعلى المستثمرين أيضًا الاستفسار عما يلي

 .المتطلبات القانونية النافذة في دولهم بشأن تملك وحدات الصندوق أو استردادها أو التصرف فيها ( أ
التبعات على الدخل المتحصل عليه من تملك وحدات في الصندوق والعواقب الضريبية الأخرى التي يمكن تطبيقها  ( ب

 .م نتيجة لتملك أو استرداد الوحدات أو التصرف فيهافي دوله

بالأمور   يتعلق  فيما  القانونيين،  والمستشارين  المحاسبين  ذلك  في  بما  يمثلونهم،  من  مع  التشاور  المستثمرين  على  ينبغي 
 القانونية والضريبية والأمور الأخرى الخاصة بالصندوق أو الاستثمار فيه.
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 دليل الصندوق 

 صندوق الأهلي العقاري  اسم الصندوق 

مساهمة مقفلة ومؤسسة بموجب أنظمة المملكة العربية شركة الأهلي المالية، شركة  مدير الصندوق  
ومرخصة باعتبارها "شخص مرخص له"  1010231474السعودية، بموجب سجل تجاري رقم 

 .06046-37بموجب رخصة هيئة السوق المالية رقم 
 شركة الأهلي المالية

 طريق الملك سعود 
  22216ص.ب: 
 ، المملكة العربية السعودية11495الرياض 

www.alahlicapital.com 
 شركة عقارات للتطوير والاستثمار العقاري المحدودة )عقارات(  المطورون 

 ، المملكة العربية السعودية 21543جدة  51344ص.ب: 
 

 الشركة السعودية للتطوير العقاري المحدودة )سريدكو( 
 المملكة العربية السعودية ، 21483جدة  12944ص.ب: 

 
 الشركة السعودية لخدمات التقسيط المحدودة )سيسكو( 

 ، المملكة العربية السعودية 21331جدة  10402ص.ب: 
 

 شركة العيسائي للتطوير والتنمية )أدكو( 
 ، المملكة العربية السعودية 23326جدة  4199ص.ب: 

 
تابعة لمجموعة شركات قاسم العيسائي  كل مطور من المطورين المذكورين أعلاه هو شركة 

 المحدودة 
 

 شركة مجموعة عمر قاسم العيسائي المحدودة )أوكاج( 
 ، المملكة العربية السعودية 21471جدة  3035ص.ب: 

 شركة البلاد المالية، المملكة العربية السعودية  أمين الحفظ 
 ية المملكة العربية السعود 11411الرياض  140طريق الملك فهد، ص. ب. 

 920003636هاتف: 
 0112906299فاكس: 

www.albilad-capital.com 
مراجع  

 الحسابات 
 برايس ووتر هاوس كوبرز 

 برج المملكة، الطابق الحادي والعشرين 
 طريق الملك فهد 

   11414الرياض 
 المملكة العربية السعودية 

www.pwc.com 

  فضيلة الشيخ/ عبدالله المنيع اللجنة الشرعية 
  فضيلة الشيخ/ د. عبدالله المطلق

  فضيلة الشيخ/ د. محمد علي القرّي
 فضيلة الشيخ/ د. عبدالله المصلح 

 فضيلة الشيخ/ د. سعد الشثري
 فضيلة الشيخ/ د. خالد السياري 

 ( من هذه الشروط والأحكام مؤهلات أعضاء اللجنة الشرعية. 26ويقدم البند )أ( من الفقرة )

 

 

 

 

 

http://www.alahlicapital.com/
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 التعريفات 

 .هو يوم الخميس الثاني بعد كل يوم تثمين يوم الإعلان":"

 .هي استمارة الاشتراك التي تستكمل من كل مستثمر محتمل في الصندوق استمارة الطلب":"

هو شـركة برايس ووتر هاوس كوبرز، مراجع حسـابات للصـندوق، أو غيره من مراجعي الحسـابات المرخصـين  مراجع الحسـابات ":"
 .في المملكة العربية السعودية والذين يتم اعتمادهم من قبل مجلس إدارة الصندوق

 .هو كل يوم تكون فيه سوق المالية السعودية )تداول( مفتوحة للتداول يوم العمل":"

 .أو "المنظم" أو "الهيئة": هي هيئة السوق المالية السعودية مالية"هيئة السوق ال"

ــركة البلاد الماليةهو    أمين الحفظ":" ــول  ش ــفته أمين حفظ أص ــوق المالية بص أو أي أمين حفظ مرخص له من قبل هيئة الس
 .الصندوق

ــنـة ميلاديـة )وإذا لم يكن هـذا اليوم يوم عمـل،   يوم التعـامـل":" ــمبر من كـل ســ ــهر يونيو وديســ هو آخر يوم أربعـاء من كـل شــ
 .فعندئذ يكون يوم التعامل هو يوم الأربعاء السابق له مباشرة والذي يكون يوم عمل(

ــتثمار العقاري المحد1) -هو أحد المطورين الآتيين:  المطور":" ــركة عقارات للتطوير والاسـ ــعودية 2ودة؛ )( شـ ــركة السـ ( الشـ
 .( شركة العيسائي للتطوير والتنمية4( الشركة السعودية لخدمات التقسيط المحدودة؛ )3للتطوير العقاري المحدودة؛ )

هو مجلس إدارة الصــــندوق والمعين أعضــــاءه من قبل مدير الصــــندوق وفقًا للوائح والذي يكون  مجلس إدارة الصـــندوق": "
 .ى أداء مدير الصندوقمسؤولًا عن الإشراف عل

هو الأهلي المالية، شـركة سـعودية مسـاهمة مقفلة مرخصـة باعتبارها "شـخص مرخص له" من هيئة السـوق   مدير الصـندوق": "
 .ه  1428جمادى الآخرة  10وتاريخ   06046-37المالية بموجب الرخصة رقم 

  هو صندوق الأهلي العقاريالصندوق": "

 .توح المدةهو صندوق مف الصندوق المفتوح":"

 .هو سجل مالكي الوحدات في الصندوق سجل الصندوق":"

 .هو تصرف يخالف معايير السلوك التي تنظمها اللوائح المعمول بها لحماية الآخرين من خطر الضرر غير المعقول الإهمال":"

انت سـكنية، تجارية أو صـناعية هي الموارد العقارية ذات القيمة الاقتصـادية ومثال ذلك المباني سـواء ك الأصـول العقارية": "
 .بالإضافة الأراضي الخام أو المطورة

ويشــمل ذلك تطوير البنية التحتية للأراضــي من شــوارع، أرصــفة، صــرف صــحي، إنارة، شــبكة للهاتف الثابت   تطوير الأراضــي": "
 .وغيرها حسب اشتراطات البلدية وفقا للمخطط المتعمد للمشروع

ويشــمل ذلك تطوير المباني والأراضــي حســب التصــاريح رخص البناء والمخططات المتعمدة من البلدية لذلك   تطوير العقار": "
 .المشروع سواء كانت مشاريع سكنية، تجارية أو صناعية

ــول مدرة للدخل": " ــكل دوري وذلك من خلال   أص ــناعية التي تحقق حاليا عوائد بش ــكنية، التجارية والص ــمل العقارات الس وتش
ــواق التجـارية، تأجيره ـ ــكنيـة، المحلات والمعـارض والأســ ا أو متوقع تحقيقهـا للعوائد في حالة تأجيرها. مثـالهـا: المجمعـات الســ

 .الأبراج السكنية و/أو التجارية، المستودعات والورش الصناعية وغيرها من الأصول المدرة للدخل

ات المالية قصـيرة الأجل والودائع كما يسـتثمر أيضـا  وهي الصـناديق التي تسـتثمر في بشـكل رئيسـي بالأدو صـناديق النقد":"
 في الصكوك والسندات المالية والمنتجات المالية المهيكلة التي يتم إصدارها بالريال السعودي أو الدولار الأمريكي

سـوم يعني قيمة إجمالي أصـول الصـندوق ناقصـاً قيمة إجمالي التاامات الصـندوق )بما في ذلك الر  صـافي أصـول الصـندوق""
  .المذكورة أعلاه(

ــتثمار العقاري الصــادرة عن مجلس إدارة هيئة الســوق المالية بموجب القرار رقم  اللوائح":" ــناديق الاس -193-1هي لوائح ص
  30م( بناءً على قانون سـوق المال الصـادر بالمرسـوم الملكي رقم م/   2006/ 7/ 15هـــــ )الموافق    1427/ 6/ 19بتاريخ   2006
 .م(  2003/ 7/ 31الموافق  هـ )  1424/ 6/ 2بتاريخ 

 .هي المملكة العربية السعودية السعودية" أو "المملكة":"
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 .هي الضوابط التي تحددها اللجنة الشرعية ضوابط اللجنة الشرعية":"

 .اللجنة الشرعية للبنك الأهلي السعودي اللجنة الشرعية":"

 .هي أحكام وشروط الصندوق الشروط والأحكام":"

ــندوق والذي يتكون من وحدات أو جزء منها، وتعامل كل وحدة على أنها تمثّل حصـ ــ وحدة أو وحدات": " ة أي مالك في الصـ
 .حصة مشاعة في صافي أصول الصندوق

 .هو أي مستثمر يستحوذ على وحدة أو أكثر في الصندوق مالك أو حامل الوحدات":"

هو آخر يوم أربعاء من كل شـهر يونيو وديسـمبر من كل سـنة ميلادية )وإذا لم يكن هذا اليوم يوم عمل، عندئذ    يوم التثمين":"
 .يكون يوم التثمين هو يوم الأربعاء السابق له مباشرة والذي يكون يوم عمل(

 .نظام ضريبة القيمة المضافة في المملكة العربية السعودية ولائحته التنفيذية نظام ضريبة القيمة المضافة":"

ضريبة القيمة المضافة التي تفرض على استيراد وتوريد السلع والخدمات في كل مرحلة من مراحل  "ضريبة القيمة المضافة": 
 الإنتاج والتوزيع وتشمل التوريد المفترض.
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 الشروط والأحكام ملخص  

صندوق الأهلي العقاري، صندوق استثماري عقاري عام مفتوح ومتوافق مع ضوابط اللجنة الشرعية ومؤسس   الصندوق: 
بموجب أنظمة ولوائح المملكة العربية السعودية، وتنظمه هيئة السوق المالية السعودية وتم طرحه وفقاً للائحة صناديق 

 (. "الأنظمة"الاستثمار العقاري )يُشار إليها فيما بعد باسم 

يُدار الصندوق من قبل شركة الأهلي المالية، شركة مساهمة مقفلة ومؤسسة بموجب أنظمة المملكة   مدير الصندوق: 
ومرخصة باعتبارها "شخص مرخص له" بموجب رخصة هيئة  1010231474العربية السعودية، بموجب سجل تجاري رقم 

 هلي كابيتال" أو "مدير الصندوق"(. )يُشار إليها فيما بعد باسم "الأ  06046-37السوق المالية رقم 

ن مدير الصندوق مجلس إدارة الصندوق )يُشار إليه باسم   مجلس إدارة الصندوق:  ( وفقًا للأنظمة.  "مجلس إدارة الصندوق"يُعيِّ
يكون ما نسبته ثلث أعضاء مجلس إدارة الصندوق على الأقل أعضاء مستقلين ولا يكون عدد الأعضاء المستقلين في جميع 

 .حوال أقل من إثنينالأ 

 :أعضاء مجلس إدارة الصندوق هم

 عضو غير مستقل –الرئيس  –السيد/ محمد جعفر السقاف  •
 عضو مستقل  –السيد / عمار بن حسن بن ياسين بخيت  •
 عضو مستقل   –السيد/ محمد بن عمر العييدي  •
 عضو غير مستقل –السيد/ مشاري بن أحمد السيوحي  •

  ل العقارات التابعة للصندوق باسمالمالية منصب أمين حفظ أصول الصندوق. ويتم تسجي البلادتتولى شركة  أمين الحفظ:
 شركة تابعة لأمين الحفظ. 

 :يحق لمدير الصندوق الاعتماد على خدمات واحد أو أكثر من المطورين ويعيّن حاليًا المطورين الآتي ذكرهم المطور: 

 .شركة عقارات للتطوير والاستثمار العقاري المحدودة )عقارات( •
 .الشركة السعودية للتطوير العقاري المحدودة )سريدكو( •
 .الشركة السعودية لخدمات التقسيط المحدودة )سيسكو( •
 .شركة العيسائي للتطوير والتنمية )أدكو( •

 كل مطور من المطورين المذكورين أعلاه يعدُ شركة تابعة لمجموعة عمر قاسم العيسائي المحدودة )أوكاج(. 

 .تحقيق مكاسب رأسمالية على المدى المتوسط إلى المدى الطويل  أهداف الصندوق:

الاستثمار في الأصول العقارية السكنية والتجارية والصناعية وحيازة وتطوير وبيع المباني القائمة في   استراتيجية الصندوق: 
ة والمتوافقة مع ضوابط اللجنة المملكة العربية السعودية والاستثمار في الشركات العقارية )أي الشركات العقارية المدرج

 .الشرعية(

ينطوي الاستثمار في الصندوق على نسبة عالية من المخاطر. لمزيد من المعلومات، يُرجى   مخاطر الاستثمار في الصندوق:
  .( من هذه الشروط والأحكام5الاطلاع على بيان المخاطر في الفقرة )

  عام مفتوح نوع الصندوق: 

 .السعودي الريال  عملة الصندوق: 

 .ريال سعودي 10 سعر الوحدة عند بدء الصندوق: 

 .ريال سعودي 25,000 الحد الأدنى لمبلغ للاشتراك:

 ريال سعودي. 5,000 الحد الأدنى لمبلغ الاشتراك الإضافي: 

الادخار كما هو ريال سعودي. )باستثناء ما يسمح بخلاف ذلك لمشتركي برامج خطط  5,000 الحد الأدنى لمبلغ الاسترداد:
 .( من هذه الشروط والأحكام( 6موضح في البند )ب( من الفقرة )

 .تقبل طلبات الاشتراك والاسترداد في أي يوم عمل أيام قبول طلبات الاشتراك والاسترداد: 

 .مين ذي الصلةقبل الساعة الواحدة بعد الظهر بتوقيت الرياض كل يوم ثلاثاء سابق ليوم التث مواعيد استلام طلبات الاشتراك: 
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تُقيّم أصول الصندوق على أساس نصف سنوي )كل ستة شهور(. ويكون يوم التثمين هو آخر يوم أربعاء من كل   أيام التثمين: 
شهر يونيو وديسمبر من كل سنة ميلادية )وإذا لم يكن هذا اليوم يوم عمل، عندئذ يكون يوم التثمين هو يوم الأربعاء  

 .السابق له مباشرة والذي يكون يوم عمل(

ون يوم التعامل هو آخر يوم أربعاء من كل شهر يونيو وديسمبر من كل سنة ميلادية، وإذا لم يكن هذا اليوم  يك يوم التعامل: 
 .يوم عمل، فعندئذ يكون يوم التعامل هو يوم الأربعاء السابق له مباشرة والذي يكون يوم عمل

مين، وإذا لم يكن هذا اليوم يوم عمل، فيكون  يكون يوم الإعلان هو يوم الخميس من الأسبوع التالي ليوم التث  أيام الإعلان:
 .يوم العمل التالي مباشرة هو يوم الإعلان

 في يوم العمل الثلاثين بعد يوم التثمين ذي الصلة. تاريخ تسوية/دفع عوائد الاسترداد: 

 الإضافة إلىك في وحدات الصندوق ب% من مبلغ الاشتراك وقت الاشترا1.75يدفع كل مستثمر ما نسبته  رسوم الاشتراك:
 .ضريبة القيمة المضافة المحددة من الهيئة العامة للزكاة والدخل

سنوياً من صافي قيمة أصول الصندوق تُدفع بشكل نصف سنوي )أي محسوبة عن الأيام الفعلية بشكل  %1رسوم الإدارة: 
القيمة المضافة المحددة من الهيئة العامة  يوماً( بالإضافة إلى ضريبة  365نصف سنوي عند كل تقييم باعتبار أن السنة 

 .للزكاة والدخل

من المتوقع أن الصندوق سوف يدفع لكل مطور رسوم أداء وقت تصفية كل عقار. وقد تم التفاوض  رسوم أداء المطور: 
تساب رسوم والاتفاق حول رسوم الأداء في ظروف مماثلة. ويُشار إلى أن رسوم أداء المطور تختلف من مطور لآخر. ويتم اح

الأداء المقدرة لكل مشروع في كل يوم تثمين بناءً على قيم عقارات الصندوق المعنية والتي سيتم انعكاسها في صافي  
 .قيمة الأصول بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة المحددة من الهيئة العامة للزكاة والدخل

( إلى جانب  7الرسوم الأخرى كما هو موضح في الفقرة )قد يدفع الصندوق لكل مطور بعض  رسوم المطورين الأخرى: 
رسوم الأداء. وإذا تمت حيازة العقار المعني من غير مجموعة العيسائي، يتم أيضًا دفع الرسوم الإضافية التالية من قبل 

 لدخل:الصندوق إلى المطور ذي الصلة بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة المحددة من الهيئة العامة للزكاة وا

 .% من سعر الشراء2.5%:1.5رسوم الاستحواذ على عقار جديد بنسبة  •
 .% من سعر البيع2.5رسوم بيع العقار بنسبة  •

 :للمستثمرين استرداد وحداتهم في الأوقات التالية وبالمبالغ التالية  تكرار الاسترداد:

 .لا يسمح بالاسترداد في السنة الأولى من حيازة المستثمر للوحدات •
خلال السنوات الثانية والثالثة والرابعة من استثمارهم في الصندوق، يجوز لحاملي الوحدات استرداد حتى ما نسبته  •

 .% من الوحدات التي يملكونها وذلك بشكل سنوي25
  .لا يوجد حد لنسبة الاسترداد خلال السنة الخامسة وما يليها •
% من قيمة صافي أصول  10ما يزيد عن  -د أي يوم تعامل عن -علماً بأنه في حال بلغت قيمة طلبات الاسترداد  •

معالجة طلبات استرداد لا  فة المتقدمين والصندوق، يحق لمدير الصندوق تأجيل أو تخفيض طلبات الاسترداد بين كا
% من قيمة صافي أصول الصندوق بحيث يتم استرداد الوحدات بشكل تناسبي بين المتقدمين 10تزيد قيمتها عن 

وحداتهم وبذلك يتم ترحيل طلبات الاسترداد غير المعالجة بالكامل إلى يوم الاسترداد التالي علماً أنه لن   لاسترداد
 تكون لها أسبقية ويتم استرداد الوحدات بناءً على سعر الاسترداد المنطبق في اليوم ذات العلاقة.

ت من تاريخ أول تقييم لاشتراك مالك الوحدات يقوم الصندوق بتحميل رسوم استرداد على حاملي الوحدا رسوم الاسترداد: 
 :على النحو الآتي

 .% من صافي قيمة أصول الوحدات المستردة1.50قبل نهاية السنة الثانية:  •
 .% من صافي قيمة أصول الوحدات المستردة1السنة الثالثة:  •
 .% من صافي قيمة أصول الوحدات المستردة0.75السنة الرابعة:  •
 .الخامسة وما بعدها: لا يوجد رسوم استردادالسنة  •

 .يكون الصندوق مسؤولًا عن كافة تكاليف المشاريع، مثل تكلفة حيازة الأرض وتكلفة تطوير المشروع  نفقات الصندوق:
ويكون الصندوق مسؤولًا عن نفقاته الإدارية والمهنية والتشغيلية والنفقات الأخرى، مثل: رسوم الحفظ والمكافآت 

عة لأعضاء مجلس إدارة الصندوق ونفقات التقويم والمحاسب القانوني والمصاريف القانونية والاستشارية المدفو
والتقاضي ونفقات النشر. وليس من المتوقع أن تتعدى هذه النفقات الإدارية والمهنية والتشغيلية والنفقات الأخرى 

وأتعاب المستشار يبة القيمة المضافة المحددة % من صافي قيمة الأصول بالصندوق كل سنة بالإضافة إلى ضر0.65
من الهيئة العامة للزكاة والدخل في الحالات التي تنطبق ولا تشمل هذه الضريبي وأي رسوم أخرى ذات علاقة بالضريبة 

 النسبة ضريبة الأراضي البيضاء 
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تتوافق مع ضوابط اللجنة الشرعية.   يقوم الصندوق بالاستثمارات وإدارة شؤونه بطريقة  الالتاام بضوابط اللجنة الشرعية: 
 .ويعين مدير الصندوق اللجنة الشرعية لمراقبة أعمال الصندوق وضمان توافقها مع الضوابط المذكورة بشكل دائم

 .يخضع الصندوق لأنظمة المملكة العربية السعودية واللوائح التي تُصدرها هيئة السوق المالية النظام المطبق:

 .م2007فبراير  7الصندوق بتاريخ تم طرح  تاريخ الطرح: 

 : معيار قياس أداء الصندوق 

 .من نسبة عائد التوزيعات النقدية لأسهم الشركات العقارية المدرجة )مرجحاً بالقيمة السوقية(% 25 •
 .من ارتفاع قيمة الأسهم في الشركات العقارية )مرجحاً بالقيمة السوقية( 15% •
 .ذات فترة استحقاق تبلغ ثلاثة أعوام بناءً على العائد عند موعد الاستحقاقمن نسبة العائد على سلة صكوك % 60 •

ومر عليها  2م 10,000يتم دفع ضريبة للأراضي البيضاء في حال وجود أراضي بيضاء حجمها أكبر من  ضريبة الأراضي البيضاء:
 % من قيمة الأرض. 2.5سنة من غير تطوير بما يعادل 
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 الشروط والأحكام: 

 اسم الصندوق ونوعه (1

اسـم الصـندوق هو "صـندوق الأهلي العقاري". وهو صـندوق اسـتثمار عقاري عام مفتوح ومتوافق مع ضـوابط اللجنة 
 .الشرعية تم إنشاؤه في المملكة العربية السعودية وفق اللوائح التنفيذية ذات العلاقة

 لإلكترونيعنوان المقر الرئيسي لمدير الصندوق والموقع ا (2

 شركة الأهلي المالية، المملكة العربية السعودية
 نى الإقليمي للبنك الأهلي السعوديالدور الرابع، البرج ب، المب

  ، المملكة العربية السعودية11495، الرياض 22216طريق الملك سعود، ص.ب. 
 +966 11  406  0049+، فاكس:  966  11  874-7106هاتف:  

  www.alahlicapital.comدير الصندوق، يُرجى زيارة الموقع التاليلمزيد من المعلومات حول م

 مدة الصندوق (3

يكون الصــندوق مفتوح المدة، ويســتمر في مااولة عملياته دون توقف لحين إنهائه وفق ما هو منصــوص عليه في  
  2007/ 1/ 7هــ )الموافق    1427/ 12/ 18والأحكام. وقد بدأت عمليات الصندوق في  ( من هذه الشروط  29الفقرة )

م(. ويعتزم مدير الصــندوق طرح وحدات في الصــندوق طيلة مدة الصــندوق، ويمكن أثناء قيامه بذلك أن تزيد قيمة 
للقيود أصـــول الصـــندوق. ويجوز لمالكي الوحدات أن يســـتردوا بعض أو جميع وحداتهم خلال مدة الصـــندوق وفقا  

 .المذكورة في فقرة تكرار الاسترداد، مما قد يخفض من قيمة أصوله

 أهداف الصندوق (4

الهدف الاســتثماري للصــندوق هو تحقيق مكاســب رأســمالية للمســتثمرين على المدى المتوســط والبعيد كما أنه 
 .سيتم إعادة استثمار أي مكاسب محققة

 مع بيان سياسة توزيع الأرباح على مالكي الوحدات الاستثماريةوصف لغرض الصندوق وأهدافه  (5

يهدف الصــندوق إلى تحقيق أهدافه عن طريق الاســتثمار في الأصــول العقارية في المملكة وأســهم الشــركات  
ــتثمارية   ــناديق الاسـ ــناديق النقد وكذلك الصـ ــعودية )تداول( وصـ ــوق الأوراق المالية السـ العقارية المدرجة في سـ

 .العامة، بما في ذلك صناديق الاستثمار العقارية المتداولة العقارية
ــتثمار جميع دخل   ــكل عام إلى توزيع أرباح أو غيرها من التوزيعات، لكنه يهدف إلى إعادة اس ــندوق بش لايهدف الص

 وأرباح الصندوق.

 ملخص للاستراتيجيات التي سيتبعها الصندوق لتحقيق أهدافه (6

 التي يستثمر فيها الصندوقأنواع الأصول العقارية  (أ)
 :يجوز للصندوق القيام بالأنشطة التالية •

الاسـتحواذ و/أو تطوير الأصـول العقارية في المملكة بما في ذلك الأراضـي الخام و/أو المطورة   (1)
 .والمباني والعقارات السكنية، التجارية والصناعية

ــول العقارية المدرة للدخل، المباني   (2) ــتحواذ و/أو تطوير الأصـ ــكنية، الاسـ ــواء كانت سـ القائمة سـ
تجارية، فندقية أو صـناعية وذلك لبيعها أو تأجيرها. ويمكن للصـندوق أن يطور أراضـي مملوكه له 

 .أو مستأجره بغرض امتلاك أصول مدرة للدخل لغرض تأجيرها
 .بيع و/أو تأجير الأراضي والمباني التجارية والسكنية والصناعية بالتقسيط (3)
 .أقلية في مشاريع عقاريةامتلاك حصص أغلبية أو  (4)
 .الاستثمار في الشركات العقارية المدرجة في تداول (5)
الاســتثمار في الصــناديق الاســتثمارية العقارية العامة، بما في ذلك صــناديق الاســتثمار العقارية  (6)

 .المتداولة
ن هيئة وقد يسـتثمر الصـندوق أيضـاً في صـناديق النقد المتوافقة مع ضـوابط اللجنة الشـرعية والمرخصـة م •

ــبة لا تتجاوز  ــندوق بنسـ ــناديق المدارة من قبل مدير الصـ ــوق المالية )بما في ذلك تلك الصـ % من 20السـ
صـافي أصـول الصـندوق( والتي تسـتثمر في بشـكل رئيسـي بالأدوات المالية قصـيرة الأجل كما يسـتثمر أيضـا  

ها بالريال الســـعودي أو في الصـــكوك والســـندات المالية والمنتجات المالية المهيكلة التي يتم إصـــدار
 .الدولار الأمريكي

قد يختلف هيكل المحفظة الاســـتثمارية للصـــندوق وتكوينها من وقت لآخر بناءً على الظروف والتقلبات  •
 .في قيمة المحفظة

http://www.alahlicapital.com/
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ــاريـة وا • ــتثمـاراتـه في جميع الأوقـات مع الأنظمـة الســ ــنـدوق واســ لمتعلقـة بتملـك العقـار في  يتوافق الصــ
 .ذلك نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره، بما في  المملكة

 أي سياسة ينتج عنها تركّز استثمارات الصندوق في قطاع معين من العقارات و/أو منطقة جغرافية معينة  (ب)
 .يعتزم الصندوق الاستثمار فقط في الأصول العقارية والشركات والصناديق في المملكة •
 فيها الصندوق وبيان الحد الأدنى والحد الأعلى لنسبة الاستثمارمجالات الاستثمار التي سوف يستثمر  (ج)

الاســتثمار في أســهم الشــركات العقارية والصــناديق الاســتثمارية العقارية العامة، بما في ذلك  (1)
 .% من صافي قيمة أصول الصندوق50صناديق الاستثمار العقارية المتداولة لن يتجاوز ما نسبته 

قارية )فيما يتعلق بمشـاريع التطوير الجديدة أو المشـاريع قيد التطوير(  الاسـتثمار في المشـاريع الع (2)
 .% من صافي قيمة أصول الصندوق90مجتمعة لن يتجاوز ما نسبته 

الاســتثمار في صــناديق النقد المتوافقة مع ضــوابط اللجنة الشــرعية والمرخصــة من قبل هيئة  (3)
بل مدير الصـندوق( لن يتجاوز ما نسـبته السـوق المالية )بما في ذلك تلك الصـناديق المدارة من ق 

 .% من صافي قيمة أصول الصندوق20
لا يجوز أن يســــتثمر الصــــندوق في أي مشــــروع عقاري إلا إذا كان المطور أو شــــركاته التابعة  (4)

 .% من المشروع ذات العلاقة20يستثمرون على الأقل ما نسبته 

 الحد الأعلى  الحد الأدنى  فئة الأصل 

 %90 %0 العقارية المباشرةالمشاريع 

ــركات العقارية المدرجة  ــهم الش أس
بالســــوق الســــعودي والصــــناديق  
ــتثمـاريـة العقـاريـة العـامـة، بمـا   الاســ
ــار   ــتـثـم الاســ ــاديـق  ــن صــ ــك  ذل فـي 

 العقارية المتداولة

0% 50% 

مـع  ــة  الـمـتـوافـق ــد  الـنـق ــاديـق  ــن صــ
 ضوابط اللجنة الشرعية

0% 20% 

 %100 %0 النقد

الســابقة نســب اســترشــادية وتخضــع للمراجعة الدورية من قبل مدير الصــندوق. ويجوز تعديل  تعتبر النســب   •
هذه النسب بموافقة مجلس إدارة الصندوق إذا اعتبر ذلك في مصلحة مالكي الوحدات. وفي حال تعديل 

 النسب السابقة، فسيتم إجراء ذلك وفقاً للوائح والتعليمات ذات العلاقة.
 دوق وسياسة مدير الصندوق في ممارسة تلك الصلاحياتصلاحيات الاقتراض للصن (د)
يجوز لمدير الصــندوق وفقاً لتقديره الخاص وبمقدار ما يســمح به النظام أن يحصــل على تمويل من شــركة  •

الأهلي المالية أو من أي طرف آخر، وذلك بأفضـل النسـب المتوفرة في السـوق. ويجب ألا تزيد قيمة هذا 
صـافي قيمة أصـول الصـندوق وأن تسـتخدم في الاسـتثمارات و/أو لسـد النقص % من 23التمويل عن نسـبة  

المؤقت في السـيولة. ويجب تسـديد هذا التمويل خلال عام واحد من تاريخ الحصـول عليه ما لم يحدد مدير 
 الصندوق غير ذلك ويجب أن يتوافق التمويل مع ضوابط اللجنة الشرعية.

 في الصندوق وسائل وكيفية استثمار النقد المتوافر (ه)
يجوز للصندوق استعمال النقد المتوافر في استثمارات في صناديق النقد المطروحة طرحاً عاماً المتوافقة   •

ل هيئة الســوق المالية )بما في ذلك تلك الصــناديق المدارة  بة مع ضــوابط اللجنة الشــرعية والمرخصــة من قي
لمالية والمنتجات المهيكلة التي تصــدر  من قبل مدير الصــندوق( والتي تســتثمر في الصــكوك والســندات ا

 بالريال السعودي أو الدولار الأمريكي.

 مخاطر الاستثمار في الصندوق (7

ينطوي الاسـتثمار في الصـندوق على مخاطر كبيرة ولذلك فإنه يناسـب فقط الأشـخاص الذي يمكنهم تحمل خسـارة  
ي اسـتثمارهم. وفيما يلي قائمة غير حصـرية  كامل اسـتثماراتهم في الصـندوق والأشـخاص الذين لا يحتاجون سـيولة ف 

ــتثمـار في الوحـدات المطروحـة. ومن المهم أن يراجع   بعوامـل المخـاطر التي ينبغي مراعـاتهـا بعنـايـة عنـد تقييم الاســ
 المستثمرون المحتملون عن كثب وأن يفهموا عوامل المخاطر المذكورة قبل القيام بالاستثمار في الصندوق.

ــتثمر الم ــندوق ما لم تكن تلك يتحمل كل مسـ ــتثمار في الصـ ــارة مالية ناتجة من الاسـ ــؤولية كاملة عن أي خسـ سـ
 الخسارة بسبب إهمال أو تقصير متعمد من قبل مدير الصندوق.

 طبيعة مخاطر الاستثمار ( أ
يتطلب الاسـتثمار في الصـندوق التاامًا حسـب المبين في هذه الشـروط والأحكام دون وجود ضـمانات لتحقيق عائد 

ــوف يكون قـادرا على تحقيق عوائـد إيجـابيـة على على رأ ــنـدوق ســ ــمـان بـأن الصــ ــتثمر. ولا يوجـد ضــ س المـال المســ
 استثماراته في الوقت المناسب، أو في أي وقت على الإطلاق.

 مخاطر السيولة وعدم القدرة على تسييل الأصول ( ب
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ها أو التصـرف فيها على نحو آخر، وتعتبر أصـول الصـندوق بشـكل عام غير قابلة للتسـييل السـريع ويمكن أن يصـعب بيع
وإذا تم بيعها من المحتمل ألا تحقق الســــعر الذي يتوقعه مدير الصــــندوق كقيمة عادلة لها أو لا يمكن بيعها في  
غضــون الإطار الزمني الذي ينشــده الصــندوق. وعليه، قد لا يحقق الصــندوق أي عائد على أصــوله ويمكن أن يخســر  

 له الذي استثمره.المستثمر بعض أو جميع رأس ما
 مخاطر الاستثمار في صناديق أخرى ( ج

قد يســتثمر الصــندوق بحســب هذه الشــروط والأحكام في صــناديق أخرى ســواء كانت صــناديق عقارية عامة أو 
صـناديق سـيولة متوافقة مع ضـوابط اللجنة الشـرعية وعليه فإن أي انخفاض في قيمة هذه الاسـتثمارات سـيأثر سـلبا 

 الصندوق.على سعر وحدة 
 مخاطر انحراف النتائج الفعلية عن المستهدفة ( د

قد تنخفض عوائد أي مشـروع من مشـاريع الصـندوق العقارية عن العوائد المتوقعة لها من قبل مدير الصـندوق بسـبب 
ء أحد الحالات التالية: تأخر إصــدار التراخيص، تغير اشــتراطات التراخيص من قبل الجهات المختصــة، نقص في مواد البنا

أو العمالة في السـوق، تأخر أو تعثر للمقاول، التقلبات والتغيرات في السـوق العقاري وغيرها من الأسـباب مما قد 
 ينعكس سلبا على سعر الوحدة.

 مخاطر الاعتماد على موظفي مدراء الصندوق ( ه
خسـارة لأي من هؤلاء  يعتمد مدير الصـندوق على موظفين ومدراء متخصـصـين ذوي خبرة في إدارة الصـندوق، وإن 

 الموظفين قد يؤثر على أداء الصندوق.
 مخاطر الاقتراض ( و

% من صـافي قيمة أصـول الصـندوق بما يتوافق مع البند )ب( من 23يجوز للصـندوق الاقتراض بحد أقصـى ما نسـبته  
ــعر الوحدة4الفقرة ) ــلبيا على سـ ــروط والأحكام وفي حالة الاقتراض قد يكون هناك أثرا سـ ــبب  ( من هذه الشـ بسـ

ــندوق على  ــرعية، وفي حالة عدم قدرة الص ــوابط اللجنة الش ــة بالقرض والمتوافقة مع ض التكاليف التمويلية الخاص
 وفاء القرض قد يخسر جزء أو كامل أصوله المقدمة كضمان لهذا القرض.

 مخاطر المطور ( ز
فا على خبرتهم العقارية وفي  الصــندوق يعتمد على مطوريه في عملية اختيار العقارات المراد الاســتحواذ عليها عط

ــا في   ــندوق. كما يعتمد عليهم أيضــ ــلبي على أداء الصــ حال عدم التوفيق في اختيار العقار قد ينجم عن ذلك أثر ســ
اســتخراج التراخيص اللازمة للتطوير ثم في تنفيذ المشــاريع بشــكل حصــري. مما قد يؤثر على ســعر الوحدة في حالة 

 وب.عدم تنفيذ المشروع بالشكل المطل
 مخاطر تضارب المصالح ( ح

قد يواجه الصـندوق حالات تضـارب مصـالح وذلك بسـبب تولي مدير الصـندوق وشـركاته التابعة ومدراء وشـركاء كل  
منها لمجموعة واسـعة من العمليات فيما يتعلق بالنشـاط العقاري أو التجاري.  يجوز لمدير الصـندوق أن يعمل بمثابة 

خرى، شــــركات، أو حســــابات بما في ذلك تلك التي لها نفس الأهداف  مســــتشــــار، أو أن يشــــارك في صــــناديق أ 
الاسـتثمارية لتلك التي في الصـندوق. يجوز لمدير الصـندوق تقديم خدمات مماثلة ليخرين شـريطة ألا تتأثر الخدمات  
التي تقدم للصــندوق في جميع الأوقات، كما أنه ســوف يســعى للتعامل مع حالات تضــارب المصــالح وفق أحكام  

 للوائح والتعليمات ذات العلاقة.ا
 مخاطر فرض رسوم الأراضي البيضاء ( ط

يسـتثمر الصـندوق بشـكل رئيسـي في الأصـول العقارية ومنها الأراضـي الخام و/أو الأراضـي المطورة وعندما تصـدر  
الجهات المختصــة قرارات تقتضــي بتطبيق رســوم ســنوية على الأراضــي البيضــاء قد ينطبق ذلك على جزء أو جميع  

 شاريع الصندوق مما يترتب عليه دفع رسوم سنوية قد تخفض سعر وحدة الصندوق.م
 مخاطر توزيعات الأرباح ( ي

لا يهدف الصــندوق بشــكل عام إلى توزيع أرباح أو غيرها من التوزيعات، لكنه يهدف إلى إعادة اســتثمار جميع دخل  
الصــندوق مناســبًا للمســتثمرين الراغبين في عوائد جارية وأرباح الصــندوق. ووفقًا لذلك، قد لا يكون الاســتثمار في  

 لأغراض مالية أو ضريبية.
 مخاطر الاستثمارات العقارية ( ك

ــكل عام.  ــول العقارية والقطاع العقاري بشـ ــندوق لمخاطر معينة مرتبطة بملكية الأصـ ــتثمار في الصـ ــع الاسـ يخضـ
تأثر صافي قيمة الأصول للوحدات بشكل عكسي   ويمكن أن تتأثر قيمة الاستثمارات العقارية في الصندوق ويتبعها

نتيجة انخفاضـــات في القيمة العقارية وعدم ســـيولة الاســـتثمار والمخاطر المرتبطة بالظروف الاقتصـــادية العالمية 
ة  ــؤوليـ ة والمســ ال للقوانين البيئيـ ة والإرهـاب والحروب والامتثـ ة والكوارل الطبيعيـ ة والمحليـ ة والوطنيـ والإقليميـ

ــغـال العقـارات  البيئيـة والا ــتـأجرين وعـدم إشــ رتفـاعـات في تكلفـة التمويـل والإفراط في البنـاء والحـالـة المـاليـة للمســ
ــيم المنـاطق والتـأخيرات في البنـاء   ــرائـب العقـاريـة والتغيرات في أنظمـة تقســ لفترات طويلـة والارتفـاعـات في الضــ

ــكـل غ ــائر أو وجوده بشــ ير كـاف ومخـاطر التمويـل وزيـادة وتجـاواات التكـاليف وعـدم وجود غطـاء تـأمين على الخســ
 المنافسة، بالإضافة إلى أسباب أخرى.

 مخاطر تغيّر ظروف السوق ( ل 
سوف يعتمد الأداء المستقبلي للصندوق بشكل كبير على التغييرات التي تطرأ على ظروف العرض والطلب الخاصة 

لإقليمية والمحلية؛ والمنافســـة  بقطاع العقارات؛ والتي من الممكن أن تتأثر بالظروف الاقتصـــادية والســـياســـية ا
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المتاايـدة والتي تؤدي إلى انخفـاض في قيمـة العقـارات والتقلبـات في العرض والطلـب، لـذا، فهـذه التغيرات يمكن  
 أن تُحدل تأثيراً سلبياً كبيراً على أداء الصندوق وسعر الوحدة.

 مخاطر التطوير العقاري ( م
 سبيل المثال لا الحصر، ما يلي: تشمل مخاطر بناء وتسويق مشروع عقاري جديد، على

 التأخير في الانتهاء من الأعمال في الوقت المناسب، (1)
 تجاوز التكاليف المحددة، (2)
 عدم القدرة على تحقيق عقود إيجار أو مبيعات بالمعدلات المتوقعة، (3)
ــول على  (4) ــاً على مخـاطر أخرى، من بينهـا الحصــ د ينطوي أيضــ ــروع جـديـ القوة القـاهرة. إن البـدء في مشــ

الموافقات والتصــاريح الحكومية اللازمة لتقســيم الأراضــي والإشــغال، وغيرها من الموافقات والتصــاريح 
ــاريع الغير مكتملـة. ونظراً لأن   ــلـة بـالمشــ الحكوميـة الأخرى المطلوبـة، وتكـاليف التطوير العقـاري المتصــ

ينة، فإن إنجاز المشـاريع الاسـتثمار في الوحدات هو اسـتثمار غير مباشـر في مشـاريع إنشـائية وتطويرية مع
 سوف يكون له تأثير مباشر وكبير على قيمة الوحدات.

 مخاطر تثمين العقارات ( ن
يسـتند تثمين الأصـول العقارية إلى الحسـابات والتقديرات المعدة من قبل مثمنين عقار ين خارجيين. وتعتبر التثمينات 

يمكن الحصــــول عليها عند بيع ذلك العقار. ولمدير هي مجرد تثمين لقيمة العقار وليســــت تقدير دقيق للقيمة التي 
الصـندوق اسـتخدام الاجتهاد المعقول عند الاعتماد على تلك التثمينات. ومع هذا، فإن التغيرات التي قد تحدل في  
السـوق العقاري السـعودي يمكن أن تؤثر عكسـيًا على مدى موثوقية التقديرات الخاصـة بقيمة العقارات والتي قد 

 سعر الوحدة.تؤثر على 
 مخاطر عدم تنوع الاستثمارات ( س

من الممكن أن يحتفظ الصـندوق ببضـعة اسـتثمارات كبيرة نسـبياً لحجم أصـول الصـندوق. ولذلك فإن الأداء الضـعيف  
لعدد قليل من الاسـتثمارات، أو أحد تلك الاسـتثمارات، يمكن أن ينتج عنه انخفاض أكبر في أصـول الصـندوق بالمقارنة  

 الحالة التي تكون فيها الأصول موزعة على عدد أكبر من الاستثمارات مما قد يؤثر سلباً على سعر الوحدة.مع 
 مخاطر إخلال الأطراف الأخرى ( ع

ا أن يتكبد  يتعرض الصــندوق لمخاطر ترتبط بإخلال الأطراف الأخرى الذين يااول الصــندوق أعمالًا معهم ويمكن أيضــً
وية. وفي ظروف معينة، قد يكون الصــندوق مُعرضــاً بالكامل لإخلال الأطراف  الصــندوق مخاطر الإخفاق في التس ــ

الأخرى، بما في ذلك المديرين، والشـــركات العقارية المدرجة، ومالكي الأراضـــي، والمطورين، والبنوك المقرضـــة 
 والمطورين مما قد يؤثر على سعر الوحدة.

 مخاطر عمليات الاسترداد الكبيرة ( ف
% من صـافي قيمة أصـول الصـندوق في يوم تعامل معين، قد لا  10اسـترداد تتجاوز ما نسـبته  إذا تم اسـتلام طلبات 

يكون لدى الصــندوق نقد كاف متوفر لتغطية طلبات الاســترداد، وقد يتســبب ذلك في تأخير في طلبات الاســترداد.  
ة طلبات الاســترداد علاوة على ذلك، قد يضــطر الصــندوق إلى تســييل جزء من أصــوله في أوقات غير مناســبة لتغطي

 تلك. وقد يكون لذلك أثر عكسي على الاستثمارات بالصندوق وأدائه وعلى سعر الوحدة.
 المخاطر النظامية والتشريعية والضريبية ( ص

ــروط  ــدار الش ــورة وقت إص ــريعات الحالية المنش ــتند على التش ــروط والأحكام تس المعلومات الواردة في هذه الش
امية وضـريبية وزكوية وتشـريعية في المملكة أو خارجها خلال مدة الصـندوق، والتي والأحكام. وقد تطرأ تغيرات نظ

يمكن أن يكون لها تأثير سـلبي على الصـندوق، أو اسـتثماراته، أو المسـتثمرين الأفراد. ولا توجد حالياً ضـرائب مفروضـة 
ائب الحالي المعمول به على الصـــناديق الاســـتثمارية داخل المملكة ومع ذلك فليس هناك ضـــمان بأن نظام الضـــر 

 داخل المملكة لن يتغير.
  الضريبة والزكاةالمخاطر  ( ق

، بعضـها ينطبق على الاسـتثمار  قد تشـمل زكاة الأموال  ينطوي الاسـتثمار في الصـندوق على مخاطر ضـريبية متنوعة
 هيئةقد تفرض في الصــندوق نفســه والبعض الآخر ينطبق على ظروف معينة قد تكون ذات صــلة بمســتثمر معين. 

ويؤدي تحمل الصــندوق لمثل هذه أو أي ســلطة أخرى ضــريبة على صــناديق الاســتثمار  والضــريبة والجمارك  الزكاة 
ــرائـب إلى تخفيض المبـالغ   ــولـه وتخفيض العوائـد المرتبطـة الضــ ــنـدوق وتخفيض أصــ النقـديـة المتـاحـة لعمليـات الصــ

بالاســتثمار في الصــندوق وبالتالي تخفيض العوائد المرتبطة بالاســتثمار في الصــندوق وبالتالي انخفاض في ســعر  
ــرائب المترت ــأن الضـ ــريبيين بشـ ــاريهم الضـ ــتشـ ــاور مع مسـ ــتثمرين المحتملين التشـ بة على الوحدة. ويجب على المسـ

الاسـتثمار في الوحدات وتملكها وبيعها. إن رسـوم الإدارة وجميع الرسـوم المسـتحقة إلى الأهلي المالية لا تشـمل  
ــريبة  ــريبة القيمة المضــافة التي يتم تحميلها بشــكل منفصــل وفقا للمواد المنصــوص عليها في نظام ولائحة ض ض

 القيمة المضافة.
 طر وديعة في بنكمخاطر الاستثمار في الصندوق ليس كمخا ( ر

لا يعتبر الاسـتثمار في الصـندوق بمثابة وديعة في بنك أو غيره من مؤسـسـات الإيداع المؤمن عليها، وإنما هو حيازة  
 وحدات في صندوق عقاري.

 الاستثمار في الصندوق لايعني ضمان الربح أو عدم الخسارة
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 الاشتراك (8

 فترة الاشتراك ( أ
ــتراك في   • ــتثمرين الاشـ الوحدات في كل يوم تعامل )نرجو الاطلاع على تعريف يوم التعامل  يمكن للمسـ

في قائمة التعريفات المحددة( ويتم إصـدار الوحدات على أسـاس صـافي قيمة الأصـول المحددة في يوم  
ظهرًا بتوقيت مدينة الرياض    1:00التثمين ذي الصـلة. ويجب أن يتم اسـتلام أي طلب للاشـتراك قبل السـاعة 

 اء الذي يسبق مباشرة يوم التثمين ذي الصلة.في يوم الثلاث
يجب على المســتثمرين الراغبين في شــراء الوحدات في الصــندوق تعبئة نموذج طلب الاشــتراك المعدة  •

للغرض وتســليمها لمدير الصــندوق والتي بموجبها يتم تســجيل طلب الاســتثمار في الصــندوق )يُشــار إليها 
 باسم "نموذج الطلب"(.

ات الصـندوق، يجب على المسـتثمر أن يفتح حسـاباً لدى البنك الأهلي السـعودي ويودع  للاشـتراك في وحد •
فيه مبلغ الاشـتراك. وعند اسـتلام اسـتمارة الطلب، ينسـق البنك الأهلي السـعودي وشـركة الأهلي المالية 

غ لضــمان تخصــيص المبالغ للاســتثمار في الصــندوق. ويتحمل المســتثمر المســؤولية منفردًا لضــمان أن مبل
الاشـتراك كاملًا تم إيداعه وأنه متوفر في حسـابه المفتوح مع البنك الأهلي السـعودي قبل الاشـتراك في  

 وحدات الصندوق.
 الطرح والحد الأدنى للاشتراك ( ب

ريال سـعودي والحد الأدنى لمبلغ الاشـتراك الإضـافي    25,000وبصـورة عامة، فإن الحد الأدنى لمبلغ الاشـتراك هو  
ودي. ومع هذا، بالنســبة للأفراد المســتثمرين في الصــندوق من خلال خطة ادخار لأي شــركة ريال ســع  5,000هو  

ــة   ــناديق المتاحة لخطط البرامج الادخارية الخاصـ ــمن الصـ ــندوق من ضـ ــافة الصـ ــندوق لإضـ تتقدم بطلب لمدير الصـ
ريال ســـعودي    3,000بموظفيها أو من خلال برنامج للادخار الاســـتثماري، يكون الحد الأدنى لمبلغ الاشـــتراك هو  

 ريال سعودي كل شهر.  500والحد الأدنى لمبلغ الاشتراك الإضافي هو  
 بيان عن مدى إمكانية قبول اشتراك مقابل حق عيني من عدمه ( ج

يمكن لمدير الصــندوق قبول اشــتراكات عينية في الصــندوق متى ما رأى في ذلك مصــلحة للصــندوق ومشــتركيه،  
 لقيمة السوقية للعقار وفقا لتقييم المقيمين المعتمدين لدى الصندوق.وسيتم احتساب قيمة الاشتراك حسب ا

 يتعهد مدير الصندوق بالالتاام بنظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره. ( د
للمبلغ الذي ينوي مدير الصــندوق جمعه والإجراء المتخذ في حال عدم  تمكن مدير الصــندوق من جمع الحد الأدنى   ( ه

 .فيتم إعادة مبالغ الاشتراك إلى المشتركين وعدم تشغيل الصندوق الحد الأدنى في الصندوقالوصول إلى ذلك 

 إجراءات الاشتراك ومالكو الوحدات ( و
بعد التأكد من القيام بالعناية الواجبة المناســــبة المتعلقة بمعرفة العميل كما تقتضــــيه النظم القانونية الســــائدة، 

للمسـتثمرين. ويحتفظ مدير الصـندوق بالحق المطلق في رفض اشـتراك أشـخاص في  يخصـص مدير الصـندوق الوحدات  
الصـــندوق إذا أســـفر هذا الاشـــتراك عن خأق لوائح أو أنظمة معمول بها في الصـــندوق والتي قد تفرضـــها الجهات  

 النظامية من وقت لآخر.
ــندوق، يتم تحويل مبلغ عم ــندوق من قبل  إذا تم دفع قيمة الوحدات بعملة أخرى غير عملة الصـ لة الدفع لعملة الصـ

مدير الصـندوق بسـعر صـرف الأهلي السـعودي السـاري في حينه، ويصـبح الشـراء نافذًا عند تحويل المبالغ إلى العملة 
 الخاصة بالصندوق وبناءً على السعر المعلن عنه في يوم الإعلان.

 تفاصيل استخدام متحصلات طرح الصندوق ( ز
ح الصـندوق وفقا لتقدير مدير الصـندوق، واضـعاً في اعتباره مصـالح الصـندوق تكون سـياسـة اسـتخدام متحصـلات طر 

 وجميع ملاك وحداته.
 التخصيصات ( ح

بعد يوم التعامل، يخصـص مدير الصـندوق الوحدات للمسـتثمرين الجدد على أسـاس نسـبي مقابل مسـاهمتهم. ويبلغ 
 ل منهم.مدير الصندوق على الفور المستثمرين الجدد بعدد الوحدات الصادرة لك

 الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة (9

فيما يلي جدول يبين الرسـوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة المقرر أن يدفعها الصـندوق و/أو مالكي  
 الوحدات:

راك   (1) رســــوم الاشــــتـ
 والاسترداد

لمرة واحدة  % من مبلغ الاشــتراك تدفع  1.75لكل اشــتراك جديد أو إضــافي حتى نســبة 
لفائدة مدير الصـندوق وقت الاشـتراك بالإضـافة إلى ضـريبة القيمة المضـافة المحددة من  

 الهيئة العامة للزكاة والدخل.
على مالكي الوحدات دفع الرسـوم الآتية للصـندوق عند اسـترداد الوحدات وهي كالتالي 

 اعتباراً من تاريخ أول تقييم لكل اشتراك:
 % من صافي قيمة أصول الوحدات المستردة.1.50ة: قبل نهاية السنة الثاني •
 % من صافي قيمة أصول الوحدات المستردة.1السنة الثالثة:  •
 % من صافي قيمة أصول الوحدات المستردة.0.75السنة الرابعة:  •
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 السنة الخامسة وما بعدها: لا يوجد رسوم استرداد. •
 تُدفع جميع رسوم الاسترداد للصندوق وليس لمدير الصندوق. •

% من أصـول الصـندوق بعد خصـم 1يدفع الصـندوق لمدير الصـندوق رسـوماً سـنويةً بنسـبة   رسوم الإدارة (2)
المصـاريف الأخرى والالتاامات المسـتحقة ويسـتقطع بشـكل نصـف سـنوي )أي محسـوبة 

ــنـة  ــنوي عنـد كـل تقييم بـاعتبـار أن الســ ــف ســ ــكـل نصــ يومـاً(   365عن الأيـام الفعليـة بشــ
 القيمة المضافة المحددة من الهيئة العامة للزكاة والدخل.بالإضافة إلى ضريبة 

خــدمــات   (3) مــقــابــل 
 الحفظ

يتم استقطاع و  ريال  50,000يتقاضى أمين الحفظ من الصندوق أتعاب حفظ سنوية تبلغ   
حســـب العقد الموقع مع أمين الحفظ ودفع رســـوم أمين الحفظ بشـــكل  ربع ســـنوي 

 المضافة المحددة من هيئة العامة للزكاة والدخل.بالإضافة إلى ضريبة القيمة 

  مصاريف تأسيس  (4)
شركة ذات غرض  
ظ  خاص لغرض حف
 أصول الصندوق 

 تدفع مرة واحدة عند إنشاء الشركة ذات الغرض الخاص  ريال 50,000

مصاريف تأسيس   (5)
شركة ذات غرض  

 إضافية خاص  
 الخاص الإضافيةتدفع مرة واحدة عند إنشاء الشركة ذات الغرض ريال  25,000

ــع   (6) ــراجـ مـ رســــــوم 
 الحسابات

سـعودي في السـنة ويتم اسـتقطاع الرسـم بشـكل نصـف سـنوي عند كل   ريال   36,000
ــافة إلى   ــب القانوني بالإضـ ــب العقد الموقع مع المحاسـ ــندوق ويدفع حسـ تقييم للصـ

 ضريبة القيمة المضافة المحددة من الهيئة العامة للزكاة والدخل.

من   (7) ــة   ــاتج ن ــة  عمـول
مـــالـــيـــة   قـــروض 

 للصندوق

% من صـافي  23لكن يجوز له الاقتراض ما نسـبته  لا توجد قروض قائمة على الصـندوق و
( للفقرة الفرعية )أ( للبند )ب( وفي حالة 3قيمة أصــــول الصــــندوق بما يتوافق مع البند )

القرض والمتوافقـة مع   اصــــة بـ ة خـ دوق تكـاليف تمويليـ ــنـ الاقتراض قـد تفرض على الصــ
 ضوابط اللجنة الشرعية بأسعار السوق السائدة في حينه.

ــة   (8) ــوم مــتــعــلــق رســـ
ــدات   ــل وح ي ــجـ تســ بـ
أي   أو  ــدوق،  الصـــــن

 خدمة إدارية أخرى

 لا توجد.

  رسوم أخرى (9)

ــوم أداء   (أ) رس
 المطور

تكون رســوم الأداء المدفوعة للمطورين وقع التفاوض والاتفاق عليها بناءً على أســاس  
ل مـدير   ات المبرمـة من قبـ ا للاتفـاقيـ ــوق. ووفقـً دة في الســ ة الســـــائـ الظروف الممـاثلـ

الصـندوق مسـؤولًا عن دفع رسـوم أداء للمطورين وقت تسـييل كل عقار  الصـندوق، يكون  
ــروع   ــافيـة لكـل مشــ ــب الأربـاح الإضــ على حـدة بنـاءً على معـدل العـائـد الـداخلي من نســ
وصـافي الأرباح المسـتمدة من عوائد البيع. وتختلف معايير حسـاب رسـوم الأداء من مطور  

 لآخر على النحو الآتي:
 تطوير الأراضي  عقارات

 % 15.5ما يزيد عن  % 15.5-%6.5 % 6.5-%0 ب معدل العائد الداخلي نس

 % 40 % 32.5 بدون رسوم رسوم الأداء

 

 تنطبق على إدارة العقار  تنطبق على تطوير العقار  سريدكو

نســـــب معــدل العــائــد  
 الداخلي

ما يزيد عن   % 10-0%
10 % 

على صافي الأرباح من 
 قيمة البيع 

بدون   رسوم الأداء
 رسوم 

30 % 30 % 

 
تنطبق على   تنطبق على تطوير الأراضي  أدكو

 تطوير العقار 
تنطبق على  
 إدارة العقار 

نســب معدل  
ــد   ــائــ ــعــ الــ

 الداخلي

0%-
6.5 % 

6.5% -
15.5 % 

ما يزيد عن   
15.5 % 

0%-
10 % 

ما يزيد  
عن 
10 % 

على صافي  
الأرباح من 
 قيمة البيع 

بدون   رسوم الأداء
 رسوم 

بدون   % 40 % 32.5
 رسوم 

30 % 30 % 
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 البيع بالتقسيط  سيسكو

نســـــــب  
ــدل   ــعـ مـ
الــعــائــد  
 الداخلي

0%-6 % 6%-
10 % 

ما يزيد  
 % 10عن 

رســــــوم  
 الأداء

بدون  
 رسوم 

25 % 40 % 

 
اءً على قيم   ــروع في كـل يوم تثمين بنـ ــوم الأداء المقـدرة لكـل مشــ ــاب رســ يتم احتســ
العقارات المعنية ويتم انعكاسـها في صـافي قيمة أصـول الصـندوق كما أنها تدفع وقت 
تســيل كل عقار بالإضــافة إلى ضــريبة القيمة المضــافة المحددة من الهيئة العامة للزكاة  

 والدخل.

رســـــــــوم   (ب)
ــرى   أخــــــــ
 للمطورين

إذا تم الحصـول على أصـول عقارية معينة من مالك آخر غير مجموعة العيسـائي، فسـوف  
ا بالإضــافة إلى ضــريبة القيمة المضــافة   المحددة من  يتم دفع رســوم إضــافية أخرى أيضــً

ــنـدوق للمطور ذي العلاقـة وذلـك على النحو  الهيئـة العـامـة للزكـاة والـدخـل من قبـل الصــ
 التالي:
 % من سعر الشراء.2.5% إلى 1.5رسوم استحواذ بنسبة  •
 % من سعر البيع.2.5رسوم بيع العقار بنسبة  •

 رسوم تطوير العقار )للأنشطة التابعة للإنشاءات(: 

احتياطي   
المصاريف  

)من    الطارئة 
تكلفة  

 الإنشاءات( 

إدارة تنفيذ  
المشروع  

)من تكلفة  
 الإنشاءات( 

رسوم  
التطوير )من  

تكلفة  
 الإنشاءات( 

تكاليف  
التسويق  

)من إجمالي  
سعر البيع  
 المتوقع( 

 % 4.5 % 7.5 % 5 % 7.5 سريدكو 

 % 4.5 % 7.5 % 5 % 7.5 أدكو 

 
 رسوم تطوير الأراضي: 

الرسوم الإدارية على تكلفة تطوير   
 الأراضي في المياانية 

 % 20 أدكو 

 % 20 عقارات 

 
 رسوم إدارة العقار وتنطبق على العقارات المؤجرة والمدرة للدخل فقط: 

رسوم عقد   
التأجير )تدفع عند  

توقيع القعد  
فقط( لعقود  
الإيجار طويلة  

أكثر من    - الأجل  
 سنة 

رسوم عقد  
التأجير )تدفع عند  

توقيع العقد  
فقط( لعقود  
الإيجار قصيرة  

أقل من    - الأجل  
 سنة 

رسوم إدارة  
العقار )صافي  

الإيجارات  
المحصلة بعد  
خصم رسوم  
 الخدمات( 

% أو 7 % 5 % 3 سريدكو 
ريال  300,000

رسوم تجنيب  
 أيهما أعلى

% أو 7 % 5 % 3 أدكو 
ريال  300,000

رسوم تجنيب  
 أيهما أعلى

 
 المصاريف المتعلقة بمبيعات التقسيط: 
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إدارة مبيعات  رسوم   
التقسيط )نسبة سنوية  

 من الديون القائمة( 

رسوم التحصيل لكل  
 دفعة 

  ريال 50 % 0.5 سيسكو 
ــآت   (ج) ــاف مــك

ــاء   أعضـــــــ
ــس   ــلـ ــجـ مـ

الإدارة  
 المستقلين

ريال سعودي في السنة لجميع الأعضاء المستقلين تستقطع بشكل   80,000بحد أقصى  
 نصف سنوي عند كل تقييم وتدفع في نهاية العام.

رســـــــــوم   (د)
 رقابية

ريال سـعودي في السـنة تسـتقطع بشـكل نصـف سـنوي عند كل تقييم وتدفع عند    7,500
 طلبها من هيئة السوق المالية.

رســوم نشــر   (ه)
المعلومات  
على موقع  

 تداول

ريال سـعودي في السـنة تسـتقطع بشـكل نصـف سـنوي عند كل تقييم وتدفع عند    5,000
لقيمة المضـافة المحددة من الهيئة العامة  طلبها من شـركة تداول بالإضـافة إلى ضـريبة ا

 للزكاة والدخل.

ــف   (و) ــي ــال ــك ت
 المشاريع

يكون مدير الصــندوق مســؤولًا عن جميع تكاليف المشــروع، مثل تكلفة الاســتحواذ على  
الأرض وتكلفة تطوير المشـروع بالإضـافة إلى ضـريبة القيمة المضـافة المحددة من الهيئة  

 العامة للزكاة والدخل.

ــات   (ز) ــقـ ــفـ نـ
ــر  ى  أخــــــــ
 للصندوق

 

يكون الصــندوق مســؤولًا عن كافة تكاليف المشــاريع، مثل تكلفة حيازة الأرض وتكلفة  
ــئولا عن نفقاته الإدارية والمهنية والتشــــغيلية   ــندوق مســ ــروع. يكون الصــ تطوير المشــ
ــنـدوق ونفقـات  ــاء مجلس إدارة الصــ والنفقـات الأخرى مثـل: المكـافـآت المـدفوعـة لأعضــ

وأتعاب المسـتشـار    نية والاسـتشـارية والتقاضـي ونفقات النشـر التقويم والمصـاريف القانو
وليس من المتوقع أن تتعدى هذه  الضــــريبي وأي رســــوم أخرى ذات علاقة بالضــــريبة،  

% من صــافي  0.65النفقات الإدارية والمهنية والتشــغيلية والنفقات الأخرى ما نســبته  
ي الحالات التي تنطبق ولا القيمة المضـافة المحددة من الهيئة العامة للزكاة والدخل ف 

 البيضاء. يتشمل هذه النسبة ضريبة الأراض

ضــــــريــبــة   (ح)
الأراضـــــي  

 البيضاء

 يكون الصندوق مسئولا عن تكاليف ضريبة الأراضي البيضاء

رســـــــــوم   (10)
 الاسترداد المبكر

 لا يوجد.

ــاح المالي   ــندوق في ملخص الإفص ــوم والنفقات التقديرية التي يتحملها الص المبين في الملحق )ب(  تم عرض الرس
 المرفق بهذه الشروط والأحكام وسيتم خصم الرسوم الفعلية فقط.

جدول افتراضـي يوضـح نسـبة تكاليف الصـندوق السـنوية إلى إجمالي قيمة أصـول الصـندوق على مسـتوى  (11)
ات يبلغ مليون ريال واســتثمار مالك الوحد  328الصــندوق ومالك الوحدات، بافتراض أن إجمالي حجم الصــندوق يبلغ 

ألف ريال سـعودي بعد خصـم رسـوم الاشـتراك، وبافتراض أن سـعر الوحدة لم يتغير، سـيكون الأثر على الصـندوق  50
 ومالك الوحدة على النحو التالي:

 مالك الوحدة  الصندوق  التفصيل 

 ريال  50,000 ريال  328,120,000 إجمالي الأصول 

 ريال  500 ريال  3,281,200 %( 1رسوم الإدارة )

الرسوم والمصاريف الأخرى  
(0.65 )% 

 ريال  325 ريال  2,132,780

 ريال  49,175  ريال  322,706,020 صافي قيمة الأصول 

 
إن الرســوم المذكورة في هذه الفقرة تشــمل جميع الرســوم المفروضــة على الصــندوق وســيتحمل مدير  (12)

 الصندوق أيّ رسم لم يُذكر.
 

 تقييم أصول الصندوق (10

 الصندوقأصول  تقييمكيفية  ( أ
ــنـدوق بنـاءً على تثمين معـد من قبـل مثمنين عقـار ين  • ــول العقـارية للصــ ــنـدوق بتثمين الأصــ يقوم مدير الصــ

مسـتقلين على أن يكونا عضـوين في الهيئة السـعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(. وفي ظل الاتفاقات  
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ــناد لل ــركة إسـ ــترات وشـ ــركة فاليو سـ تقييم العقاري. ويحق لمدير الحالية، فإن المثمنين العقار ين هم شـ
الصندوق تغيير أو تعيين أي مثمن عقاري معتمد جديد للصندوق بدون أي إشعار مسبق لمالكي الوحدات. 

 ويتم اتخاذ قرار التعيين المذكور باعتبار أمانة مدير الصندوق تجاه مالكي الوحدات.
ضـمن خصـم كل التاامات الصـندوق، بما  يتم احتسـاب سـعر الوحدة الواحدة للصـندوق باتباع عملية حسـابية تت •

في ذلك أي التاامات مالية ورسـوم ونفقات مسـتحقة على الصـندوق خلال فترة الاحتسـاب، ويشـمل ذلك 
ــم الالتاامـات الثـابتـة أولًا، ثم الالتاامـات المتغيرة(، من إجمـالي  ــوم الأداء )يتم خصــ الـدفعـات المقـدرة لرســ

عدد وحدات الصـــندوق في نفس الفترة الزمنية. ويكون هذا أصـــول الصـــندوق، ويتم توزيع الحصـــيلة على  
 السعر هو سعر وحدة الصندوق.

إجمالي أصــــول الصــــندوق هو حصــــيلة جميع الأصــــول العقارية والنقد والأرباح المســــتحقة وغيرها من  •
ــركات   ــهم الشـ ــوقية لأسـ ــتثمارات بما في ذلك القيمة السـ ــوقية لكافة الاسـ ــتحقات والقيمة السـ المسـ

الصـناديق المسـتثمر بها من قبل الصـندوق إضـافة إلى القيمة الحالية لأي أصـول أخرى محتفظ  المدرجة و
 بها.

 وتوقيتهالتقييم عدد ومرات  ( ب
يتم تثمين أصول الصندوق لأغراض تحديد صافي أصول الصندوق في نهاية يوم الأربعاء من كل شهر يونيو  •

م عمل، عندئذ يكون يوم التثمين هو يوم الأربعاء  وديسمبر من كل سنة ميلادية، وإذا لم يكن هذا اليوم يو
 السابق له مباشرة والذي يكون يوم عمل.

 طريقة احتساب سعر الوحدة ( ج
لقد فوّض مدير الصـندوق احتسـاب صـافي قيمة الأصـول إلى المدير الإداري. ويجب احتسـاب صـافي قيمة   •

 :الأصول وفقًا للصيغة التالية
إجمالي الخصـوم وقسـمة الناتج على إجمالي عدد وحدات الصـندوق كما  "إجمالي أصـول الصـندوق ناقصـا  

 هو في تاريخ التقويم."
 كيفية الإعلان عن سعر الوحدة ( د

كتروني لكل من مدير الصــندوق والســوق وســيتم نشــر صــافي قيمة الأصــول لكل وحدة على الموقع الال •
 أيام عمل من تاريخ تقرير التقويم. 10)تداول( خلال  المالية

 الإجراءات التي ستتخذ في حالة الخطأ في التقييم أو الخطأ في التسعير ( ه
في حال التقويم أو التسـعير الخاط  لأي أصـل من أصـول الصـندوق أو الاحتسـاب الخاط  لسـعر الوحدة   •

 سيقوم مدير الصندوق بالتالي:
 توثيق أي تقويم أو تسعير خاط  لأصل من أصول الصندوق أو سعر الوحدة. -
كي الوحدات المتضــررين بما في ذلك المتضــررين من مالكي الوحدات الســابقين عن تعويض مال -

 جميع أخطاء التقويم أو التسعير.

 تداول وحدات الصندوق (11

 الأيام التي يسمح فيها قبول أوامر بيع وحدات الصندوق أو شرائها ( أ
ــت • ــتلام طلبات الاشـ ــتراك في أي يوم عمل بينما يكون آخر موعد لاسـ ــاعة تقبل طلبات الاشـ راك قبل السـ

 الواحدة بعد الظهر بتوقيت الرياض من كل يوم ثلاثاء سابق ليوم التثمين ذي الصلة.
ــاعة  • ــترداد قبل السـ ــترداد في أي يوم عمل بينما يكون آخر موعد لاســـتلام طلبات الاسـ تقبل طلبات الاسـ

ــهر مـايو   ــهر يونيو، وآخر يوم  الواحـدة بعـد الظهر بتوقيـت الريـاض من آخر يوم أربعـاء من كـل شــ لتقييم شــ
أربعاء من كل شـهر نوفمبر لتقييم شـهر ديسـمبر وذلك لكل سـنة ميلادية، وإذا لم يكن هذا اليوم يوم عمل،  
 عندئذ يكون آخر موعد لقبول طلبات الاسترداد هو يوم الأربعاء السابق له مباشرة والذي يكون يوم عمل.

 و شرائهاإجراءات تسليم أوامر بيع وحدات الصندوق أ ( ب
يتم اسـتلام أوامر بيع وحدات الصـندوق أو شـرائها من خلال تقديم نماذج اشـتراك أو الاسـترداد لأحد مراكز  •

 الأهلي المالية الاستثمارية أو عن طريق القنوات الإلكترونية المتاحة من طرف مدير الصندوق.
 نقل الوحدات إلى مستثمرين آخرين ( ج

الصـندوق بيع حصـصـهم أو التناعل عنها إلا بعد تقديم طلب خطي لأمين السـجل وبعد لا يجوز لحملة وحدات   •
الحصـول أولا على موافقة خطية من مدير الصـندوق. وليس هناك أي سـوق لبيع/اسـترداد للوحدات ومن 
غير المتوقّع إيجاد مثل تلك الأسـواق. وبالتالي، قد لا يتمكن المسـتثمرون من تصـفية حصـص ملكيتهم قبل  

 اية مدة الصندوق.نه
ــهـل تـداول الوحـدات، ونقـل ملكيتهـا  • ــنـدوق بـاتخـاذ جميع الإجراءات التي يمكن أن تســ ــيقوم مـدير الصــ ســ

ـــــــال بسجل طلبات الشراء وعروض البيع الخاصة بوحدات الصندوق حيث   وتسجيلها، بالإضافة إلى الاحتفـــ
 سيكون هذا السجل متوفر للمستثمرين الراغبين في البيع أو الشراء.

على كل حامل وحدات جديد أن يلتزم بهذه الشـروط والأحكام كافة، وقد يطلب مدير الصـندوق من حامل   •
ــرط لموافقته على أي نقل للوحدات وفقًا لأحكام هذه الفقرة أن يقر بتحمل كل أو  الوحدات الجديد كشـ

ة   ه اتفـاقيـ ك عن طريق إبرامـ ه، وذلـ داتـ ة على نقـل وحـ ة المترتبـ الالتاام و/أو بعض الالتاامـات المـاليـ تعهـد بـ
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اتفاقية استبدال بالشكل المرضي للصندوق. ويجوز لمدير الصندوق أيضًا الطلب من أي حامل وحدات جديد 
ــل الأموال وإجراءات "اعرف  ــتنـدات ومعلومـات لازمـة تتوافق مع نظـام مكـافحـة غســ توفير وتقـديم مســ

 عميلك".
يها، على ســـبيل المثال لا الحصـــر، تســـليم أي للصـــندوق أن يفرض قيودا وشـــروطا يعتبرها ضـــرورية )بما ف  •

بل أي ناقل أو منقول إليه( بغية التأكّد من أنه لم يتم شـراء وحدات في   شـهادات أو مسـتندات أخرى من قي
ل أي شــخص انتهاكا لأي نظام أو مطلب  بة الصــندوق، أو تملّكها على أســاس الانتفاع بها أو حيازتها من قي

ل شخص ليس مؤهلا بموجب أي نظام للاشتراك في هذه الوحدات، لأي بلد أو سلطة حكومية، أو   بة من قي
ل أي شخص قد يتسبّب أو يُحتمل أن يتسبّب برأي مدير الصندوق بضرر مادي أو ضريبي للصندوق. بة  أو من قي

ولا يصــبح أي نقل للوحدات نافذًا إلا عندما يقيّده أمين الســجل في ســجل حملة الوحدات كما يحق لمدير  •
 ق فرض أي رسوم خاصة بنقل الوحداتالصندو

سيقوم مدير الصندوق بإنشاء سجل لمالك الوحدات، ويتم التعامل مع هذا السجل بمنتهى السرية، ويعد هذا السجل   ( د
 دليلًا قاطعاً على ملكية الوحدات المثبتة فيه.

 سيبذل مدير الصندوق جهداً معقولًا في تسهيل تداول الوحدات، ونقل ملكيتها. ( ه
 بين الصناديق. التحويل ( و

ــندوق آخر تديره  • ــندوق إلى صـ ــتثماره في الصـ يمكن أن يطلب مالك الوحدات تحويل كافة أو جزء من اسـ
الأهلي المالية. ويتم التعامل مع طلب التحويل هذا على أنه طلب استرداد منفصل عن الصندوق واشتراك 

ه الخاصــة والتي تشــمل شــروط منفصــل في الصــندوق الثاني علماً أنه يجوز لمدير الصــندوق فرض شــروط
 خاصة بتكرار عملية التحويل. كما أن مدير الصندوق لن يفرض أي رسوم تحويل.

يمكن لمالك الوحدات أن يطلب نقل ملكية اسـتثماراته أو أي جزء منها من الصـندوق إلى صـندوق آخر يُدار  •
ــنـدوق. وفي تلـك الحـالـة، يتم التعـامـل مع طلـب نقـل   ــترداد من قبـل مـدير الصــ الملكيـة على أنـه طلـب اســ

مسـتقل عن الصـندوق وطلب اشـتراك في الصـندوق المسـتهدف ذي العلاقة. وعند طلب نقل الملكية، في  
ــتراك الأولي، يجوز لمـدير  ــتثمـار مـالـك الوحـدات أقـل من الحـد الأدنى لمبلغ الاشــ حـال أن كـانـت قيمـة اســ

ملكية كافة اسـتثماراته إلى الصـندوق المسـتهدف. الصـندوق أن يتعامل مع هذا الطلب باعتباره طلبًا لنقل 
وإذا ترتب على طلب نقل الملكية استرداد استثمارات مالك الوحدات في أي من الصناديق، أو نقل ملكية 
اسـتثماراته من صـندوق لآخر، وإذا تم في أي وقت تعليق الحسـاب أو إعلان صـافي قيمة أصـول الصـندوق 

افي عوائد هذا الاســـترداد لحســـاب مالك الوحدات، ويتم نقل ملكية المســـتهدف، فإنه يتم الاحتفال بصـ ــ
الاســتثمار في الصــندوق المســتهدف الذي تنقل له الاســتثمارات وبالســعر الســائد في أقرب يوم تثمين 
لأســـعار ذلك الصـــندوق. ولا يتحمل مدير الصـــندوق أي مســـؤولية عن أي مطالبات أو طلبات من أي نوع 

خســـارة فعلية قد يتكبدها مالك الوحدات مالم يكون هناك إهمال أو تقصـــير   تتصـــل بأي فرصـــة فا تة أو
 متعمد منه.

 الاسترداد ( ز
يحق لمالكي الوحدات طلب اسـترداد جميع وحداتهم أو بعضـها عن طريق تعبئة وتوقيع اسـتمارة اسـترداد   •

تردة في قيمة  وتقديمها لمدير الصـندوق. ويتم حسـاب إجمالي عوائد الاسـترداد بضـرب عدد الوحدات المس ـ
 صافي أصول الوحدات في يوم التعامل ذي الصلة.

ومن أجل تنفيذ طلبات الاسـترداد، يجب تقديم الطلب قبل السـاعة الواحدة ظهرًا بتوقيت مدينة الرياض من  •
ــهر   ــهر نوفمبر لتقييم شـ ــهر يونيو، وآخر يوم أربعاء من كل شـ ــهر مايو لتقييم شـ آخر يوم أربعاء من كل شـ

ــمبر وذلك ل ــنة ميلادية، وإذا لم يكن هذا اليوم يوم عمل، عندئذ يكون آخر موعد لقبول طلبات ديسـ كل سـ
 الاسترداد هو يوم الأربعاء السابق له مباشرة والذي يكون يوم عمل.

وتُدفع عوائد الاســـترداد إلى مالكي الوحدات المســـتردين بالريال الســـعودي عن طريق التحويل البنكي   •
السـعودي خلال ثلاثين يوما من يوم الإعلان ذي الصـلة شـريطة أن يتم تقديم لحسـابهم في البنك الأهلي  

ــة   ــد الوفاء بمتطلبات العناية الواجبة الخاصـ ــتندات من قبل مالك الوحدات بقصـ جميع المعلومات والمسـ
ــترداد لأي طرف آخر بخلاف مـالـك  دفع عوائـد الاســ بمعرفـة العميـل والقوانين واللوائح ذات العلاقـة. ولا تُـ

ــعودي، فتدفع عوائد الو ــاب في البنك الأهلي الس ــترد. وفي حال لم يكن لمالك الوحدة حس حدات المس
ــة بمعرفة العميل والقوانين واللوائح ذات   ــيك وطبقاً للعناية الواجبة الخاص ــدار ش ــترداد عن طريق إص الاس

 العلاقة.
التعامل التالي في الحالات   يجوز لمدير الصـندوق أن يرفض طلب اسـترداد أو أن يؤخر طلب الاسـترداد ليوم •

 التالية:
ــترداد المقرر تنفيذها في أي يوم تعامل يتجاوز  - % من 10إذا كان المبلغ الإجمالي لطلبات الاسـ

 صافي قيمة الأصول الإجمالية للصندوق؛ أو
 أو إذا كان التداول معلقًا في السوق المالية السعودية "تداول "في يوم التعامل. -

ــنة الثانية والثالثة والرابعة من  • ــنة الأولى من امتلاك الوحدات. وخلال السـ ــترداد في السـ ــمح بالاسـ لا يُسـ
% من الوحدات  25الاســـتثمار في الصـــندوق، يجوز لمالكي الوحدات اســـترداد في الســـنة الواحدة حتى 

ــة وما يليها، علماً بأ ــنة الخامسـ ــترداد في السـ نه في حال بلغت قيمة  التي يمتلكونها. ولا يوجد حد للاسـ



 

 40 من  21 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

% من قيمة صـــافي أصـــول الصـــندوق، يحق لمدير 10ما يزيد عن    -عند أي يوم تعامل    -طلبات الاســـترداد  
الصـندوق تأجيل أو تخفيض طلبات الاسـترداد بين كافة المتقدمين و معالجة طلبات اسـترداد لا تزيد قيمتها  

لوحدات بشــكل تناســبي بين المتقدمين % من قيمة صــافي أصــول الصــندوق بحيث يتم اســترداد ا10عن 
ــترداد التالي  ــترداد غير المعالجة بالكامل إلى يوم الاسـ ــترداد وحداتهم وبذلك يتم ترحيل طلبات الاسـ لاسـ
علماً أنه لن تكون لها أســبقية ويتم اســترداد الوحدات بناءً على ســعر الاســترداد المنطبق في اليوم ذات  

 العلاقة.

 أصول الصندوق (12

 أصول الصندوقآلية تسجيل  ( أ
 تسجل الأصول العقارية التي يملكها الصندوق باسم شركة ذات غرض خاص، يتولى إدارتها مدير الصندوق. •
 وتسجل أصول الصندوق الأخرى باسم صندوق الأهلي العقاري. •

إن أصـول الصـندوق مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعين )ملكية مشـاعة(، وليس لمدير الصـندوق أو مدير الصـندوق  ( ب
ــول أو أمين الحفظ  من البـاطن أو أمين الحفظ   ــلحـة في أصــ ــورة أو المواع أو أي مصــ من البـاطن أو مقـدم المشــ

ن الباطن أو أمين الحفظ أو أمين الحفظ من الصندوق أو مطالبة فيها، إلا إذا كان مدير الصندوق أو مدير الصندوق م
ــندوق، وذلك في حدود ملكيته، أو كان مســــموحا بهذه  الباطن أو مقدم المشــــورة أو المواع مالكا لوحدات الصــ

 المطالبات بموجب أحكام هذه اللائحة، وأُفصح عنها في شروط وأحكام الصندوق.

 مجلس إدارة الصندوق (13

صـندوق للإشـراف على الأعمال الخاصـة بالصـندوق والعمل على تحقيق مصـلحة يعين مدير الصـندوق مجلس إدارة ال
 الصندوق ومستثمريه. ويعمل مجلس إدارة الصندوق مع مدير الصندوق من أجل ضمان نجاح الصندوق.

 أعضاء مجلس الإدارة ( أ
ــاء معينين من قبل مدير الصــندوق ويمتلك كل عضــو بمجلس  •   يتألف مجلس إدارة الصــندوق من أربعة أعض

الإدارة خبرة كبيرة بالأمور العقارية أو الاسـتثمارية. يكون ما نسـبته ثلث أعضـاء مجلس إدارة الصـندوق على 
الأقل أعضــاء مســتقلين ولا يكون عدد الأعضــاء المســتقلين في جميع الأحوال أقل من اثنين وتكون مدة 

 العقد لثلال سنوات قابلة للتجديد.
 ضاء التاليين:ويتشكل مجلس إدارة الصندوق من الأع •

 عضو غير مستقل(-مجلس إدارة الصندوق رئيس) –السيد/ محمد جعفر السقاف  (1)
يشـغل حالياً منصـب رئيس إدارة الثروات في شـركة الأهلي المالية. انضـم إلى شـركة الأهلي المالية منذ   •

تأســيس الشــركة، عمل في البنك الأهلي الســعودي في عدة إدارات منها إدارة الاســتثمار وإدارة الفروع. 
ــهادة دبل  23لديه أكثر من   ــل على شــ وم التخطيط المالي  عاما من الخبرة في القطاع المالي. وهو حاصــ

 الشخصي وإدارة الثروات من المعهد المصرفي من دلهاوسي، كندا.
 عضو غير مستقل –السيد/ مشاري بن أحمد السيوحي  (2)

يشـغل الأسـتاذ مشـاري السـيوحي حاليا رئيس إدارة اسـتثمارات الشـركات في شـركة الأهلي المالية. انضـم   •
ته في الشـركة شـغل عدة مناصـب قيادية حيث شـغل  م. خلال مسـير 2008الى شـركة الأهلي المالية عام 

م ورئيس اســتشــارات الادخار المؤســســي من عام 2015م إلى 2012منصــب رئيس عملاء الأفراد من عام 
ــاطة الشــركات من عام 2017م إلى  2015 م.  قبل انضــمامه إلى 2018م إلى 2017م ورئيس إدارة وس

 3طاني "سـاب" في خدمات التخطيط المالي لمدة شـركة الأهلي المالية عمل في البنك السـعودي البري
ــهادة البكالوريوس في إدارة الاعمال  ــل على شـ ــنوات. حصـ ــويق والإدارة من جامعة مين في   –سـ التسـ

 الولايات المتحدة ودبلوم في إدارة الأعمال من معهد الإدارة الصناعية وتقنية المعلومات في الظهران.
 ستقلعضو م –السيد/ محمد بن عمر العييدي  (3)

ــبون ومراجعون قـانونيون، يمتلـك خبرة أكثر من ) • ــس مكتـب العييـدي محـاســ ــوق 15مؤســ ( عـام في الســ
المالية والمحاسـبة والمراجعة وإدارة المخاطر. سـبق له العمل في بعض بيوت الخبرة العالمية مثل شـركة  

ــت آند يونغ )(KPMGكي بي إم جي ) ــوق المالية ، والبنك الدولي، (Ernst & Young، وارنســ وهيئة الســ
الســـعودية. حصـــل على ماجســـتير إدارة أعمال من جامعة مدينة أوكلاهوما، وشـــهادة البكالوريوس في  

ــبون القـانونيون الأمريكيـة ) ــعود وزمـالـة المحـاســ ــبـة من جـامعـة الملـك ســ ، وزمـالـة الهيئـة (CPAالمحـاســ
ى الهيئة الســعودية للمقيمين ، وهو مقيم منشــآت معتمد لد(SOCPAالســعودية للمحاســبين القانونيون )

 المعتمدين.
  نايف عبدالعزيز الدغثير )عضو مستقل( (4)

عاماً في الشـؤون الاسـتراتيجية وتطوير الأعمال وإدارة المشـاريع والأعمال   23يحمل خبرة عملية لأكثر من  •
ية وهو  المصــرفية. وهو نائب الرئيس في لجنة مؤســســات الســوق المالية، ونائب رئيس لجنة التقنية المال

ــتراتيجية   شــريك إداري في مركز التنافســية للاســتشــارات. كما شــغل منصــب وكيل الهيئة للشــؤون الاس
والدولية في هيئة السـوق المالية، كما عمل بعدها كمدير للاسـتراتيجية في شـركة الراجحي المالية. كما  

ا التابعة ولجانها. كما  عمل في شـركة التصـنيع الوطنية، وشـغل عضـوية العديد من مجالس إدارات شـركاته
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ــعودي ) ــناعية السـ ــندوق التنمية الصـ ــتير في إدارة  SIDFعمل كمحلل مالي في صـ (. يحمل درجة الماجسـ
الأعمال، تخصـص مالية، من جامعة الأمير سـلطان، ودرجة البكالوريوس في الهندسـة الصـناعية من جامعة  

 الملك سعود.
 

 مكافآت أعضاء مجلس إدارة الصندوق ( ب
ريال   20,000المجلس المسـتقلين عن حضـور اجتماعات مجلس إدارة الصـندوق مكافأة قدرها   يسـتلم أعضـاء •

ــتقلين بحد أقصــــى   ــاء المســ ــعودي. وبذلك يكون إجمالي المكافآت المدفوعة للأعضــ ريال   80,000ســ
سـعودي في السـنة. ويُدفع فقط لأعضـاء المجلس المسـتقلين مكافأة عن حضـور اجتماعات مجلس إدارة  

ــندوق.   ــاب المكافأة بمبلغ الصـ ــتقلان. ويتم حسـ ــندوق مسـ ــاء مجلس إدارة الصـ ــوان من أعضـ ويوجد عضـ
 ريال سعودي لكل عضو مجلس إدارة ولكل اجتماع يحضره خلال السنة المالية.  20,000

يجتمع مجلس إدارة الصندوق عند طلب مدير الصندوق ذلك، شريطة أن يجتمع مجلس إدارة الصندوق مرتين  •
ســنة. ويتم إقرار جميع قرارات مجلس الصــندوق حســبما ينص عليه النظام الداخلي لمجلس  على الأقل كل  
 إدارة الصندوق.

 مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوق ( ج
 تتضمن مسؤوليات مجلس إدارة الصندوق ما يلي: •

المستثمرين  ضمان قيام مدير الصندوق بواجباته على الوجه الأكمل بالشكل الذي يحقق مصلحة  -1
 وفقًا لهذه الشروط والأحكام واللوائح التنفيذية ذات العلاقة.

الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية الخاصـة بالصـندوق، ويشـمل ذلك على  -2
 سبيل المثال لا الحصر الموافقة على عقود التطوير وعقد الحفظ وعقد التسويق والتثمين.

ودقة الشـروط والأحكام وأي تغيرات تطرأ عليها والالتاام بجميع الأنظمة   اعتماد وتأكيد اكتمال -3
 واللوائح المتبعة.

 اتخاذ قرار حول أي تعامل ينطوي على تضارب محتمل في المصالح يفصح عنه مدير الصندوق. -4
 الموافقة على تعيين المحاسب القانوني وأمين الحفظ. -5
ير الصـندوق وذلك وفقًأ للوائح متى كان ذلك المصـادقة على أي تضـارب في المصـالح يطرحه مد -6

 مناسبًا.
ــنـدوق  -7 ــؤول المطـابقـة والالتاام لـدى مـدير الصــ ــنـة مع مســ الاجتمـاع مرتين على الأقـل كـل ســ

ــندوق بجميع  ــل الأموال وتمويل الإرهاب للتأكد من التاام مدير الصــ ــؤول التبليغ عن غســ ومســ
 اللوائح والأنظمة المتبعة.

صــــندوق بالإفصــــاح عن المعلومات الجوهرية لمالكي الوحدات وغيرهم التأكد من قيام مدير ال -8
 من أصحاب المصالح.

التصــرف لصــالح الصــندوق ومالكي الوحدات. ويقع على عاتق كل عضــو بمجلس إدارة الصــندوق  -9
 مسؤولية ا تمانية تجاه مالكي الوحدات والتي تتضمن واجب الولاء وبذل العناية المعقولة.

 ى يشرف عليها أعضاء مجلس إدارة الصندوقصناديق استثمار أخر ( د
إن أعضـاء مجلس إدارة الصـندوق التالية أسـماؤهم هم أيضـا أعضـاء مجلس إدارة لصـناديق عدة يديرها مدير  •

 الصندوق، كما ترد تفاصيلها أدناه:

اسم عضو مجلس  
 الإدارة 

 الصناديق الأخرى التي يشرف عليها 

  لمؤشر أسهم أوروباصندوق الأهلي  محمد بن عمر العييدي 
  صندوق الأهلي للمتاجرة بالأسهم الخليجية

  صندوق الأهلي للأسهم العالمية
صندوق الأهلي لأسهم الشركات السعودية 

 الصغيرة والمتوسطة 
صندوق الأهلي لمؤشر أسهم أمريكا 

 الشمالية
صندوق الأهلي لمؤشر أسهم آسيا 

 والباسيفيك
 صندوق الأهلي للعقار العالمي 

الأهلي للمتاجرة بأسهم الرعاية   صندوق
 الصحية 

 صندوق الأهلي للمتاجرة بالأسهم السعودية
 صندوق الأهلي الخليجي للنمو والدخل 
 صندوق الأهلي العالمي للنمو والدخل 

 صندوق الأهلي المأن للأسهم السعودية 



 

 40 من  23 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

 صندوق الأهلي للطروحات الأولية
صندوق الأهلي للمتاجرة بأسهم الأسواق  

 الناشئة
 دوق الأهلي سدكو للتطوير السكني صن

صندوق الأهلي القابض لصناديق الاستثمار 
 العقارية المتداولة 

 صندوق الأهلي للتطوير العقاري السكني 
 ( 1صندوق الأهلي ريت )

 صندوق الأهلي للمتاجرة بالريال السعودي  السقاف جعفر  محمد  
 صندوق الأهلي للمتاجرة العالمية

 المتنوع بالريال السعودي صندوق الأهلي 
 صندوق الأهلي المتنوع بالدولار الأمريكي 

 صندوق الأهلي للصكوك بالدولار الأمريكي 
 صندوق الأهلي للصدقات 

 صندوق الأهلي متعدد الأصول المتحفظ 
 صندوق الأهلي متعدد الأصول المتواعن 

 صندوق الأهلي متعدد الأصول للنمو
صندوق الأهلي متعدد الأصول للدخل 

 لإضافي ا
صندوق الأهلي وجامعة الملك سعود 

 الوقفي 
  صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكني

 (1) صندوق الأهلي ريت
 صندوق الأهلي للضيافة بمكة المكرمة

مسكن العربية  –صندوق بلوم للاستثمار 
 للتطوير العقاري 

صندوق الأهلي كابيتال للصكوك ذات الفئة  
 ( الثاني 1)

كابيتال للصكوك ذات الفئة  صندوق الأهلي 
 ( الثالث 1)

 صندوق الأهلي السنبلة بالدولار نايف عبدالعزيز الدغثير  
 صندوق الأهلي السنبلة بالريال 
 صندوق الأهلي الرائـد الخليجي 

 صنـدوق الأهلي العطاء للأسهم السعودية
 صندوق الأهلي العطاء للأسهم الخليجية

 الخليجية صندوق الأهلي الجود للأسهم 
 صنـدوق الأهلي الرائــد للأسهم السعوديـة 

 صنـدوق الأهلي الرزين بالدولار 
 صنـدوق الأهلي الرزين بالريال 

 صنـدوق الأهلي المساهم الخليجي 
 صندوق الأهلي للأسهم الصينية 
 صندوق الأهلي للأسهم العالمية

صنـدوق الأهلي المساهم للأسهم 
 السعوديـة 

 لأسواق الأسهم العربيةصندوق الأهلي 
 صندوق الأهلي للقطاع المالي الخليجي 

 صندوق الأهلي للصكوك السيادية
 صندوق الأهلي العقاري 

مشاري بن أحمد  
 السيوحي 

 صندوق الأهلي العقاري 
 صندوق الأهلي للضيافة بمكة المكرمة

 صندوق الأهلي العقاري للفرص 
كابيتال للصكوك ذات الفئة   صندوق الأھلي

 ( الثالث 1)



 

 40 من  24 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

 
 يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق تنطبق عليهم متطلبات التأهيل التالية: ( ه

 ألا يكون مفلسا أو خاضعا لأي دعاوى إفلاس أو إعسار. •
 والأمانة.لم يسبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرف مخل بالنااهة  •
 أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة. •

يقر مدير الصــندوق بأن أعضــاء مجلس إدارة الصــندوق المســتقلين ينطبق عليهم تعريف "عضــو مجلس إدارة صــندوق   ( و
 مستقل" الوارد في قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها.

 مدير الصندوق (14

 وانهاسم مدير الصندوق وعن ( أ
مدير الصــندوق هو شــركة الأهلي المالية، وهي شــركة مســاهمة مقفلة تأســســت وتعمل وفقا لأنظمة   •

ــجـل التجـاري رقم   ــجلـة بموجـب الســ ــعوديـة، وهي مســ وتـاريخ   1010231474المملكـة العربيـة الســ
 م الصادر في الرياض.2007/ 04/ 17هـ الموافق  1428/ 03/ 29

 عنوان مدير الصندوق هو كالتالي: •
 الأهلي المالية، المملكة العربية السعوديةشركة 

 الدور الرابع، البرج ب، مبنى البنك الأهلي السعودي الإقليمي
 11495، الرياض 22216طريق الملك سعود، ص.ب.: 
 المملكة العربية السعودية

 +966114060049+، فاكس:  966118747106هاتف:  
ها من قبل هيئة السـوق المالية بموجب الترخيص رقم  إن شـركة الأهلي المالية هي مؤسـسـة سـوق مالية مرخص ل ( ب

ــ الموافق  1428/ 10/06وتاريخ    37-06046 م. لتمارس الأنشـطة التالية: التداول بالأوراق المالية  2007/ 25/06هـــ
 بصفة أصيل أو وكيل والإدارة والترتيب والمشورة والحفظ.

 وصف للخدمات التي يقدمها جميع موظفي مدير الصندوق ( ج
ــحة  ينوي  • ــبيل المثال التأكد من ص ــطة موظفيه على س ــندوق تقديم جميع الخدمات تقريبا بواس مدير الص

البيانات، عمليات التسوية والمطابقة، حفظ سجلات العملاء، حفظ سجلات الصندوق، صيانة النظام وإصدار 
صــلاحياته أو التناعل  التقارير. غير أنه يجوز لمدير الصــندوق، وفق تقديره الخاص، تفويض أو توكيل مهامه أو

ــخص مرخص بأداء هذه الخدمات في المملكة   ــركة تابعة أو شـ ــأنها مع شـ عنها أو التعاقد من الباطن بشـ
 العربية السعودية.

 مهام مدير الصندوق، وواجباته، ومسؤولياته ( د
 يتولى مدير الصندوق، على سبيل المثال دون الحصر، المهام التالية:

 .التي ينبغي اتباعها عند تنفيذ مسائل فنية وإدارية تتعلق بأعمال الصندوق وضع إجراءات اتخاذ القرارات •
 .إبلاغ هيئة السوق المالية بأي حدل أو تطور جوهري والذي من الممكن أن يؤثر على أعمال الصندوق •
 .الالتاام بجميع الأنظمة السارية في المملكة والتي تكون متعلقة بأعمال الصندوق •
 .لمصلحة مالكي الوحدات وفقًا للأحكام والشروطإدارة أصول الصندوق  •
 .ضمان قانونية وصحة كافة العقود المبرمة لمصلحة الصندوق •
 .تنفيذ الاستراتيجيات الاستثمارية للصندوق والمبينة في هذه الشروط والأحكام •
 .قبول المستثمرين في الصندوق والاحتفال بسجل الصندوق •
 .استحواذ وإبرامها والتي بموجبها يستحوذ الصندوق على العقاراتالتفاوض في كل اتفاقية   •
تنظيم والحصــول على تمويل متوافق مع ضــوابط اللجنة الشــرعية والتفاوض بشــأنها وإبرامها بالنيابة عن  •

 .الصندوق
ــوابط اللجنـة  • ــروط والأحكـام تتوافق مع ضــ ــمـان تأكيـدهم على أن هذه الشــ ــرعيـة وضــ تعيين اللجنـة الشــ

 .الشرعية
 .عيين مراجع الحساباتت •
 .مراقبة أداء المطور/المطورين •
 .تنظيم تصفية الصندوق عند إنهائه •
تاويد مجلس إدارة الصندوق بكافة المعلومات اللازمة المرتبطة بالصندوق لضمان أداء أعضاء مجلس إدارة  •

 .الصندوق لمسؤوليتهم على أكمل وجه
ــاور مع مجلس إدارة الصــندوق من وقت لآخر لضــما • ــروط التش ن الالتاام بلوائح هيئة الســوق المالية والش

 والأحكام.
ــنـدوق وياود الهيئـة بنتـائج التطبيق بنـاءً على  • ــنـدوق برنـامج مراقبـة المطـابقـة والالتاام للصــ يطبق مـدير الصــ

 طلبها.
ــرين ) • ــنـدوق إقرار المعلومـات خلال مـائـة وعشــ ــنـة المـاليـة  120يقـدم مـدير الصــ ( يومـاً من تـاريخ نهـايـة الســ

 وق إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.للصند



 

 40 من  25 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

 يقدم مدير الصندوق القوائم والتقارير المالية الخاصة بالصندوق إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. •
 يتم تقديم البيانات المطلوبة لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك حسب الآلية المتبعة لديهم. •
المطلوبة من قبل هيئة الزكاة والضــريبة والجمارك لمالكي الوحدات في  ســيتم الإفصــاح عن المعلومات   •

 القوائم المالية.
ا يخص   • ات فيمـ ارير و المتطلبـ ة والجمـارك بجميع التقـ ــريبـ ة الزكـاة والضــ د هيئـ دوق بتاويـ ــنـ يتعهـد مـدير الصــ

ــريبـة والجمـارك لأغراض فحص   ومراجعـة  الاقرارات الزكويـة وبـالمعلومـات التي تطلبهـا هيئـة الزكـاة والضــ
ــندوق مالك الوحدة المكلف بالإقرارات الزكوية عند طلبها   ــياود مدير الص ــندوق،  كما س إقرارات مدير الص
وفقًا لقواعد جباية الزكاة من الاســتثمار في الصــناديق الاســتثمارية الصــادرة من هيئة الزكاة والضــريبة  

ــعين لأحكـام هـذ ــتثمرين المكلفين الخـاضــ ه القواعـد الـذين يملكون وحـدات  والجمـارك، ويترتـب على المســ
اســتثمارية في الصــندوق بحســاب وســداد الزكاة عن هذه الاســتثمارات.  كما يمكن الاطلاع على قواعد  
ــريبة والجمارك من  ــتثمارية الصــادرة من هيئة الزكاة والض ــناديق الاس ــتثمار في الص جباية الزكاة من الاس

 خلال الموقع.
 

 وق أو استبدالهالأحكام المنظمة لعزل مدير الصند ( ه
للهيئة عزل مدير الصـــندوق فيما يتعلق بصـــندوق اســـتثمار عقاري محدد واتخاذ أي إجراء تراه مناســـبا لتعيين مدير 

 صندوق بديل أو اتخاذ أي تدبير آخر تراه مناسبا، وذلك في حال وقوع أي من الحالات الآتية:
الاسـتثمارات وتشـغيل الصـناديق دون إشـعار الهيئة بموجب  وقف مدير الصـندوق عن ممارسـة نشـاط إدارة  -1

 .لائحة مؤسسات السوق المالية
إلغاء ترخيص مدير الصـندوق في ممارسـة نشـاط إدارة الاسـتثمارات وتشـغيل الصـناديق أو سـحبه أو تعليقه  -2

 .من قبل الهيئة
ة الاسـتثمارات وتشـغيل تقديم طلب إلى الهيئة من مدير الصـندوق لإلغاء ترخيصـه في ممارسـة نشـاط إدار -3

 .الصناديق
 .بالالتاام بالنظام أو لوائحه التنفيذية -بشكل تراه جوهريا  -إذا رأت الهيئة أن مدير الصندوق قد أخل  -4
وفاة مدير المحفظة الاسـتثمارية الذي يدير أصـول صـندوق الاسـتثمار أو عجزه أو اسـتقالته مع عدم وجود   -5

على إدارة صـندوق الاسـتثمار العقاري أو أصـول الصـناديق التي   شـخص آخر مسـجل لدى مدير الصـندوق قادر
 .يديرها مدير المحفظة الاستثمارية

 أنها ذات أهمية جوهرية. -بناء على أسس معقولة  -أي حالة أخرى ترى الهيئة  -6
ح  نشـاط عمل أو مصـلحة أخرى مهمة لأعضـاء مجلس إدارة مدير الصـندوق أو مدير الصـندوق يحتمل تعارضـه مع مصـال  ( و

 الصندوق.
يجوز لمدير الصـندوق والشـركات الأخرى ضـمن شـركة الأهلي المالية القيام من حين لآخر بالتصـرف كمدراء صـناديق،  
ناديق الفرعية الأخرى التي تنشـد أهدافاً اسـتثمارية مماثلة لتلك الخاصـة بالصـندوق.   ناديق، أو الصـ تشـارين للصـ أو مسـ

في نطاق ممارســته لأعماله، أنه في موقف ينطوي على تعارضــات    ولذلك، فمن الممكن أن يجد مدير الصــندوق، 
محتملة في الواجبات أو المصـالح مع واحد أو أكثر من الصـناديق. وعلى أي حال، ففي تلك الحالات سـوف يراعي  
مدير الصـندوق التااماته بالتصـرف بما يحقق أقصـى مصـالح مالك الوحدات المعني إلى أقصـى درجة ممكنة عملياً،  

ة في  وعـد ــات محتملـ ارضــ د ينطوي على تعـ ار قـ أي اســــتثمـ د الاطلاع بـ ه الآخرين عنـ اه عملائـ ه تجـ اتـ ال التاامـ م إغفـ
المصـالح. علماً أنه إلى تاريخ إعداد شـروط وأحكام الصـندوق، لا يوجد أي نشـاط عمل أو مصـلحة أخرى مهمة لأعضـاء  

 مجلس إدارة مدير الصندوق يُحتمل تعارضها مع مصالح الصندوق.
 ب جوهري في المصالح من شأنه التأثير على مدير الصندوق في أداء واجباته تجاه الصندوق وتنفيذها.تضار ( ز

 كما هو مبين في الفقرة )و( أعلاه
 تكليف طرف ثالث بمهمة أو صلاحية تتعلق بعمل الصندوق. ( ح

رسـمية من المطور، وذلك سـيقوم مدير الصـندوق بتفويض مطوري الصـندوق، أو أحد موظفيهم بعد اسـتلام خطابات  
للقيام باســتخراج تراخيص المخططات ورخص البناء لمشــاريع الصــندوق من البلديات والجهات الحكومية المختصــة،  
وإتمام الإجراءات اللازمة لتطبيق نظام رسـوم الأراضـي البيضـاء ولوائحه التنفيذية لأراضـي الصـندوق الخاضـعة لرسـوم  

عنا على جميع الأوراق والمعاملات والنماذج الخاصــة بذلك ويشــمل التفويض على الأراضــي البيضــاء والتوقيع نيابة 
 الإجراءات التالية:

 التسجيل والتقديم إلى واارة الإسكان بالوثائق والبيانات المتعلقة بالأراضي -1
الصـادرة  مخاطبة واارة الإسـكان بخصـوص الأراضـي الخاضـعة لرسـوم الأراضـي البيضـاء واسـتلام القرارات   -2

 بخصوصها
 سداد الرسوم والغرامات التي خضعت لها الأراضي -3
التظلم من قرارات إخضــــاع الأراضــــي للرســــوم والغرامات والاعتراض على تقدير قيمة الأراضــــي وتحديد  -4

الرسـوم والغرامات المترتبة عليها أمام المحاكم المختصـة وقبول وتنفيذ قرارات المحكمة بهذا الخصــوص  
 القراراتأو استئناف تلك 



 

 40 من  26 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

ــركـات المقـدمـة للخـدمـات   -5 ــيـة، والتعـاقـد مع الشــ ــاحي عن طريق المكـاتـب الهنـدســ ــتخراج الرفع المســ اســ
الأســاســية )مثل شــركة الكهرباء الســعودية وشــركة المياه الوطنية وغيرها من  شــركات الخدمات( وذلك 

صــالح الشــركة حســب احتياج كل مشــروع، والتناعل عن بعض القطع من مشــاريع تطوير الأراضــي الخام ل
ــب مـا هو متعـارف عليـه في   ــعوديـة للكهربـاء لغرض تركيـب غرفـة المولـدات أغيرهـا من الخـدمـات حســ الســ
ــنـدوق،  ــوق العقـاريـة في المملكـة، وذلـك بمـا لا يتعـارض مع الأنظمـة واللوائح المنظمـة لعمـل الصــ الســ

ت اللازمة من الجهات ذات  بالإضـافة إلى تسـليم المشـاريع بعد اكتمالها للبلديات والحصـول على الموافقا
العلاقة كواارة النقل، الدفاع المدني، الشــــرطة، والشــــركات المقدمة للخدمات حســــب الاحتياج، كذلك 
القيام بفرز صـكوك الملكية لأصـول الصـندوق إلى صـكوك مسـتقلة وأذون بيع لكل قطعة أرض أو وحدة  

الصـندوق وقبض الثمن بشـيك مصـدق باسـم  عقارية من كتابات العدل، بالإضـافة إلى توكيلهم ببيع مشـاريع 
مع المطور،     ”Escrow Account”أمين الحفظ أو شـركة تابعة له  أو إيداع قيمة البيع في حسـاب مشـترك

 وذلك حسب ما يراه مدير الصندوق.
 الاستثمار في الصندوق ( ط

يكون له الحق  لا يملك مدير الصـــندوق حاليا أي اســـتثمارات فيه، كما يجوز له الاســـتثمار في الصـــندوق و •
شــراء وحدات و/أو اســتردادها طبقاً لهذه الشــروط والأحكام. ويعامل مدير الصــندوق نفس معاملة ملاك 

 الوحدات الأخرين.

 أمين الحفظ (15

 اسم أمين الحفظ وعنوانه ورقم ترخيصه الصادر عن الهيئة ( أ
بدور أمين الحفظ لأصـول الصـندوق وسـيكون لمدير الصـندوق البلاد للاسـتثمار )البلاد المالية( تقوم شـركة   •

ــنــاد هــذه الخــدمــة كليــا أو جزئيــا إلى وكلاء أو أمنــاء حفظ آخرين في المملكــة العربيــة  الحق في إســ
ــكل   ــول أخرى وبشـ ــندوق عن أي أصـ ــة بالصـ ــول الخاصـ ــل الأصـ ــيقوم أمين الحفظ بفصـ ــعودية. وسـ السـ

 المملكة العربية السعودية  11411الرياض  140ريق الملك فهد، ص. ب. طمستقل
 920003636هاتف:  
 0112906299فاكس:  

 08100-37رقم الترخيص الصادر عن الهيئة: 

www.albilad-capital.com 
 مهام أمين الحفظ وواجباته ومسؤولياته ( ب

 .ثمار العقارييقوم مدير الحفظ بمسؤولياته وفقا لما ورد في لائحة صناديق الاست •
يعد أمين الحفظ مسـؤولًا عن التااماته وفقاً لأحكام لائحة صـناديق الاسـتثمار، سـواء قام بتأدية مسـؤولياته  •

بشـكل مباشـر أم كلف بها طرفاً ثالثاً بموجب أحكام لائحة صـناديق الاسـتثمار أو لائحة مؤسـسـات السـوق 
 .المالية

ــندوق و • ــؤولًا تجاه مدير الصـ ــبب يعد أمين الحفظ مسـ ــندوق الناجمة بسـ ــائر الصـ مالكي الوحدات عن خسـ
 .احتياله أو إهماله أو سوء تصرفه المتعمد أو تقصيره المتعمد

يعد أمين الحفظ مســـؤولًا عن حفظ أصـــول الصـــندوق وحمايتها لصـــالح مالكي الوحدات، وهو مســـؤول  •
 دوق.كذلك عن اتخاذ جميع الإجراءات الإدارية اللازمة فيما يتعلق بحفظ أصول الصن

 المهام التي كلف بها أمين الحفظ طرفاً ثالثاً  ( ج
يجوز لأمين الحفظ تكليف طرف ثالث أو أكثر أو أي من تابعيه المرخصــين لممارســة نشــاط الحفظ بالعمل   •

اطن من موارده   دفع أمين الحفظ أتعـاب ومصـــــاريف أي أمين حفظ من البـ اطن، ويـ ا للحفظ من البـ أمينـ
 الخاصة.

 لعزل أمين الحفظ أو استبدالهالأحكام المنظمة  ( د
للهيئة عزل أمين الحفظ المعين من مدير الصـــندوق أو اتخاذ أي تدبير تراه مناســـباً في حال وقوع أي من  •

 الحالات الآتية:
توقف أمين الحفظ عن ممارسـة نشـاط الحفظ دون إشـعار الهيئة بذلك بموجب لائحة مؤسـسـات   -

 .السوق المالية
 .الحفظ في ممارسة نشاط الحفظ أو سحبه أو تعليقه من قبل الهيئةإلغاء ترخيص أمين  -
 .تقديم طلب إلى الهيئة من أمين الحفظ لإلغاء ترخيصه في ممارسة نشاط الحفظ -
ــكـل تراه الهيئـة جوهريـاً    -إذا رأت الهيئـة أن أمين الحفظ قـد أخـل   - بـالالتاام بـالنظـام أو لوائحـه  -بشــ

 .التنفيذية
 أنها ذات أهمية جوهرية. -بناءً على أسس معقولة-ئة أي حالة أخرى ترى الهي -

يجوز لمدير الصــندوق عزل أمين الحفظ المعين من قبله بموجب إشــعار كتابي إذا رأى بشــكل معقول أن  •
ــعار الهيئة ومالكي الوحدات   ــندوق إشـ ــلحة مالكي الوحدات، وعلى مدير الصـ عزل أمين الحفظ في مصـ

 بذلك فورا وبشكل كتابي.
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يوما من تسـلم امين الحفظ الإشـعار   30ير الصـندوق إذا عزل أمين الحفظ تعيين بديل له خلال  يجب على مد •
الكتابي الصــادر وفقا للفقرة )أ( من هذه المادة ويجب على أمين الحفظ المعاول التعاون بشــكل مباشــر  

ين الحفظ مع مدير الصــندوق لتســهيل النقل الســلس للمســؤوليات إلى أمين الحفظ البديل، ويجب على أم
ا  –المعاول أن ينقـل   ــبـ اســ ا ومنـ ــروريـ ديـل جميع العقود المرتبطـة   -حيثمـا كـان ذلـك ضــ إلى أمين الحفظ البـ

 بصندوق الاستثمار العقاري ذي العلاقة.
يجب على مدير الصــــندوق الإفصــــاح فورا في موقعه الإلكتروني، والموقع الإلكتروني للســــوق أو أي  •

ط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق( عن قيامه بتعيين أمين حفظ  موقع آخر متاح للجمهور بحســب الضــواب
 بديل لصندوق الاستثمار العقاري.

 المطور (16

يحق لمدير الصــــندوق الاســــتعانة بخدمات واحد أو أكثر من المطورين الذين قد يتولون تطوير الأراضــــي.   •
بالتصــرف نيابة عنهم ويفوض كل مالك من مالكي الوحدات ومالكي الوحدات مجتمعين مدير الصــندوق  

وإبرام العقود مع المطورين ودفع الرسوم )بشرط موافقة مجلس إدارة الصندوق( من وقت لآخر، بما في  
ذلك أي رسـوم أو أجور أو حوافز وسـيتم الإعلان عن تلك الحوافز والرسـوم في التقارير الدورية كما يمكن  

دوق عند الطلب. وقد قام مدير الصــــندوق لمالكي الوحدات الاطلاع على أي عقود مبرمة لصــــالح الصــــن
 بتعيين أربعة مطورين عقار ين للصندوق

 اسم المطور وعنوانه ( أ
 شركة عقارات للتطوير والاستثمار العقاري المحدودة )عقارات( -1

 ، المملكة العربية السعودية21543جدة   51344ص.ب:  
 الشركة السعودية للتطوير العقاري المحدودة )سريدكو( -2

 ، المملكة العربية السعودية21483جدة   12944ص.ب:  
 الشركة السعودية لخدمات التقسيط المحدودة )سيسكو( -3

 ، المملكة العربية السعودية21331جدة   10402ص.ب:  
 شركة العيسائي للتطوير والتنمية )أدكو( -4

 ، المملكة العربية السعودية23326جدة   4199ص.ب:  
 مهام المطور وواجباته ومسؤولياته ( ب

 عقد التطوير المبرم بين مدير الصندوق والمطور بيان لمهام وواجبات المطور، أهمها على النحو التالي:  حدد
ــار ين والمقـاولين الـذين عينهم المطور يتمتعون بـالتـأهيـل الملائم  -1 ــتشــ التـأكـد من أن كـافـة الوكلاء والاســ

  .والترخيص حيثما كان ذلك ضروريا
الصــندوق ومراقب المشــروع وآخرين كل أســبوع أو كلما كان ذلك مطلوباً من حضــور الاجتماعات مع مير  -2

 .مدير الصندوق للتعامل مع أية أمور ملحة
مســـاعدة الأشـــخاص أو الكيانات التي يحددها مدير الصـــندوق )في حال انطبق ذلك( في تقديم الطلبات  -3

  .للحصول على الموافقة ومتابعتها
ى كافة الأمور المعاكسة المحتملة التي يكون المطور على إلمام بها  إبقاء مدير الصندوق على إطلاع عل -4

 وتتعلق بكل مشروع
 التأكد من أن أصول المشروع يتم الحفال عليها وتطويرها واستخدامها لتفيد كل مشروع، -5
  :القيام على الفور بإشعار مدير الصندوق بأي حالة أو ظرف يحتمل أن ينتج عنه ما يلي -6

 و اجراءات دعاوى مماثلة تتعلق بكل مشروع، أومقاضاة أو تحكيم أ -
 مخالفة أي قانون او نظام او توجيهات حكومية معمول بها، أو -

أيام عمل بعد نهاية كل شــهر تقويمي   10يقوم بتســليم تقرير ســير العمل إلى مدير الصــندوق خلال مدة   -7
 .ويتعلق التقرير بذلك الشهر 

أيام عمل بعد نهاية كل ربع    10مشـروع إلى مدير الصـندوق خلال مدة  يقوم بتسـليم تقرير المسـتثمرين لكل   -8
 .سنة ويتعلق التقرير بربع السنة هذا

ــين  -9 دســ ــممين والمهنـ العمـل بمن فيهم المقـاول وجميع المصــ ة بـ الثـ يقوم المقـاول بتكليف الأطراف الثـ
ة وكيل عن مدير والاسـتشـار ين الآخرين المطلوبين فيما هو مقبول لديه بحكم حقه الشـخصـي وليس بصـف

 .الصندوق
 يتعين على المطور تنفيذ الأعمال بما ينال قبول مدير الصندوق ومراقب المشروع. -10

 معايير اختيار المطور ( ج
يختار مدير الصــندوق المطور بناء على معايير عدة أهمها الملاءة المالية للمطور، وســجل الأداء الخاص به،  •

 وسمعة المطور
جديد لمشــــروع واحد أو أكثر بعد الحصــــول مجلس إدارة  يحق لمدير الصــــندوق تغيير المطورين أو تعيين أي مطور   ( د

 الصندوق
 استثمارات المطور في الصندوق ( ه
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ويعتبر كل من المطورين المذكورين أعلاه شـركة تابعة لشـركة مجموعة عمر قاسـم العيسـائي المحدودة   •
ــائي  )أوكـاج(. وبموجـب الاتفـاقيـة بين الأه ــم العيســ ــركـة مجموعـة عمر قـاســ لي المـاليـة وأوكـاج، فـإن شــ

% في كل مشـــروع من 20المحدودة أو شـــركة التطوير التابعة لها توافق على الاســـتثمار بما لا يقل عن  
 مشاريع الصندوق.

 مراجع الحسابات (17

 اسم مراجع حسابات الصندوق وعنوانه ( أ
 برايس ووتر هاوس كوبرز •

 والعشرينبرج المملكة، الطابق الحادي 
 طريق الملك فهد

 11414الرياض 
 المملكة العربية السعودية

 www.pwc.comالموقع الإلكتروني:  
 مهام مراجع الحسابات وواجباته ومسؤولياته ( ب

المراجعة التي مسؤولية المحاسب القانوني تتمثل في إبداء رأي على القوائم المالية استنادا إلى أعمال  •
ة والتي  ــعوديـ ة الســ يقوم بهـا والتي تتم وفقـا لمعـايير المراجعـة المتعـارف عليهـا في المملكـة العربيـ
تتطلب التاام المحاســب بمتطلبات أخلاقيات المهنة وتخطيط وتنفيذ أعمال المراجعة للحصــول على درجة  

ــب معقولـة من التـأكـد بـأن القوائم المـاليـة خـاليـة من الأخطـاء الجوهري ـ ــؤوليـات المحـاســ ــمن مســ ة. تتضــ
القانوني أيضـا القيام بإجراءات الحصـول على أدلة مؤيدة للمبالغ والإيضـاحات الواردة في القوائم المالية. 
بالإضــــافة إلى تقديم مدى ملاءمة الســــياســــات المحاســــبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاســــبية  

 وائم المالية.المستخدمة، بالإضافة إلى تقييم العرض العام للق

 القوائم المالية (18

 ديسمبر من كل سنة ميلادية.  31يناير حتى  1تكون السنة المالية للصندوق من  •
( يوماً  30يجب على مدير الصـندوق إتاحة القوائم المالية الأولية للجمهور بعد فحصـها خلال مدة لاتتجاوز ) •

ــنويـة المراجعـة خلال مـدة لاتتجـاوز )من نهـايـة فترة القوائم المـاليـة الأوليـة، وإتـاحـة القوائم ال ( 3مـاليـة الســ
 أشهر من نهاية فترة التقرير.

تنشـر القوائم المالية الأولية والسـنوية على موقع السـوق المالية السـعودية الإلكتروني )تداول( دون أي  •
 رسوم وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري

 رفع التقارير لمالكي الوحدات (19

 .الصندوق إشعاراً خطياً لمالك الوحدة عند الاشتراك في وحدات الصندوقيصدر مدير  •
( 3)في نهاية كل ســـنة ميلادية، يعد مدير الصـــندوق قوائم مالية مدققة للصـــندوق خلال مدة لا تتجاوز  •

يوما من نهاية المدة المالية التي تشـــملها تلك القوائم. ويتم إرســـال هذه القوائم المالية لمالكي  أشـــهر 
ــتثمارية للأهلي المالية الو ــاً متاحة في جميع المراكز الاســ حدات مجانًا بموجب طلب خطي وتكون أيضــ

وعلى الموقع الإلكتروني للأهلي المالية. كما يقوم مدير الصندوق بإعداد قوائم مالية غيـــــر مدققة كل  
تلك القوائم ويتم إرسـالها يوما من نهاية المدة المالية التي تشـملها ثلاثين سـتة أشـهر خلال مدة لا تتجاوز 

 .لمالكي الوحدات مجانًا بموجب طلبهم الخطي
ويعد مدير الصـندوق أيضـا تقريرا لمالكي الوحدات كل سـتة أشـهر بنهاية شـهر يونيو وشـهر ديسـمبر من كل   •

 :سنة ميلادية متضمناً الآتي
 صافي قيمة أصول وحدات الصندوق؛ -
 ي قيمتها؛عدد الوحدات التي يملكها مالك الوحدات وصاف  -
وأي اشــتراك و/أو اســترداد تم من قبل مالك الوحدات المعني منذ تاريخ التقرير الســابق وأي ربح  -

مـدفوع لاحق لآخر تقرير تم تقـديمـه لمـالكي الوحـدات. وإذا امتلـك مـالـك الوحـدات وحـدات في  
ــندوق لمالك الوحدة قائ ــل مدير الصـ ــابات أخرى تابعة للأهلي المالية، يرسـ ــناديق أو حسـ مة  صـ

 مجمعة بالوحدات التي يملكها وذلك عبر البريد.

 سياسة التوزيعات (20

 لا يهدف الصندوق بشكل عام إلى توزيع أرباح أو غيرها من التوزيعات. •

 تعارض المصالح (21

http://www.pwc.com/
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 التعاملات المنطوية على تعارض في المصالح ( أ
الصـندوق أو شـركاته التابعة قد يحدل أو ينشـأ تعارض مصـالح من وقت لآخر بين الصـندوق من ناحية ومدير  •

أو مديريه أو مســؤوليه أو موظفيه أو وكلائه أو صــناديق أخرى يكفلونها أو يديرونها من الناحية الأخرى. 
وإذا كان هناك تعارض مصـــالح جوهري لمدير الصـــندوق مع الصـــندوق، فســـوف يقوم مدير الصـــندوق  

وقت ممكن. وسـيقوم مدير الصـندوق  بالإفصـاح عن ذلك بشـكل كامل لمجلس إدارة الصـندوق في أقرب
ومجلس إدارة الصـندوق حل أي تضـارب في المصـالح عن طريق ممارسـة الاجتهاد بنية حسـنة واضـعين في  
اعتبارهم مصــالح كافة الأطراف وأصــحاب المصــلحة بشــكل عام. وســوف يتم الإفصــاح عن جميع حالات  

كما ســيتم الإفصــاح فورا عن أي تعارض    تعارض المصــالح في شــروط الصــندوق وأحكامه وتقاريره الدورية
 في المصالح، قد ينشأ أثناء عمل الصندوق.

ولا يجوز لمدير الصــندوق وشــركاته التابعة أن يتصــرفوا كأصــيل عند التعامل مع الصــندوق. ولا يجوز لمدير  •
ــالح   ــارب في المصـ ــلحة أحد مالكي الوحدات على غيره. وفي حال وجود أي تضـ ــندوق أن يغلب مصـ الصـ

% من وحدات الصـندوق، يتوجب على مدير الصـندوق الحصـول على 5مالك وحدات يمتلك أكثر من   يشـمل
 موافقة مجلس إدارة الصندوق والإفصاح عن هذا التضارب لمالكي الوحدات.

 حدّد مدير الصندوق بشكل أولي حالات تضارب المصالح التالية: •
 التصرفات الأخرى للأهلي المالية -1

و المنتســبين لها اتخاذ مركز من وقت لآخر أو ملكية في الأوراق  يجوز للأهلي المالية أ -
المالية المســـتثمرة في الصـــندوق، ويجوز لهم من وقت لآخر تقديم مشـــورة مهمة أو 
خدمات تتعلق بالأوراق المالية إلى مصدر الأوراق المالية المستثمرة في الصندوق. مع 

ــندوق، فإن المشـ ــ ــالح الصـ ترك يفهم ويقبل بأنه يجوز لمدير مراعاة عدم التأثير على مصـ
 الصندوق أو أي من المديرين أو الموظفين أو العاملين التابعين له من وقت لآخر:

 أن يكون مالكا لوحدات استثمارية في الصندوق. (1
ــركـات التي تكون أوراقهـا   (2 ة مع الشــ ــرفيـ ه علاقـة مصــ أن تكون لـ

 إليه.المالية محفوظة أو مشتراة أو مباعة نيابة عن الصندوق أو 
 إدارة الأهلي المالية لمنتجات استثمارية مشابهة -2

تدير الأهلي المالية حسـاباً خاصـاً بها واسـتثمارات وحسـابات أخرى ذات أغراض مشـابهة  -
ــمـل هـذه  ــتمرار في إدارتهـا. وتشــ ــنـدوق، وتتوقع الاســ اً لأغراض الصــ الكـامـل أو جزئيـ بـ

خرى والتي يجوز أن تتم الحســابات والاســتشــارات المنتجات الاســتثمارية الجماعية الأ 
ا   ــركـاتهـ ة أو شــ ايتهـا من قبـل الأهلي المـاليـة والتي يكون للأهلي المـاليـ إدارتهـا أو رعـ
ــروط  ــاً فيها. علاوة على ذلك، ومع مراعاة القيود المبينة في هذه الشـ التابعة حصـــصـ
والأحكام، يجوز للأهلي المالية وشـــركاتها التابعة أن ترعى مســـتقبلًا أو تعمل كمدير  

دوق أو مدير اســتثمار أو شــريك عام في صــناديق اســتثمارية خاصــة أو غيرها من صــن
ــابهـة لتلـك التي يطورهـا   ــتثمر في عقـارات مشــ ــتثمـارات الجمـاعيـة والتي قـد تســ الاســ

 الصندوق.
 مجلس إدارة الصندوق -3

يشــرف مجلس إدارة الصــندوق على إجراءات تســوية تعارض المصــالح. وكما في تاريخ  -
والأحكام، يتألف مجلس إدارة الصــــندوق من موظفين تابعين لشــــركة هذه الشــــروط 

 للأهلي المالية أو الشركات التابعة.
جميع السـياسـات والإجراءات التي سـتتبع لمعالجة تعارض المصـالح وأي تعارض مصـالح محتمل و/أو فعلي سـتقدم   ( ب

 لطالبي الوحدات عند طلبها دون مقابل.

 اجتماع مالكي الوحدات (22

 ي يدعى فيها إلى عقد اجتماع لمالكي الوحداتالظروف الت ( أ
يجوز لمدير الصـندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منه، على ألا يتعارض موضـوع الدعوة   •

 .مع مسؤوليات مدير الصندوق وواجباته بموجب أحكام هذه اللائحة
ــنـدوق بـالـدعوة لاجتمـاع مـالكي الوحـدات خلال  • ــلم طلـب كتـابي من أمين   10يقوم مـدير الصــ أيـام من تســ

 .الحفظ
أيام من تسـلم طلب كتابي من مالك  10يقوم مدير الصـندوق بالدعوة إلى اجتماع مالكي الوحدات خلال  •

الـذين يمثلون مجتمعين أو منفردين   % على الأقـل من قيمــة وحـدات  25أو أكثر من مـالكي الوحـدات 
 ك في شروط وأحكام الصندوق.الصندوق ويجب على مدير الصندوق أن ينص على ذل

 إجراءات الدعوة إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات مع ذكر الحد الأدنى للحضور ( ب
ــنـدوق وأي  • تكون الـدعوة لاجتمـاع مـالكي الوحـدات بـالإعلان عن ذلـك في الموقع الإلكتروني لمـدير الصــ

تابي إلى جميع مالكي  موقع آخر متاح للجمهور بحســب الضــوابط التي تحددها الهيئة، وبإرســال إشــعار ك
ل   د عن    10الوحـدات وأمين الحفظ قبـ ام على الأقـل من الاجتمـاع وبمـدة لا تزيـ يومـا قبـل الاجتمـاع.    21أيـ
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ه والقرارات  ال الخـاص بـ ه وجـدول الأعمـ ه ووقتـ اع ومكـانـ اريخ الاجتمـ ار تـ ــعـ دد الإعلان والإشــ ويجـب أن يحـ
وز أن يعقد مدير الصـــندوق اجتماعات ملاك المقترحة ويرســـل مدير الصـــندوق نســـخة منه إلى الهيئة. ويج 

 .الوحدات عن طريق وسائل التقنية الحديثة
%  25لا يكون اجتماع مالكي الوحدات صــحيحا إلا إذا حضــره عدد من مالكي الوحدات يملكون مجتمعين   •

ــندوق لاجتماع ثان  ــاب فيدعو مدير الصــ ــتوف النصــ ــندوق، وإذا لم يســ على الأقل من قيمة وحدات الصــ
ــعـار جميع مـالكي  بـالإعلا ــال إشــ ن عن ذلـك في موقعـه الإلكتروني وأي موقع آخر تحـدده الهيئـة، وبـإرســ

أيام، ويعد الاجتماع الثاني صحيحا أيا  5الوحدات وأمين الحفظ قبل موعد الاجتماع الثاني بمدة لا تقل عن  
 كانت نسبة الوحدات الممثلة في الاجتماع.

 ويت في اجتماعات مالكي الوحداتطريقة تصويت مالكي الوحدات وحقوق التص ( ج
يجوز لكل مالك وحدات التصــويت بصــوت واحد في اجتماع مالكي الوحدات عن كل وحدة يمتلكها وقت   •

الاجتماع. ويمكن لمدير الصــندوق عقد اجتماعات مالكي الوحدات والمشــاركة في مداولاتها والتصــويت  
 على قراراتها بواسطة وسائل التقنية الحديثة.

 ي الوحداتحقوق مالك (23

 .الحصول على نسخة من شروط وأحكام الصندوق بدون مقابل •
 .الحصول على التقارير والبيانات الخاصة بالصندوق بدون مقابل •
 .إشعار مالكي الوحدات بأي تغييرات في شروط وأحكام الصندوق •
 .الصندوقإدارة أصول الصندوق بما يحقق أقصى مصلحة لمالكي الوحدات وفقا لشروط وأحكام  •
 وضع إجراءات اتخاذ القرار الواجب اتباعها لتنفيذ الجوانب الإدارية للصندوق. •

 مسؤولية مالكي الوحدات (24

فيما عدا خسـارة مالك الوحدات لاسـتثماره في الصـندوق أو جزء منه، لا يكون مالك الوحدات مسـؤولا عن  •
 ديون والتاامات الصندوق.

 إقرارات مدير الصندوق (25

قد أعدت وفقا للائحة صـناديق الاسـتثمار    الأهلي العقاري ق بأن شـروط وأحكام صـندوقيقر مدير الصـندو •
 العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.

يقر مدير الصــندوق، بعد أن أجرى التحريات المعقولة كافة وحســب علمه واعتقاده، أنه لا توجد أي وقائع   •
ــمينها في هذه الوثيقة إلى جع ــوق يؤدي عدم تضـ ــللة. ولا تتحمل هيئة السـ ل أي إفادة واردة فيها مضـ

 .المالية وشركة السوق المالية السعودية أي مسؤولية عن محتوى الشروط والأحكام
 :يقر مدير الصندوق بعدم وجود تعارض مصالح مباشر/غير مباشر غير ما هو مفصح عنه بين أي من الآتي •

 مدير الصندوق -
 العقارات المرتبطة بالصندوقمدير / مديري  -
 .مالك / ملاك العقارات المرتبطة بالصندوق -
% أو أكثر من عوائد الإيجار  10مســــتأجر / مســــتأجري أصــــول عقارية تشــــكل عوائدها   -

 .السنوية للصندوق
 .المقيم المعتمد -
 .المطور -
 المكتب الهندسي -

ارض مصـالح مباشـر / غير مباشـر بين بائع يقر مدير الصـندوق بقيامه بالعناية اللازمة للتأكد من عدم وجود تع •
 .العقارات للصندوق والمقيمين المعتمدين

يقر مدير الصــندوق بأن جميع أعضــاء مجلس إدارة الصــندوق لم يخضــعوا لأي دعاوى إفلاس أو إعســار أو  •
ــرف أو تنطوي على  ــبق لهم ارتكاب أي أعمال احتيالية أو مخلة بالشـ ــفية، ولم يسـ إجراءات إفلاس أو تصـ

غش، ولم يسبق لهم ارتكاب أي مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرف مخل بالنااهة والأمانة، ويتمتعون ال
 .بالمهارات والخبرات اللازمة التي تؤهلهم ليكونوا أعضاء بمجلس إدارة الصندوق

د  يقر مدير الصـندوق بأن الأعضـاء المسـتقلين ينطبق عليهم تعريف "عضـو مجلس إدارة صـندوق مسـتقل" الوار •
في قائمة المصــطلحات المســتخدمة في لوائح هيئة الســوق المالية وقواعدها، وســينطبق ذلك على أي 

 .عضو مستقل يعينه مدير الصندوق خلال مدة الصندوق
يقر مدير الصـندوق بأنه لا توجد أي نشـاطات عمل أو مصـلحة أخرى مهمة لأعضـاء مجلس إدارة الصـندوق  •

 .يحتمل تعارضها مع مصالح الصندوق
يقر مدير الصـــندوق بأنه لا توجد حالات لتعارض في المصـــالح من شـــأنها أن تؤثر في أداء مدير الصـــندوق  •

 .لواجباته تجاه الصندوق
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ــندوق بأنه لا توجد أي رســــوم أخرى غير الرســــوم المذكورة في جدول الرســــوم والأتعاب   • يقر مدير الصــ
 ( من الشروط والأحكام9في الفقرة ) المذكورة

ندوق بأنه لا يجوز لأي عضـــو من أعضـــاء مجلس الإدارة أن يكون له مصـــلحة مباشـــرة أو غير يقر مدير الصـ ــ •
 .مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق

يقر مدير الصــندوق بأنه قد أفصــح عن جميع العقود والاتفاقيات التي لها علاقة بالصــندوق والتي قد تؤثر  •
وأنه لا توجد   والتداول في الصـندوق في شـروط وأحكام الصـندوق في الاشـتراك في قرارات المسـتثمرين

 .عقود واتفاقيات غير ما ذكر في الشروط الأحكام
ــائل التي تطرح عليهم في اجتمـاع   • ــويت على المســ ــنـدوق بأنه يحق لمـالكي الوحدات التصــ يقر مدير الصــ

دات الذين يملكون ما نسـبته مالكي الوحدات. وبالإضـافة إلى ذلك، يتم الحصـول على موافقة أغلبية الوح
% من مجموع الوحدات الحاضـر ملاكها، فيما يتعلق بإجراء أي تغيير أسـاسـي  75% أو أكثر من  50أكثر من  

 :على الصندوق، ويشمل التغيير الأساسي ما يلي
 .التغيير المهم في أهداف الصندوق أو طبيعته أو فئته -
 .صندوقالتغيير الذي يكون له تأثير في درجة المخاطر لل -
 .الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق من منصب مدير الصندوق -
زيادة إجمالي قيمة أصـول الصـندوق المغلق من خلال قبول مسـاهمات نقدية أو عينية   -

 .أو كليهما
 .أي حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق -

ــيتخذ جميع الخطوات  • ــندوق بأنه سـ ــب علمه يقر مدير الصـ ــلحة مالكي الوحدات وذلك بحسـ اللازمة لمصـ
واعتقاده مع الحرص الواجب والمعقول، وســيعمل مدير الصــندوق والمديرون والمســؤولون والموظفون  
والوكلاء والمسـتشـارين التابعين له والشـركات التابعة له وأمين الحفظ والمسـتشـار الشـرعي ومجلس إدارة 

عقول والتصــــرف بحســــن نية في ســــبيل تحقيق مصــــالح مالكي  الصــــندوق على بذل الحرص والجهد الم
الوحدات، إلا أنه قد يتعرض الصـندوق لخسـارة بأي شـكل من الاشـكال بسـبب القيام بأي تصـرف غير متعمد 
يصـدر من أي من الأطراف المذكورة فيما يتعلق بقيامهم بإدارة شـؤون الصـندوق فعندها لا يتحمل هؤلاء  

خسـارة بشـرط أن يكون قد تصـرف بحسـن نية ويثبت حسـن نية في حال عدم الأطراف مسـؤولية عن تلك ال
وجود أي تصــرف أو قرار أو مراســلات تدل على علم مســبق بالنتائج الســلبية للقيام بذلك التصــرف وبشــكل 
يعتقد أنه يخدم مصــالح الصــندوق بالشــكل الأمثل، وأن يكون التصــرف لا ينطوي على الإهمال الفادح أو 

 .وء التصرف المتعمدالاحتيال أو س
ــنـدوق أنـه قـد بين للمقيم المعتمـد أن نطـاق العمـل على تقـارير التقييم يجـب أن يكوم ملائمـا  • يقر مـدير الصــ

لغرض طلب مدير الصـندوق وصـالحا للاسـتخدام بغرض طرحه طرحا عاما وتضـمين القيمة الإيجارية السـوقية  
 ود إيجار العقارات.إذا كانت مختلفة عن القيمة الإيجارية التعاقدية في عق

 المعلومات أخرى (26

 الوحدات وسجل الصندوق ( أ
حصـة شـائعة في أصـول   -فيما يتعلق بالصـندوق الذي يسـتثمر فيه مالك الوحدات-يمتلك كل مالك وحدات   •

الصـــندوق بناءً على صـــافي قيمة الأصـــول لوحدات مالك الوحدات. ويطرح مدير الصـــندوق الوحدات في  
 .الصندوق من نفس الفئة

الاحتفال بســجل الصــندوق من قبل مدير الصــندوق ويتم حفظه في مكتب مدير الصــندوق. ويتضــمن يتم   •
اوين جميع مـالكي الوحـدات وأعـداد الوحـدات التي  ــمـاء وعنـ ــنـدوق من بين المعلومـات أســ ــجـل الصــ ســ
يملكونها. ويكون نقل ملكية الوحدات من قبل أي مالك نافذًا فقط إذا تم تســجيله في ســجل الصــندوق 

 بل مدير الصندوق.من ق 
 سرية المعلومات ( ب

يحيط مدير الصــندوق أعماله ومعطيات واســتثمارات المشــاركين فيه بأعلى درجات الســرية وبإمكان مدير  •
 الصندوق إفشاء المعلومات وفقا للقيود النظامية التالية:

ــاح عنها مطلوباً بموجب النظام أو لوائحه التنفيذية أو الأنظمة   - ــارية المفعول  إذا كان الإفص الس
 .في المملكة

 .إذا وافق العميل على الإفصاح عنها -
 .إذا كان الإفصاح عنها ضرورياً بشكل معقول لأداء خدمة معينة للعميل -
 إذا لم تعد المعلومات سرية -

 تطهير توزيعات الأسهم ( ج
صـــندوق الدخل غير فيما يخص المبالغ المســـتثمرة في الأســـهم وصـــناديق الاســـتثمار الأخرى، يحدد مدير  •

الصـافي منها ونسـبتها تناسـباً مع اسـتثمار الصـندوق في كل شـركة وصـندوق اسـتثمار، لخصـمها من صـافي  
 .قيمة أصول الصندوق كدخل غير صافي
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سوف يقوم مدير الصندوق باحتساب الدخل غير الصافي بشكل نصف سنوي بخصوص كل شركة وصندوق  •
ي أصول الصندوق بناءً على أحدل المعلومات المتوافرة والتي استثمار مستثمر به، لخصمه من قيمة صاف 

ــرع بالمبالغ التي  يتم التخصيص لها في كل يوم تقويم عند احتساب صافي قيمة أصول الصندوق. يتم التبــ
ــر الصافي من قبل مدير الصندوق إلى جمعيات إنسانية معترف بها وموافق عليها من قبل   تمثل الدخل غيـ

 اللجنة الشرعية.
 المستشار القانوني ( د

يمثل مكتب محمد العمار للاسـتشـارات القانونية )بالتعاون مع شـركة كينج آند سـبالدينج ال بي( الصـندوق  •
ومدير الصـندوق والشـركات التابعة لهم، ولكنه لن يمثل أي مسـتثمر فيما يتعلق بالاسـتثمار في الصـندوق. 

د عليهم بخصـوص الاسـتثمار في الصـندوق، بما  ويجب على المسـتثمرين التشـاور مع مسـتشـاريهم والاعتما 
 في ذلك التشاور بشأن العواقب التنظيمية والضريبية التي قد يواجهونها نتيجة الاستثمار في الصندوق.

 إفصاحات الصندوق (27

ــندوق والتقارير الدورية والقوائم المالية في الموقع   • ــة بالصــ ــاحات الخاصــ ــندوق الإفصــ ــر مدير الصــ ينشــ
 بمدير الصندوق وأي موقع إلكتروني آخر بناء على تعليمات هيئة السوق المالية.الإلكتروني الخاص  

 اللجنة الشرعية (28

يقوم الصــندوق باســتثماراته ويمولها ويدير شــؤونها بالطريقة التي تتوافق مع ضــوابط اللجنة الشــرعية. وقام مدير 
الضــوابط المذكورة بشــكل مســتمر. الصــندوق بتعيين الأشــخاص الآتي ذكرهم لمراقبة توافق أعمال الصــندوق مع 

 ويعمل الصندوق في جميع الأحيان وفقًا لهذه الضوابط التي تحددها اللجنة الشرعية.
 أسماء أعضاء هيئة الرقابة الشرعية، ومؤهلاتهم ( أ
 الشيخ/ عبدالله بن سليمان المنيع )رئيساً للجنة( (1)

ــعودية   • ــو هيئة كبار العلماء في المملكة العربية الس ــو اللجنة عض ــار في الديوان الملكي وعض ــتش ومس
ــلامي التابع لمنظمة  ــو في مجمع الفقه الإس ــا عض ــائية. وهو أيض ــرعية لإعداد مدونة الأحكام القض الش
التعاون الإســــلامي والمجمع الفقهي التابع لرابطة العالم لإســــلامي، وكان ســــابقاً عضــــواً في اللجنة 

ــ، ونائب رئيس محاكم مكة المكرمة وقاض  1391العام  القضــائية العليا للمملكة منذ تأســيســها في   هــــ
ســابق في محكمة التمييز بمكة المكرمة. والشــيخ عبد لله المنيع عضــو في العديد من الهيئات الشــرعية  
الإشـــرافية على البنوك في المملكة وفي هيئة المحاســـبة والمراجعة للمؤســـســـات المالية الإســـلامية  

(AAOIFI وألف أيضــاً العديد من ) الكتب في مجال التمويل والفقه الإســلامي. يحمل درجة الماجســتير من
 المعهد العالي للقضاء التابع لجامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامية.

 الشيخ الدكتور/ عبدالله بن عبدالعزيز المصلح )عضواً باللجنة( (2)
ة   • الم معروف وهو الأمين العـام للهيئـ ــلح عـ د الله المصــ ــيخ عبـ از العلمي في القرآن الشــ ة للإعجـ العـالميـ

هـ  1396والســنة. أنشــأ فرع لجامعة الإمام محمد بن ســعود الإســلامية في أبها وكان مديراً له من عام 
ــ. كما شــغل منصــب عميد كلية الشــريعة وأصــول الدين في جامعة الإمام محمد بن 1415حتى عام  هــــ

العديد من الهيئات الشـرعية المشـرفة على البنوك سـعود الإسـلامية بأبها. الشـيخ المصـلح أيضـاً عضـو في  
ب في مجـال  د من الكتـ ة ومؤلف للعـديـ ــلاميـ ة الإســ في المملكـة ومتحـدل دائم في البرامج التلفزيونيـ

 التمويل والفقه الإسلامي.
 الشيخ الدكتور/ سعد بن ناصر الشثري )عضواً باللجنة( (3)

الملكي وعضـو في هيئة كبار العلماء واللجنة  الشـيخ الدكتور سـعد بن ناصـر الشـثري مسـتشـار في الديوان •
الدائمة للبحول العلمية والإفتاء في المملكة، وأشـرافه على العديد من رسـائل الدكتوراه واشـتراكه في  
مناقشــة العديد من الرســائل الجامعية من درجة الماجســتير والدكتوراه. حاصــل على درجة الدكتوراه عام 

 عدد من اللجان العلمية.هـ. كما أن له عضوية في   1417
 الشيخ الدكتور/ عبدالله بن محمد المطلق )عضواً باللجنة( (4)

الشـيخ الدكتور عبدالله بن محمد المطلق عضـو هيئة كبار العلماء واللجنة الدائمة للإفتاء بالمملكة العربية  •
مقارن في جامعة  السعودية، كما يعمل مستشاراً في الديوان الملكي، وكان عميداً سابقاً لقسم الفقه ال

الإمام محمد بن سـعود الإسـلامية في الرياض. والشـيخ الدكتور المطلق عضـو في الهيئات الشـرعية بالعديد 
 من البنوك والمؤسسات المالية الإسلامية.

 الشيخ الدكتور/ محمد علي القري )عضواً باللجنة( (5)
العزيز بجدة، المملكة العربية الدكتور القري أســـتاذ ســـابق للاقتصـــاد الإســـلامي في جامعة الملك عبد   •

الســعودية، والمدير الســابق لمركز أبحال الاقتصــاد الإســلامي، في نفس الجامعة. وهو عضــو في العديد 
من الهيئات الشرعية في عدد من البنوك والمؤسسات المالية المحلية والدولية وخبير معروف في مجمع  

اون الإ ة التعـ ابع لمنظمـ دولي التـ ــلامي الـ ه الإســ الم الفقـ ابع لرابطـة العـ ــلامي، والمجمع الفقهي التـ ســ
الإسلامي. وهو أيضا عضو في هيئات تحرير العديد من المطبوعات الأكاديمية في مجال التمويل والفقه 
الإســلامي )مجلة مجمع الفقه الإســلامي الدولي ومجلة الدراســات الاقتصــادية الإســلامية التي ينشــرها 
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ــلامي للتنمية ومجلة ا ــاد  البنك الإســ ــرها الرابطة الدولية لخبراء الاقتصــ ــلامي التي تنشــ ــاد الإســ لاقتصــ
( بلندن وســلســلة الشــريعة الإســلامية من المجلس الاســتشــاري بكلية الحقوق جامعة  IAAEالإســلامي )

هارفارد(. والدكتور محمد بن علي القري حاصــل على دكتوراه في الاقتصــاد من جامعة كاليفورنيا، وحائز  
ــلامي للتنميـة للعـام على الجـائزة العـا ــلاميـة من البنـك الإســ ــرفيـة والمـاليـة الإســ لميـة في الخـدمـات المصــ

ــلامي بـاللغـة العربيـة والإنجليزيـة، 2004 . وقـد قـام بتـأليف العـديـد من الكتـب والمقـالات عن التمويـل الإســ
 وهو متحدل دائم عن المصرفية الإسلامية في المؤتمرات المالية في جميع أنحاء العالم.

 الدكتور / خالد بن محمد السياري )عضواً باللجنة( الشيخ (6)
الدكتور خالد السـياري حاصـل على الدكتوراه في الفقه المقارن من المعهد العالي للقضـاء جامعة الإمام   •

محمد بن ســـعود، له أبحال علمية متخصـــصـــة في المجالات البنكية كما قام بالمشـــاركة والتعقيب في  
لمالية الإسلامية مثل دورات مجمع الفقه الإسلامي الدولي، ومؤتمرات  ندوات ومؤتمرات في الصناعية ا

هيئة المحاسـبة أيوفي للهيئات الشـرعية، وندوة البركة المصـرفية، ومؤتمرات شـركة شـورى للاسـتشـارات  
في الكويت، وندوات قضـايا الزكاة المعاصـرة، بيت الزكاة، وملتقيات الهيئة الإسـلامية العالمية للاقتصـاد  

 ويلوالتم
 أدوار لجنة الرقابة الشرعية، ومسؤولياتها ( ب

مراجعة مسـتندات طرح الصـندوق بما في ذلك شـروط وأحكام الصـندوق، والموافقة على أي تعديل لاحق   •
 .عليها

 إعداد الضوابط الشرعية التي يتقيد بها الصندوق عند الاستثمار؛ •
  الاجتماع إن تطلب الأمر لمناقشة المسائل المتعلقة بالصندوق؛ •
الرد على الاســـتفســـارات الموجهة من مدير الصـــندوق والمتعلقة باســـتثمارات الصـــندوق أو أنشـــطته أو  •

 الهيكل الاستثماري والخاصة بالالتاام مع الضوابط الشرعية؛
الإشـراف والرقابة على أنشـطة الصـندوق لضـمان توافقها مع الضـوابط الشـرعية أو تفويض ذلك إلى جهة   •

 .أخرى
 أعضائها بالقيام ببعض أو كل الأدوار المطلوبة من اللجنة.تفويض بعض أو أحد  •

 تفاصيل مكافآت أعضاء لجنة الرقابة الشرعية ( ج
ويحصـل أعضـاء الهيئة الشـرعية على مكافأة مقابل الخدمات التي يقدّمونها، وتشـكّل هذه المكافأة جزءا   •

 من المصاريف التشغيلية.

 خصائص الوحدات (29

الوحدات متســاوي في الحقوق والواجبات. يقوم مدير الصــندوق بإصــدار عدد محدود  يوجد نوع واحد من   •
من وحدات الاســتثمار في الصــندوق تكون كلها من نفس الفئة وتمثل كل وحدة منها مصــلحة مشــتركة 
فردية متسـاوية في الصـندوق. ويملك كل مسـتثمر مصـلحة غير قابلة للتجزئة في أصـول الصـندوق، بناءً على 

مة أصـول الوحدات التي يمتلكها. ويكون لمدير الصـندوق حق ممارسـة جميع الحقوق المتصـلة  صـافي قي
بالاســـتثمارات العقارية أو أي اســـتثمارات أخرى موجودة في الصـــندوق. وتكون جميع الوحدات مقومة 
ــماء جميع حملة الوحدات ولا يمكن تحويل   ــجل يحتوي على أسـ ــجل بسـ بعملة محددة ويحتفظ أمين السـ

 المستثمرين إلا من خلال مدير الصندوق.  وحدات

 تعديل شروط وأحكام الصندوق (30

يتقيد مدير الصـندوق بالأحكام التي نظمتها لائحة صـناديق الاسـتثمار العقاري بخصـوص التغييرات التي يتم إجراؤها  

ــية وهي ــناديق العامة وتنقســـم تلك التغييرات إلى نوعين من التغييرات الرئيسـ تغييرات  على شـــروط وأحكام الصـ

 أساسية وغير أساسية. 

 التغييرات الأساسية:   •

ــي   - ــاس يجب على مدير الصــندوق الحصــول على موافقة مالكي وحدات الصــندوق على التغيير الأس

 المقترح من خلال قرار صندوق عادي. 

ــول على موافقة هيئة  - ــول على موافقة مالكي الوحدات الحص ــندوق بعد الحص يجب على مدير الص

ة على التغيير الأسـاسـي المقترح للصـندوق مع التأكد من موافقة اللجنة الشـرعية على السـوق المالي

 التغييرات المقترحة. 

 يجب على مدير الصندوق الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق قبل إجراء أي تغيير أساسي. -

ــاح في ال - ــندوق والإفصـ ــعار الهيئة ومالكي الوحدات في الصـ ــندوق إشـ موقع  يجب على مدير الصـ

الإلكتروني لمدير الصــندوق وأي موقع آخر متاح للجمهور بحســب الضــوابط التي تحددها الهيئة عن 

 ( أيام من سريان التغيير.10أي تغييرات أساسية في الصندوق قبل )
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 ويُقصد بمصطلح "التغيير الأساسي" أياً من الحالات الآتية:

 .التغيير المهم في أهداف الصندوق أو طبيعته أو فئته -

 التغيير الذي يكون له تأثير في درجة المخاطر للصندوق. -

 الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق من منصب مدير الصندوق. -

 أيّ حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق. -

 التغييرات غير الأساسية: •

الصـندوق والإفصـاح في الموقع  يجب على مدير الصـندوق إشـعار الهيئة ومالكي الوحدات في   -

الإلكتروني لمدير الصــندوق وأي موقع آخر متاح للجمهور بحســب الضــوابط التي تحددها الهيئة 

 ( أيام من سريان التغيير.10عن أي تغييرات غير أساسية في الصندوق قبل )

يجب على مدير الصــندوق الحصــول على موافقة مجلس إدارة الصــندوق قبل إجراء أي تغيير غير  -

 أساسي.  

 ويُقصد "بالتغيير غير الأساسي":  

 ( من لائحة صناديق الاستثمار العقاري.26أي تغيير لا يقع ضمن أحكام المادة ) -

قة مجلس إدارة الصـندوق وكذلك  يجوز لمدير الصـندوق أن يقوم بتعديل هذه الشـروط والأحكام بعد مواف  •
ــاً التغيرات ذات  ــوق المـاليـة بتقـديم إخطـار بكـافـة التعـديلات لكـل مـالـك وحـدات ملخصــ موافقـة هيئـة الســ

 .الصلة
يوم ميلادي من التاريخ المقترح للنفاذ. وتكون هذه   60يقدم مدير الصــندوق ملخص هذه التعديلات خلال  •

الكي الوحـدات بع ـ ة لجميع مـ ديلات ملزمـ اذ يتم التعـ اريخ المتوقع للنفـ ا من التـ ــتين يومـً دة الســ اء مـ د انتهـ
تحديث الشــروط والأحكام ســنوياً لتظهر الرســوم والأتعاب والنفقات الفعلية ومعلومات أداء الصــندوق 
المحدثة وسيقوم مدير الصندوق بتاويد جميع ملاك الوحدات بتلك الشروط والأحكام عبر البريد أو الوسائل  

ــا ب ــة  ــداول"  الإلكتروني "ت ــة  ــعودي ــة الســ المــالي ــوق  الســ ــركــة  شــ على موقع  ــرهــا  نشــ إلى  لإضـــــافــة 
(www.tadawul.com.sa) ( وكذلك موقع مدير الصــندوقwww.alahlicapital.com.sa)   في يوم العمل

 الذي يلي يوم اعتماد التحديث.

 إنهاء الصندوق وتصفيته (31

 الحالات التي تؤدي إلى إنهاء الصندوق ( أ
 الصندوق في الحالات التالية:يجوز إنهاء  •

 عند صدور قرار مدير الصندوق بموافقة مجلس إدارة الصندوق وهيئة السوق المالية، -1
 إذا تم رفع دعوى إفلاس أو تصفية بنجاح ضد مدير الصندوق، -2
إذا لم يعد مدير الصندوق مرخصًا من قبل هيئة السوق المالية لمااولة أعمال الأوراق المالية في  -3

 المملكة،
ا مبررًا   -4 ــببـً ــنـدوق ســ إذا كـان هنـاك تغييرًا في الأنظمـة أو حـدول ظروف أخرى وجـدهـا مـدير الصــ

 لإنهاء الصندوق. )يُشار إلى أي حالة من الحالات السابقة باسم "حالة الإنهاء"(.
ــلحـة مـالكي   -5 ــنـدوق بمـا يحقق مصــ ــنـدوق إعـداد خطـة وإجراءات إنهـاء الصــ يجـب على مـدير الصــ

ليه الحصـول على موافقة مجلس إدارة الصـندوق على هذه الخطة قبل القيام الوحدات ويجب ع
 بأي إجراء في هذا الشأن

يجب على مدير الصــندوق إشــعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً بتفاصــيل خطة وإجراءات إنهاء   -6
 ( يوماً من التاريخ المزمع إنهاء الصندوق فيه21الصندوق قبل مدة لاتقل عن )

• . 
 ية المتوقعةمدة التصف ( ب

 يتوقع أن تكون مدة التصفية في حال وقوع الحالات المذكورة أعلاه ما بين ستة إلى اثني عشر شهرا. •
 مدى إمكانية قبول استرداد عيني من عدمه ( ج

 يمكن لمدير الصندوق قبول الاسترداد العيني وفق ما يراه مناسبا. •
 الصندوق أي أتعاب تخصم من أصول الصندوق.في حال انتهاء مدة الصندوق، لا يتقاضى مدير  ( د

 النظام المطبق (32

تخضع هذه الشروط والأحكام وتُفسر وفقًا للأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية السارية  •
 .المفعول



 

 40 من  35 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

يسـعى مدير الصـندوق وكل مالك وحدات لحل أي نااع ينشـأ عن أو يتعلق بهذه الشـروط والأحكام والأمور  •
ل أي طرف  ه من قبـ ا، يجوز إحـالتـ ه وديـً ــويتـ ــكـل ودي. وفي حـال أي نااع لم يمكن تســ ا بشــ ة هنـ المبينـ

 للسلطات القضائية المختصة بنااعات الأوراق المالية في المملكة العربية السعودية.

 اللغة (33

ــتندات والتقارير والإخطارات والتناالات وغيرها  • ــروط والأحكام وكافة المســ ــلات  يجوز إعداد هذه الشــ من المراســ
الخطية التي تصــدر بموجب أو فيما يتعلق بهذه الشــروط والأحكام باللغتين العربية والإنجليزية وفي حال وجود أي 

 تعارض بينهما، تسري النسخة العربية.

 إجراءات الشكاوى (34

مدير في حال وجود أي شــكوى تتعلق بالصــندوق، يرســل مالك الوحدات شــكواه لوحدة شــكاوى العملاء التابعة ل •
 .الصندوق من خلال أي من القنوات المبينة في الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق

ــتركين إذا طُلـب منـه ذلـك. وفي حـالـة تعـذر  • ــكـاوى المشــ ــنـدوق الإجراءات الكـاملـة للتعـامـل مع شــ ويقـدم مـدير الصــ
ــوية أو لم يتم الرد خلال ) ــول إلى تس ــكواه لدى ه30الوص ــترك إيداع ش ــوق المالية( أيام عمل، يحق للمش  -يئة الس

إدارة شــكاوى المســتثمرين، كما يحق للمشــترك إيداع شــكواه لدى لجنة الفصــل في منازعات الأوراق المالية بعد 
ــي مدة ) ــكوى بجواز  90مضـ ــكوى لدى الهيئة، إلا إذا أخطرت الهيئة مقدم الشـ ( يوماً تقويمياً من تاريخ إيداع الشـ

 إيداعها لدى اللجنة قبل انقضاء المدة.

 عتبارات الضريبية والزكاةا (35

يخضــع الصــندوق لقواعد جباية الزكاة الصــادرة من هيئة الزكاة والضــريبة والجمارك. تطبق ضــريبة القيمة  •
المضــافة على الصــندوق وفقاً للأنظمة واللوائح ذات العلاقة، بينما لا يقوم الصــندوق بدفع الزكاة نيابة 

ــؤوعن مالكي الوحدات. ويكون  ــتوجبة عليهم مالكو الوحدات مسـ ــرائب دخل أو زكاة مسـ لين عن أي ضـ
نتيجة لملكيتهم للوحدات. بهذا الخصوص ينبغي على مالكي الوحدات الذين لديهم أي شك في وضعهم  
الضـريبي تجاه الزكاة أن يحصـلوا على اسـتشـارات مهنية للتحقق من عواقب شـراء أو تملك أو التصـرف في  

 وحدات الصندوق.

 ة العميلالعناية الواجبة لمعرف (36

ــتراك من أجـل الوفـاء بـالمتطلبـات  • ــتنـدات إلى جـانـب طلـب الاشــ ــتثمر أن يقـدم مســ قـد يتوجـب على المســ
ــتفيـد حقيقي من الوحـدات. وتظـل هـذه  ــتثمر وأي مســ ــلـة والتحقق من هويـة المســ النظـاميـة ذات الصــ

ة ولا يجوز الإفصـاح عنها إلا بموافقة المسـتثمر أو حسـب النظام السـاري  به العمل. ويجوز  المعلومات سـرية
لمدير الصـندوق أن يطلب مسـتندات أو معلومات أخرى من المسـتثمر خلال مدة الصـندوق عند اللاوم. وإذا 
لم يقدم المســتثمر هذه المســتندات أو المعلومات المطلوبة، فســوف يتم رفض اشــتراكه في الصــندوق 

 .ويمكن استرداد وحداته
ا الدخول في  ويُطلب من صـناديق الاسـتثمار أو الوسـطاء ال • ماليين الحائزين على وحدات في الصـندوق أيضـً

ــتند أو معلومة يطلبها عن  ــندوق بأي مسـ ــندوق يتم بموجبها الإقرار بتاويد مدير الصـ اتفاقية مع مدير الصـ
 المستفيدين الحقيقيين وتقديم أي معلومة أخرى للالتاام باللوائح والأنظمة.



 

 40 من  36 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

 الملحق أ 

 ضوابط اللجنة الشرعية 

يلتزم مدير الصــندوق أن تكون جميع الاســتثمارات واســتراتيجيات الاســتثمار ملتزمة بالضــوابط الشــرعية التي اعتمدتها اللجنة 

الشـرعية، وفي حال أراد مدير الصـندوق الدخول في معاملة لا تشـملها الضـوابط الشـرعية الصـادرة من اللجنة الشـرعية فيجب 

 .قة عليها بقرار مستقل من اللجنة الشرعيةعلى مدير الصندوق أن يحصل على المواف 

 :رأت اللجنة الشرعية عدم جواز بيع وشراء أسهم الشركات المساهمة ذات الأغراض التالية

ممارسة الأنشطة المالية التي لا تتوافق مع ضوابط اللجنة الشرعية مثل المصارف التقليدية التي تتعامل بالفائدة أو الأدوات 

 وابط اللجنة الشرعية و)شركات التأمين باستثناء ما توافق عليه اللجنة(.المالية المخالفة لض 

 .إنتاج وتوزيع الخمور أو الدخان وما في حكمهما -
 .إنتاج وتوزيع لحم الخنزير ومشتقاته -
 .إنتاج وتوزيع اللحوم غير المذكاة -
 .إدارة صالات القمار وإنتاج أدواته -
 .جلات والقنوات الفضائية الماجنة ودور السنيماإنتاج ونشر أفلام الخلاعة وكتب المجون والم -
 المطاعم والفنادق وأماكن اللهو التي تقدم خدمات محرمة كبيع الخمر أو غيره. -

 المؤشرات المالية •
٪( من القيمة السـوقية لأسـهم  33لا يجوز الاسـتثمار في أسـهم شـركات يزيد مجموع الودائع الربوية فيها عن ) -

 .موجودات الشركة في دفاتر الشركة أيهما أكبر الشركة أو إجمالي قيمة 
٪( من القيمة السـوقية 33لا يجوز الاسـتثمار في أسـهم شـركة تكون القروض الربوية وفقاً لمياانيتها أكثر من ) -

 .لأسهم الشركة أو إجمالي قيمة موجودات الشركة في دفاتر الشركة أيهما أكبر 
ــركات يزيد فيها ال - ــهم شـ ــادر عن )لا يجوز التعامل في أسـ ــروع من مختلف المصـ ٪( من الدخل  5دخل غير المشـ

 الكلي للشركة سواءً كانت هذه المصادر من فوائد ربوية أم من مصادر أخرى غير مباحة.
 (REITsيتم تطبيق المعايير التالية في حال استثمار الصندوق في شركات الاستثمار العقاري ) •

ــركات يزيد مجموع - ــهم شـ ــتثمار في أسـ ــول 33الودائع الربوية فيها عن )  لا يجوز الاسـ ٪( من إجمالي قيمة أصـ
 .الشركة

٪( من إجمالي قيمة أصــول الشــركة، 33لا يجوز الاســتثمار في أســهم شــركات يزيد القروض الربوية فيها عن ) -
ويعتمد على القيمة الســـوقية لأصـــول الشـــركة بناءً على تقييم طرف ثالث مســـتقل في تحديد إجمالي قيمة  

 .أو القيمة الدفترية لإجمالي الأصول عند عدم توفر القيمة السوقيةأصول الشركة 
٪( من الدخل  5لا يجوز الاســتثمار في أســهم شــركات يزيد فيها الدخل غير المشــروع من مختلف المصــادر عن ) -

 .الكلي للشركة سواء كانت هذه المصادر من فوائد ربوية أم من مصادر أخرى غير مباحة
بتاويد المسـتثمرين في الصـندوق بآلية حسـاب القيمة السـوقية لأسـهم الشـركات   سـوف يقوم مدير الصـندوق -

 والدخل غير المشروع عند الطلب وبدون أي رسوم.
 بالنسبة للاستثمار في صناديق الريت العالمية •

المتوافقة مع  (REITsإن الصـندوق يسـتثمر في الصـناديق وفقاً لمؤشـر آيديال ريتينجز العالمي لصـناديق الريتس ) -
 الضوابط الشرعية.

 معايير الاستثمار لصناديق أسواق النقد •
 .عمليات المرابحة والمضاربة والمشاركة وغيرها الموافق على هيكلتها من اللجنة الشرعية أو من يمثلها -
 .يمثلهاالصكوك الاستثمارية المجازة من قبل لجنة رقابة شرعية خاصة بها بعد موافقة اللجنة الشرعية أو من  -
 .صفقات تمويل التجارة الموافق على هيكلتها من اللجنة الشرعية أو من يمثلها -

 التطهير •
يجب علي مدير الصـــندوق تحديد الدخل غير المشـــروع وإيداعه في حســـاب خاص لصـــرفه في الأعمال الخيرية.  -

 ويتم التطهير كل ربع سنة وفق الضوابط المعتمدة من قبل اللجنة الشرعية.
 ق الاستثمارأدوات وطأ •

 لا يجوز بيع وشراء الأسهم بأي أداة من الأدوات الاستثمارية التالية:
 .عقود المستقبليات -
 .عقود الخيارات -
 .swap عقود المناقلة )سواب( -
 .الأسهم الممتازة -
 البيع على المكشوف. -



 

 40 من  37 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

مار التي تسـتثمر وفقاً  يجوز للصـندوق الاسـتثمار في الصـكوك وعمليات المرابحة والشـهادات المالية وصـناديق الاسـتث •
 للضوابط الشرعية.

 المراجعة الدورية •
يتم دراســـة توافق الصـــندوق مع الضـــوابط الشـــرعية كل ربع ســـنة. وفي حال عدم موافقة إحدى الشـــركات   -

 يوما من تاريخ الدراسة.  90المملوكة في الصندوق للضوابط الشرعية فسيتم بيعها في مدة لا تتجاوز 

 

 

  



 

 40 من  38 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

 الملحق ب 

 م 2021ملخص الافصاح المالي للسنة المالية  

المبلغ بالريال   الرسوم والمصروفات 

 السعودي 

 %   -    النسبة المئوية 

 % 0.12 76,846 رسوم الإدارة 

 %0 0 الرسوم الإدارية 

 %0.76 466,338 الرسوم والمصاريف الأخرى  
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 الملحق ج 

 للصندوق مثال توضيحي لطريقة حساب المؤشر الارشادي  

 معيار مقياس أداء الصندوق هو كالآتي: 

 % من نسبة عائد التوزيعات النقدية لأسهم الشركات العقارية المدرجة )مرجحاً بالقيمة السوقية(. 25 •
 % من ارتفاع قيمة الأسهم في الشركات العقارية )مرجحاً بالقيمة السوقية(. 15 •
استحقاق تبلغ ثلاثة أعوام بناءً على العائد عند موعد  % من نسبة العائد على سلة صكوك ذات فترة 60 •

 الاستحقاق. 
 مثال توضيحي لطريقة حساب عائد التوزيعات النقدية وارتفاع قيمة الأسهم )الأداء( للشركات العقارية: 

  و   د  ج ب أ   
- =ج/ب     

1 
 =و*أ    =د*أ 

وعن   الشركة  ت
الشركة  
حسب  
القيمة  
 السوقية

السعر  
كما في  
نهاية  
النصف 
 السابق 

السعر  
كما في  
نهاية  
النصف 
 الحالي 

أداء 
الشركة  
خلال  
نصف  
 السنة

أداء 
الشركة  
حسب  
 وزنها

نسبة  
العائد 
على 

التوزيعات 
 النقدية

نسبة  
التوزيعات 
النقدية 
حسب  
وعن  

 الشركة 
 % 1.34 % 6.58 % 1.87 % 9.21 41.50 38.00 % 20.32 سهم أ  1
 % 1.07 % 3.23 % 0.53 % 1.61 31.50 31.00 % 33.16 سهم ب  2
 % 0.80 % 2.78 % 1.52 % 5.28 18.95 18.00 % 28.88 سهم ج 3
- 7.35 8.25 % 17.65 سهم د  4

10.91 % 
-1.93 % 0.00 % 0.00 % 

 % 3.21 المجموع  % 2.01 المجموع    % 100.00 المجموع  
 

 مثال توضيحي لطريقة حساب عائد سلة الصكوك: 

 عائد الصكوك النصف سنوي صكوك  ت
 % 0.8883 صكوك أ  1
 % 0.7514 صكوك ب  2
 % 0.6000 صكوك ج  3
 % 0.6463 صكوك د  4
 % 0.7215 متوسط العائد  

 
 بالاستناد على جداول الأمثلة التوضيحية أعلاه سنقوم بحساب أداء المؤشر: 

 = أ * ب  ب أ   
  وزنها بالمؤشر  العائد معايير المؤشر  ت
نسبة عائد التوزيعات النقدية خلال   1

 نصف السنة 
3.21 % 25 % 0.80 % 

فاع قيمة الأسهم العقارية  تار  2
 المدرجة خلال نصف السنة 

0.30 % 15 % 2.01 % 

متوسط عائد سلة الصكوك  خلال   3
 نصف السنة 

0.72 % 60 % 0.43 % 

    1.54 % 
وهكذا يتم  % 1.54وبناء على المثال التوضيحي أعلاه فإن أداء مؤشر الصندوق العقاري لنصف السنة هو 

 احتساب أداء كل نصف بهذه الطريقة. 



 

 40 من  40 صفحة صندوق الأهلي العقاري 
 

 إخلاء المسؤولية: 

  أن الأداء السابق لصندوق الاستثمار أو الأداء السابق للمؤشر لا يدل على ما سيكون عليه أداء الصندوق مستقبلًا.

أداءه مقارنة بالمؤشر ( سيتكرر أو سيكون مماثلًا   يضمن لمالكي الوحدات أن اداء الصندوق ) أو أن الصندوق لا

 للأداء السابق. 

 

 


